ARSREDOVISNING 2024
Brf Ornklovagen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ornklovigen, med site i Stockholm, fr hiirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och i forkommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 januari 2016.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger foljande fastigheter med dganderétt:

Varmdo Hemmesta 11:272-275
Varmdo Hemmesta 11:508-511
Viarmdo Hemmesta 11:37 (vig)

Foreningens fastigheter bestar av 24 lagenheter fordelade pa 8 parhus och 8 minivillor.
Varje bostadsritt har egen entré samt ett markomrade som tillhor bostadsritten (nyttjanderdttsomrade)
samt uppstéllningsplats for bil.

Ligenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok

16 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvdrdesforsdkrade hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Kolvik. Samfélligheten forvaltar vigar, badplats,
bryggor och gronomréden i Kolvik.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheterna helt befriade fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter vardearet. Vardear 2017-2018.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 100 113 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 55 154 000 kr och markvarde 44 959 000
kr. Vardear ar 2017-2018.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 maj 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 711 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhallsplan med 200 000 kr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Jonas Rune Ordfoérande
Victor Axgaard
Lina Ahlander
Daniel Albertsson
Suppleant Susanne Oberg Dimic

Jessica Ingerlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
BoRevision Sverige AB Huvudansvarig revisor ~ Niclas Wérenfeldt

Valberedning
Anders Gidrup

Jonas Ingerlund
Annika Eriksson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under aret haft nio protokollforda styrelsemdten utéver arsmote och konstituerande mote.
I enlighet med underhallsplanen har en ommalning planerats till 2025. Ett forfragningsunderlag har
sammanstéllts och skickats ut. Efter referenstagning och ekonomisk utvérdering har en leverantor valts
for att genomfora ommalning under sommarsdsongen 2025.

Kontinuerlig ekonomisk utvardering av ranteldge och ranteprognos har gjorts for att ha en langsiktigt
hallbar laneprofil for bostadsrattsforeningen. Avgifterna for 2025 har lamnats oférdndrade. En plan for

de 1an som ska bindas om 2025 har gjorts. Foreningens amorteringar har hojts och avséttning till
underhéllsfonden dkat.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 39 st
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 39 st

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1897 1593 1433 1388
Resultat efter finansiella poster -445 -674 -465 -403
Soliditet (%) 73,8 73,6 73,9 74,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 597 537 520
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 924 11961 11961 11 999
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 64 143 166
Réntekénslighet (%) 16,8 20,0 223 23,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 58 42 56 59
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 100,0 100,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om férlust

Foreningens underskott beror frimst pé avskrivningar och 6kade réntekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror frimst pd uppskrivningen av byggnaden som gjordes i
samband med foreningens bildande och kopet av fastigheten.

Inf6r nésta rikenskapsar berdknas rdntorna pd foreningens 1an stiga ytterligare nagot vilket kan paverka
foreningens likviditet negativt.

Baserat pd foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens darsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Uppskrivnings- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 93 153 264 26 292 100 706 680 -29 074 477 -674 369 90 403 198
Disposition av
foregdende
ars resultat: -131 580 500 000 -1 042 789 674 369 0
Arets resultat -445 350 -445 350
Belopp vid arets
utging 93 153 264 26 160 520 1206 680 -30 117 266 -445 350 89 957 848
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-30 117 265
-445 350
-30 562 615

200 000
-30 762 615
-30 562 615

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1897392
49
1 897 441

-415 154
-69 298
-845 564
-1 330 016

567 425

4375

-1017 150

-1 012 775

-445 350

-445 350
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2023-01-01
-2023-12-31

1 593 342
144
1593 486

-391 015
-62 379
-845 564
-1 298 958

294 528
1498
-970 395
-968 897

-674 369

-674 369
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

119 977 436
119 977 436

119 977 436

1214756
40230
1254 986

695 585
695 585
1950 571

121 928 007
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2023-12-31

120 823 000
120 823 000

120 823 000

1559 181
35774
1594 955

468 757
468 757
2063 712

122 886 712
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

93 153 264
26 160 520
1 206 680
120 520 464

-30 117 265

-445 350
-30 562 615
89 957 849

11 000 000
11 000 000

20 800 000
21 958
993

147 207
20970 158

121 928 007
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2023-12-31

93 153 264
26292 100
706 680
120 152 044

-29074 477
-674 369
-29 748 846
90 403 198

21 800 000
21 800 000

10 100 000
354 164
708

228 642
10 683 514

122 886 712
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-445 350
845 564

400 214

329 460
-413 355
316 319

-100 000

-100 000

216 319

1694 019
1910 338
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2023-01-01
-2023-12-31

-674 369
845 564

171 195

-337319
395 244
229 120

229 120

1 464 898
1694 018
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1 897 392 1593 342
1897 392 1593 342

I arsavgiften ingar fastighetsel, vatten, sophdmtning samt upplatelse av parkeringsplats.

Not 2 Driftskostnader
2024 2023
Snoérdjning/sandning 3362 4922
Samfallighetsforening 151 030 168 234
Fastighetsel 6393 6 653
Vatten och avlopp 147 380 105 883
Avfallshantering 57 444 56 891
Forsdkringskostnader 48 690 46 822
Stddning 856 1610
415155 391 015
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Hemsida 3223 0
Revisionsarvode 17 500 15 625
Ekonomisk forvaltning 41 365 38 624
Bankkostnader 1630 1750
Medlems-/foreningsavgifter 4 780 4 780
Ovriga poster 800 1 600

69 298 62 379
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 84 556 351 84 556 351
Mark 40 494 469 40 494 469
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 125 050 820 125 050 820
Ingéende avskrivningar -4 227 820 -3 382256
Arets avskrivningar -845 564 -845 564
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5073 384 -4 227 820
Utgadende redovisat virde 119 977 436 120 823 000
Taxeringsvarden byggnader 55 154 000 48 348 000
Taxeringsvarden mark 44 959 000 31 007 000
100 113 000 79 355 000
Not 5 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3 3
Avrikningskonto forvaltare 1214 753 1225262
Andra kortfristiga fordringar 0 333916
1214 756 1559 181

Andra kortfristiga fordringar, 333 916 kr, avser dubbla utbetalningar och 6verforingar kopplade till 1an
med forfalldag i december men betalda/6verforda i januari 2024. Beloppet ingar dirmed ocksa som en
del av leverantorsskluden per 231231.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 10 841 9 964
Forsakring 21 882 18 055
Medlemsavgift Bostadsritterna 4780 4780
Hemsida 2727 2975
40 230 35774

Not 7 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 26 292 100 26 423 680
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -131 580 -131 580
Belopp vid arets utgiang 26 160 520 26292 100
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig

skuld

Rintesats
%

3,87

1,49

3,17

Datum for
rianteindring

2025-01-28
2026-09-28
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31

10 800 000
11 000 000
10 000 000
31 800 000

-20 800 000
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Lanebelopp
2023-12-31

10 900 000
11 000 000
10 000 000
31900 000

-10 100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 20 800 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

El

Avrikning Brf och Projektet
Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

19 989
0

65 000
62218
147 207

2023-12-31

21 837
619
65 000

141 186
228 642
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000
Viarmdo en dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.
Jonas Rune Victor Axgaard
Ordforande
Lina Ahlander Daniel Albertsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
BoRevision Sverige AB

Niclas Warenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ornklovagen, org.nr. 769631-5071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Omklovagen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ornklovégen for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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