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716411-2331

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 716411-2331
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
MALAREN 3 1984-07-31 1951

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
15 lokaler (hyresratt) 644
12 garageplatser 234
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5049
9 p-platser 0
Totalt 120 objekt 5927

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Roland Brandt Ordférande 2023-05-30
Kjell Malm Ledamot 2023-05-30
Johnny Anerud Ledamot 2024-05-27
Erik Wikstrom Ledamot 2024-05-27
Mats Brorsson Ledamot 2023-11-03
Arne Holm Suppleant 2024-05-27
Jon Tronde Suppleant 2024-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Roland Brandt, Kjell Malm, Arne Holm och Jon Tronde.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kjell Malm, Roland Brandt, Johnny Anerud och Erik Wikstrém.

Revisorer har varit: Margaretha Hagelin med Vivi-Ann Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: vakant, inga valda av féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-27. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-13.

Arsavgiften har varit oférandrad under verksamhetsaret. Efter sedvanligt budgetarbete som visar positivt resultat, har beslutas

om oférandrade avgifter aven for 2025.

Foreningen noterar ett allmant forhojt kostnadslage. Vi ser 6kade kostnader for varor och tjanster sasom for el, vatten,

sophamting och fjarrvdme. Vara rantekostnader har 6kat. Vi ser under senare delen av 2024 att réntekostnaderna ar pa vag

nerat. En sammanvéagd beddémning gor anda att féreningen pa sikt kan komma att behéva hdja avgifterna.

Manadsavgiften inkluderar varme, vatten, samt grundutbud pa TV via Tele2 och bredband via Telenor. Hushallsel betalas av

bostadsrattshavare direkt till leverantor.

Styrelsen beslutar om och genomfor reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar och med

beaktande av upprattad underhallsplan.
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Den arliga fastighetsbesiktningen genomfoérdes den 13 oktober 2024. Besiktningen ligger till grund for uppdatering av de
atgarder som ar aktuella i féreningens underhallsplan.

Under aret har ett antal oférutsedda reparationer och underhallsatgarder av mindre varde skett, t.ex reparation av
maskinutrustning i vara tvattstugor och stopp i avlopp. Fastighetsforsékringen har inte behovt utnyttjas eftersom
reparationskostnaderna har understigit féreningens sjalvrisk.

Styrelsens ambition ar att arbeta malmedvetet med saval féreningens ekonomi, trygghet, sékerhet och trivsel for féreningens
medlemmar. Féreningens hus ska hallas i gott skick.

Gallande avtal:

HSB Varmland - ekonomisk/administrativ forvaltning
Bredablickgruppen - fastighetsskotsel

Karlstad Energi - elnat, fjarrvarme och sophamtning

Vattenfall AB - elférbrukning

Karlstad kommun - vatten och avlopp

Tele2 - grundutbud pa kabel TV

Telenor - bredband

Folksam - fastighetsforsakring inklusive kollektivt bostadsrattstillagg

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Foreningen har under tidigare ar genomfért investeringar och andra atgarder enligt foljande

Artal Atgéard

1986 Husen totalrenoverades

2012 Sopsortering infordes och 2 st utvandiga sopstationer byggdes

2021 Byte till Led-belysning med rorelse- och ljusdetektorer i samtliga trapphus

2022 Byte till Led-lysror i befintliga armaturer i kallare och pa vindar sker I6pande

2023 Oversyn av tak i avseende pa trasiga takpannor och skador péa takpapp och lakt Téatning av valmar. Montage

av nytt tryckkarl och ny avgasare i undercentralen.

2024 Lagning av putsslapp i trapphus och kallare. Utdkning av kapacitet for hushallssopor genom anskaffande av
stérre sopkarl.

Foreningen har en underhallsplan som halls uppdaterad. Avsattning till underhallsfond foljer den upprattade underhallsplanen.
Nedan redovisas nagra exempel pa atgarder som finns atergivna i underhallsplanen. De exempel som redovisas nedan kan i
sin helhet finansieras med egna medel.

Artal Atgird

2025 OVK-besiktning

2026 Malning av kallargangar

2027 Malning av trapphus

2028 Eventuellt byte av maskinutrustning i tvattstugorna
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 (7) bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 119 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 120.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 225 212 278 253 288
Skuldsattning, kr/kvm 2077 2190 2 388 2 489 2 580
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2438 2571 2802 2922 3029
Réantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 194 198 170 179 160
Arsavgifter, kr/kvm 615 615 615 615 615
Arsavgifter/totala intakter, % 86 86 87 86 86
Totala intékter, kr/kvm 608 608 627 630 647
Nettoomsattning, tkr 3602 3582 3570 3587 3626
Resultat efter finansiella poster, tkr 802 593 962 762 1101
Soliditet, % 65 64 62 58 55

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 033 499 0 0 2 033 499
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 458 225 0 0 4 458 225
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7761746 0 274 000 8 035 746
S:a bundet eget kapital, kr 14 253 470 0 274 000 14 527 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9179 699 593 035 -274 000 9498 735
Arets resultat, kr 593 035 -593 035 801 707 801 707
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9772734 0 527 707 10 300 442
S:a eget kapital, kr 24 026 204 0 801 707 24 827 912

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 274 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 059 653 kr

Egna lagenheter 26 154 kr

« Objekt 37
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 9772735
Arets resultat, kr 801 707
Reservation till underhallsfond, kr -274 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 10 300 442

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 10 300 442

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 3602 311 3582020
Ovriga rérelseintékter Not 3 0 23492
Summa Rorelseintikter 3602 311 3605512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 080 257 -2 361 404
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 252 -68 953
Personalkostnader Not 6 -87 286 -75159
Av-"och _neds_kri\/ningar av materiella och immateriella Not 7 533 092 533 092
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -2 782 886 -3 038 608
Rorelseresultat 819 425 566 904
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 521 068 383 280
Réantekostnader och liknande resultatposter -538 786 -357 149
Summa Finansiella poster -17 718 26131
Resultat efter finansiella poster 801 707 593 035
Resultat fore skatt 801 707 593 035
Arets resultat 801 707 593 035
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 20 316 797 20 849 889
Summa Materiella anldggningstillgangar 20 316 797 20 849 889
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 20 317 297 20 850 389
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2719 2650
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 247 986 336 112
Summa Kortfristiga fordringar 250 728 338 762
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 11 335637 14 897 589
Summa Kortfristiga placeringar 11 335 637 14 897 589
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6 071179 1739423
Summa Kassa och bank 6 071 179 1739 423
Summa Omsittningstillgangar 17 657 543 16 975774
Summa Tillgangar 37 974 840 37 826 162
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6491 724 6491724
Fond for yttre underhall 8 035 746 7761746
Summa Bundet eget kapital 14 527 470 14 253 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9498 735 9179 699
Arets resultat 801 707 593 035
Summa Fritt eget kapital 10 300 442 9772735
Summa Eget kapital 24 827 911 24 026 204
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 12 309 565 12978 577
Leverantdrsskulder 280 698 230 807
Skatteskulder 17 512 15726
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 19 270 19 270
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 519 884 555 578
Summa Kortfristiga skulder 13 146 929 13 799 958
Summa Skulder 13 146 929 13 799 958
Summa Eget kapital och skulder 37 974 840 37 826 162
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31

2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 819 425 566 904
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 533 092 533 092
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 533 092 533 092
Erhallen rénta 662 280 236 949
Erlagd rénta -535 317 -357 149
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1479 479 979 795
rérelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -53 178 -12 067
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 12 514 54 107
Summa Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital -40 664 42 040
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1438 815 1021 835
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -669 012 -618 049
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -669 012 -618 049
Arets kassafléde 769 803 403 786
Likvida medel vid arets borjan 16 637 012 16 233 226
Likvida medel vid arets slut 17 406 815 16 637 012
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar.
Mark skrivs inte av.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 37 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5% ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21 430tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férédndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3102 624 3102 624
Hyror lokaler 381 232 369 224
Hyror garage och parkeringsplatser 71280 71 280
Ovriga priméra intékter 56 235 44 002
Summa Bruttoomséttning 3611371 3587 130
Hyresbortfall -9 060 -5 110
Summa -9 060 -5110
Summa Nettoomséttning 3602 311 3582020
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) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Bidrag, elstod 0 23492
Summa Ovriga rérelseintékter 23 492
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -220 297 -191 265
Sno och halk-bekdmpning -33 786 -58 290
Reparationer -47 648 -210 705
Planerat underhall 0 -129 711
Forsakringsskador 0 -3 871
El -119 726 -235 155
Uppvarmning -732 359 -697 208
Vatten -296 103 -241 438
Sophamtning -81 427 -66 204
Fastighetsforsakring -78 528 -69 399
Kabel-TV och bredband -174 928 -171 964
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -168 220 -164 776
Forvaltningsavtalskostnader -124 370 -119 597
Ovriga driftkostnader -2 865 -1819
Summa Driftskostnader -2 080 257 -2 361 404
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1 404 -2 892
Administrationskostnader -18 182 -8 159
Extern revision -14 068 -13 000
Medlemsavgifter HSB -41 800 -38 700
Foreningsverksamhet -1370 -1435
Ovriga férvaltningskostnader -5 429 -4 767
Summa Ovriga externa kostnader -82 252 -68 953
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -72 600 -62 100
Revisionsarvode -6 600 -6 000
Sociala avgifter -8 086 -7 059
Summa Personalkostnader -87 286 -75159

Foreningen har ingen anstalld personal
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Mélar7e1r;ill1(1a-rlzs§:(11 13 (15)
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01

Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -533 092 -533 092
Sur{lma _Av— qchonedskrivningar av materiella och immateriella 533 092 533 092
anlaggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 34 008 700 34 008 700
Ingéende anskaffningsvarde mark 1125 500 1125 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 35134 200 35134 200
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -14 284 311 -13 751 220
Arets avskrivningar -533 092 -533 092
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 817 403 -14 284 311
Utgaende redovisat vérde 20 316 797 20 849 889
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2090 000 2 090 000
Taxeringsvarde mark - bostader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1040 000 1 040 000
Summa 64 530 000 64 530 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31 667 900 31 667 900
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 31 667 900 31 667 900

Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 2719 2650
Summa Ovriga fordringar 2719 2 650
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Mélar7e1r;ill1(1a-rlzs§:(11 14 (15)
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 89726 78 528
Upplupna ranteintakter 27 787 168 999
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 130473 88 585
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 247 986 336 112
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB Sparkonto 11 335 637 236 536
SBAB placeringskonto 0 10 645 513
Swedbank 0 4 015 540
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 11 335 637 14 897 589
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank féretagskonto 1847 016 1739423
Swedbank specialkonto 4 224 163 0
Summa Kassa och bank 6 071179 1739 423
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,61% 2025-06-10 7 708 003 453 467
SBAB 3,88% 2025-05-12 4 601 562 215 545
12 309 565 669 012
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 309 565
Kortfristig del 12 309 565
Genomsnittsranta vid arets utgang 3,75%
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Medlemmars inrefond 19 270 19 270
Summa Ovriga skulder 19 270 19 270
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda arsavgifter och hyror 336 843 323 693
Upplupna rantekostnader 3469 0
Ovriga upplupna kostnader 179 572 231 885
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 519 884 555 578

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Méalaren i Karlstad, org.nr. 716411-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad for rakenskapsaret 2024, ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisons
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

afs.redowsnm?erjs ovnga d.elar. ) ) . Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsrattskollen) Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra ~ formégan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentiiga felaktigheteri ~ ®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
misstag, utformar och utf6r granskningsatgarder bland annat redovisningen och tillhdrande upplysningar.
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av .
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

fll fljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden, férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

. ) Yy . formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll. det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
granskningsétgarder som ar lampliga med héansyn till om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
den interna kontrollen. som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Malaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Karlstad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Margaretha Hagelin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROLAND BRANDT P X

Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2025-02-19 kl. 20:43:52

MATS BRORSSON e )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-20 kl. 20:58:37

ERIK WIKSTROM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-22 kl. 14:32:42

LAILA PEDERSEN i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-04 kl. 19:07:46

KJELL MALM P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-20 kl. 06:03:03

JOHNNY ANERUD D

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-20 kl. 20:00:12

MARGARETHA HAGELIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-27 kl. 16:55:18

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Malaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARGARETHA HAGELIN i e

BankID

LAILA PEDERSEN " X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-27 kl. 16:56:31

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-04 kl. 19:07:11

HSB - dar majligheterna bor



