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Styrelsen for Brf Resedan Lulea far

Forvaltningsberattelse  oomucavmmss

rdkenskapsaret
2022-09-01 £/ 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Luled Kommun.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-15.
Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar frdmst p.g.a. lagre underhéllskostnader.

Driftkostnader bortsett frén underhéllskostnader har dkat jamfort med foregaende ar. Réntekostnader har 6kat p.g.a.
omsatta 1an. Det har inte varit ndgra underhallskostnader under ret. Antagen budget for det kommande verksamhetséret
ar faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 133% till 29%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har
fordndrats under aret frén 281% till 277%.

I resultatet ingér avskrivningar med 445 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 060 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Resedan 7 och 8 i Luled Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 78 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1957. Fastigheternas adress &r Majvdgen 3,7 och 9, Lovgatan 3 och 5 samt
Barrgatan 2,4,6 och 8.

Fastigheterna #r fullviardeforsidkrade i Dina forsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 12
2 rum och kok 33
3 rum och kok 28
4 rum och kok 5

0
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Dessutom tillkommer

Antal garage 28
Antal p-platser 30
Total bostadsarea 4 968 m?
Garagelokaler 510 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhalls- och investeringsplan
Under verksamhetsaret har det genomforts relining. Avsittning till underhall har skett med 179 tkr

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV Tele2
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

El Luleéd Energi
Fjarrvérme Luleé Energi
Fastighetsforsdkring Dina forsakringar
Medlemskap

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Bostadsritterna. Medlemskapet innebér bl a stod till styrelsen och utbildning av
styrelseledamoter. Samtliga medlemmar far tidskriften Din bostadsrétt 4 ganger per ar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhéll for O tkr.

Foreningen tilldimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Ig \,,,\3
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jan Norman Ordforande 2023
Marie Sundén Vice ordforande 2023
Francoise Dubois Ledamot 2024
Sonja Lundmark Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mathias Mattsson Suppleant 2023
Millan Ryd Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Dan Lidstrom Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kristina Johansson 2023

Yvonne Vikstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 90 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 5%.

Styrelsen har for avsikt att anta budgetférslag med en hojning av érsavgifterna pa 8% frén och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 477 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 11 st.)

%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 2725 2 560 2 944 2 842 2783
Resultat efter finansiella poster 615 287 592 284 590
Soliditet % 35 38 37 35 33
Likviditet % 29 133 96 396 313
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 477 459 453 435 435
Rénta, kr/m? 46 21 26 36 36
Lan, kr/m? 2 832 2282 2335 2 387 2439

Likviditet: Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t.ex.el, virme, rédntor och amorteringar.) Likviditeten
erhélls genom att jimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna
storre dn de kortfristiga skulderna &r likviditeten tillfredsstéllande.

Soliditet: Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog Soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet &r det egna kapitalet for
litet i forhéallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Nettoomsittning: intékter frén drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 293 341 30 405 1432 346 5250499 286718
Disposition enl. arsstammobeslut 286 718 —286 718
Reservering underhallsfond 178 617 -178 617

lanspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 614 922
Vid arets slut 293 341 30 405 1610 963 5358 600 614 922
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 53537217

Arets resultat 614 922

Arets fondavsittning enligt stadgarna -178 617

Summa 5973 521

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5973 521

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillh6rande bokslutskommentarer.

{
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 724 845 2 559 796
Ovriga rorelseintikter Not 3 394 336 397716
Summa rorelseintékter 3119 181 2 957 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 555253 —1 887 488
Ovriga externa kostnader Not 5 —183 615 —241 146
Personalkostnader Not 6 —93 530 —68 112
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —445 126 —371 424
Summa rorelsekostnader -2 277 524 -2 568 169
Rorelseresultat 841 657 389 343
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1507 36
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —228 243 —102 661
Summa finansiella poster —-226 736 -102 625
Resultat efter finansiella poster 614 922 286 718
Arets resultat 614 922 286 718

A
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgadngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 20316 179 17 056 309
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 44 124 64019
Summa materiella anliggningstillgangar 20 360 303 17 120 329
Summa anlidggningstillgdngar 20 360 303 17 120 329
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 62 1210
Ovriga fordringar Not 13 1152 3756
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 83 333 54 364
Summa kortfristiga fordringar 84 547 59 330
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1930101 2 120 041
Summa kassa och bank 1930101 2 120 041
Summa omsittningstillgangar 2 014 647 2179 371
Summa tillgangar 22 374 950 19299 700
W
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 341 293 341

Reservfond 30 405 30405

Fond for yttre underhall 1610963 1432 346

Summa bundet eget kapital 1934708 1756 091

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5358 600 5250499

Arets resultat 614 922 286 718

Summa fritt eget kapital 5973 521 5537217

Summa eget kapital 7908 230 7293 308
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7573415 10 366 244

Summa langfristiga skulder 7 573 415 10 366 244

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 448 295 935 106

Leverantorsskulder Not 17 52337 397 163

Skatteskulder Not 18 2 669 0

Ovriga skulder Not 19 0 905

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 390 004 306 974

Summa kortfristiga skulder 6 893 306 1 640 148

Summa eget kapital och skulder 22 374 950 19299 700

|\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa ridkenskapséret redovisas
som intédkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader:
Stomme Linjar 100
Komponenter Linjér 25-50
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjér 3-5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar

I
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2363452 2272272
Hyror, garage 99 600 70 350
Hyror, p-platser 54 000 30 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —60
Elavgifter 208 093 186 634
Summa nettoomsiéttning 2724 845 2 559 796
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Balkonginglasning 376 200 375 805
Ovriga ersittningar 12 602 12 364
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 =’
Ovriga rorelseintikter 5538 9 549
Summa dvriga rorelseintdkter 394 336 397 716
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall 0 —357 630
Reparationer =92 530 =70 886
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —127 332 —110 539
Forsdkringspremier =73 077 —67 429
Kabel- och digital-TV —46 427 —43 065
Obligatoriska besiktningar -2 411 0
Sné- och halkbekédmpning =79 335 —72 806
Forbrukningsinventarier -3799 -5514
Vatten —125 862 —233: 150
Fastighetsel —253 593 —210 873
Uppvérmning —413 556 —402 390
Sophantering och dtervinning —119 137 —92 524
Forvaltningsarvode drift —218 194 —220 683
Summa driftskostnader -1 555 253 -1 887 488
W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —122 003 —112 462
[T-kostnader —435 —1 841
Arvode, yrkesrevisorer —15 550 —42 718
Ovriga forvaltningskostnader —3 123 =2 040
Kreditupplysningar —68 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 155 =52 715
Kontorsmateriel =70 -4 751
Telefon och porto —2 227 -1902
Medlems- och foreningsavgifter —7 080 -6 970
Konsultarvoden =7 040 0
Bankkostnader —6 188 =7 127
Ovriga externa kostnader -1677 -8 621
Summa dvriga externa kostnader -183 615 -241 146
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —54 000 —12 000
Sammantriddesarvoden =24 000 =17 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 —25 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 —4 800
Sociala kostnader —11 530 -8 112
Summa personalkostnader -93 530 -68 112
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —425 230 —351 528
Avskrivning Maskiner och inventarier —19 896 —19 896
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -445 126 =371 424
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 1320 0
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 0 36
Ovriga rénteintikter 187 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 1507 36
\J
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —228 243 —102 661
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —228 243 -102 661
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 575 667 24 575 667
Mark 490 000 490 000
Markanldggning 563 022 563 022
25 628 689 25 628 689
Arets anskaffningar
Byggnader vdrmesystem 3685100 0
3685100 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 313 789 25 628 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 009 357 —7 657 829
Markanldggningar =563 022 =563 022
-8 572 379 -8 220 851
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —425 230 —351 528
-425 230 -351 528
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 997 609 -8 572 379
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 316 179 17 056 309
Varav
Byggnader 19 826 179 16 566 309
Mark 490 000 490 000
Markanldggningar 0 0
W
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 420 399 420 399
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 420 399 420 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —356 380 —336 485
-356 380 -336 485
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —19 896 —19 896
-19 896 -19 896
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —376 276 —356 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -376 276 -356 380
Restvarde enligt plan vid arets slut 44124 64 019
Varav
Inventarier och verktyg 44 124 64019
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 1210
Kundfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 1210
Not 13 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 2791
Skattekonto 1152 965
Summa dvriga fordringar 1152 3756
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 25085 22 908
Forutbetalt férvaltningsarvode 28 544 27 833
Forutbetald vattenavgift 13 220 0
Forutbetald renhéllning 12 484 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4000 3623
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 333 54 364
U
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Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1907 196 2 115 840
Transaktionskonto 22 905 4201
Summa kassa och bank 1930 101 2120 041

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 14 021 710 11 301 350
Lén som omforhandlas under ndstkommande rikenskapsar —6 166 295 —876 419
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —282 000 —58 669
Langfristig skuld vid arets slut 7 573 415 10 366 244

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,90% 2023-12-01 876 419 0 22392 854 027
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-12-01 3302 000 0 72 000 3230000
STADSHYPOTEK 0,54% 2024-01-30 2271360 0 49920 2221 440
STADSHYPOTEK 0,74% 2025-07-30 4 851 571 0 112 828 4738 743
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-09-30 0 3000 000 22 500 2977 500
Summa 11 301 350 3000 000 269 780 14 021 710

*Senast kinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre 1an om totalt 6 166 295 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lénefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under

kommande ar.

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 282 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 846 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen

Not 17 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 60 050 341 089
Ej reskontraforda leverantorsskulder =7713 56 074
Summa leverantérsskulder 52 337 397 163

Not 18 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 0 2 791
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 127 332 121 872
Debiterad preliminérskatt —124 663 —124 663
Summa skatteskulder 2 669 0

)
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Not 19 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 965
Avrdkning hyror och avgifter 0 —60
Summa évriga skulder 0 905

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 5200 0
Upplupna réntekostnader 25 863 2323
Upplupna elkostnader 26 915 15288
Upplupna varmekostnader 12 736 12 681
Upplupna revisionsarvoden 21300 26 000
Upplupna styrelsearvoden 40 150 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 257 840 250 682
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 390 004 306 974
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 14 923 000 14 923 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

\J
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen RESEDAN LULEA, org. nr 797000-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen RESEDAN LULEA for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen RESEDAN LULEA
for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeuvis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Luedden 27 V\Q\qu‘»d/.),_kr 0l o

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Dan Lindstréom
Foértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan péverka vilka fragor
som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det
utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av
fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett
serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan
nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r
viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att
fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren l&émnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening. e

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foéreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. '

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &dr
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn o7 hela Livel
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