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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Akvamarinen 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Akvamarinen 3 2013 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam genom Bostadsrdtternas fastighetsforsakring.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 63 bostadsratter om totalt 4 404 kvm och 10 lokaler om 444 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 5087 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Hanna Landelius ~ Ordférande
Helena Berin Kassoér

Lena Bagger Styrelseledamot
Peter H&dkansson  Styrelseledamot
Pia Berggren Styrelseledamot

Tommy Kormu Styrelseledamot, avgick 2025-02-19

Valberedning

Peter H&kansson

Pia Berggren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Patrik Loéfving Revisor = Ekonomigruppen

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2011 e Stambyte

2013 e Anldaggning av nya p-platser
2013-2014 e Tvdttstuga
2014-2015 e Undercentral for fjarrvérme
2015-2016 e Injustering av varmesystem

2016 e Brandskyddskontroll eldstdder

Lagning av kallartrappor

2017 e Fonsterbyte
Byte av ventilationssystem

Fasadrenovering

2018 e MaAlning av smidesrdcken

Madlning av sopbehdllare

2019 e Relining av avloppsrér

Forrad for skyddsrum

2020 e Installation av kodlés
2020-2021 e Invandig malning av trapphus

2021 e Relining av avloppsrér

Planerade underhall

® Asfaltering av p-platser
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
El
Fastighetsférvaltning
Fjarrvarme

Kodlas

Ld&s och nycklar

Mattor i trapphus

SBC

Fortum

Jensen Drift & Underhdll
Stockholm Exergi

Dafo Security AB
Vastberga Las AB

Elis Textilservice AB

Arsredovisning 2024

Parkeringsévervakning Aimo Park

Recycling Ragn-Sells Recycling AB
Snoérdjning, tradgdrdsskotsel, stddning Nordena Entreprenad AB
Soph&dmtning Stockholm Vatten & Avfall AB
Tvattstugebokning Bokatvattid.se

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

En hyreslédgenhet har sdlts under &ret vilket har 6kat det egna kapitalet.

Amortering pé& 1&n har skett med 5 miljoner kr. Flera I1&n har rénteéndrats och 16per till hdgre réanta an tidigare.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Vi har haft tvé stdddagar, i april och oktober, med gemensam grillning efter stddningen. Helgen efter varje
stdddag har en container funnits tillganglig fér grovsopor.

OVK-Center AB har anlitats fér Obligatorisk VentilationsKontroll som tyvarr inte blev godkdnd. Arbete har
pdgdtt under hésten for att &tgdrda bristerna och kommer att avslutas under véren 2025.

Taken har f&tt en 6versyn och mossa har tvattats bort.

Nordena har fyllt p& grus runt husgrunden, beskurit och tagit ned trdd vid parkeringsplatserna samt klippt
hdackarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 89 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser och 1 nyupplételse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4136118 3693 408 3 466 254 3381350
Resultat efter fin. poster -772 564 -981 646 -890 035 -6 825 214
Soliditet (%) 64 60 60 60
Yttre fond 1620 343 498 500 280 000 1604 462
Taxeringsvarde 108 413 000 108 413 000 108 413 000 95285 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 754 638 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 733 710 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 809 9 040 9204 9 396
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6395 7 404 7 429 7758
Sparande per kvm totalyta, kr 173 109 123 126
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 56 61 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 145 125 14
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 41 27 51
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 241 213 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 217 0,70 - -
Rantekdanslighet (%) 10,36 1417 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| ryi0C1zIgx-r1-2uAkGeex Sida 5av 18




Brf Akvamarinen 3 Arsredovisning 2024
769623-6061

Upplysning vid férlust
Arets negativa resultat ar lagre dn drets bokférda avskrivningar och bedéms inte pdverka féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Det negativa kassaflddet beror p&d en amortering pd |&dn med 5 miljoner kronor under éaret.

Infér 2024 har drsavgifterna héjts med 10 %.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 71084 358 - - 71084 358
Uppldtelseavgifter 10 043180 - 1950 000 11993180
Fond, yttre
underhall 498 500 -78 157 1200 000 1620 343
Balanserat resultat -21951109 -903 489 -1200 000 -24 054 598
Arets resultat -981 646 981646 -772 564 -772 564
Eget kapital 58 693 283 (0] 1177 436 59 870 719
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -22 854 598
Arets resultat -772 564
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1200 000
Totalt -24 827 162

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 208 899
Balanseras i ny rdkning -24 618 263

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4136118 3 696 558
Ovriga rérelseintakter 3 149 148 48 823
Summa rérelseintdkter 4 285 266 3745 381
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 540 723 -2 676117
Ovriga externa kostnader 9 -229 330 -262 480
Personalkostnader 10 -217 532 =132 471
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1445 369 -1458 240
Summa rérelsekostnader -4 432 954 -4 529 308
RORELSERESULTAT -147 688 -783 927
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 140 953 69 488
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -765 829 -267 207
Summa finansiella poster -624 876 -197 719
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -772 564 -981646
ARETS RESULTAT -772 564 -981646
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 89 607 130 91046 978

Markanldggningar 13 44113 49 633

Summa materiella anléggningstillgédngar 89 651242 91096 611

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 651242 91096 611

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 379 33269

Ovriga fordringar 14 1372 641 1854 681

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 108 769 70 491

Summa kortfristiga fordringar 1541789 1958 441

Kassa och bank

Kassa och bank 2388 305 4 340 479

Summa kassa och bank 2388 305 4 340 479

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3930 094 6298 919

SUMMA TILLGANGAR 93581336 97 395 530
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 83 077 538 81127 538
Fond for yttre underhdll 1620 343 498 500
Summa bundet eget kapital 84 697 881 81626 038
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -24 054 598 -21951109
Arets resultat -772 564 -981 646
Summa ansamlad férlust -24 827 162 -22 932755
SUMMA EGET KAPITAL 59 870 719 58 693 283
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 18 596 556 7 500 000
Summa langfristiga skulder 18 596 556 7 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 13 936 409 30 162 341
Leverantorsskulder 178 213 186 363
Skatteskulder 300 714 293 388
Ovriga kortfristiga skulder 611 61
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 698 114 559 544
Summa kortfristiga skulder 15 114 061 31202 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 581336 97 395 530
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -147 688 -783 927
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1445 369 1458 240

1297 681 674 313
Erhéllen ranta 143 226 50 893
Erlagd ranta -671880 -267 374
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 769 027 457 832
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -71 070 -66 727
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43797 273 007
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 741754 664112
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1950 000 2260 000
Amortering av 1&n -5129 376 -129 376
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3179 376 2130 624
ARETS KASSAFLODE -2 437 622 2794736
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 048 345 3253609
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3610723 6 048 345
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akvamarinen 3 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5-6,67 %
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3137 692 2 658775
Arsavgifter - bortfall (0] -3250
Hyresintdkter bostdder 254209 335 568
Hyresintdkter lokaler 431090 432112
Hyresintakter p-plats 244 250 205700
Hyresintdkter férradd 45 620 41 668
Fakturerade kostnader 2 000 1000
Dréjsmdlsrénta (0] 475
Pantsdttningsavgift 9 693 10 941
Overlatelseavgift 7 618 11817
Administrativ avgift 1078 0]
Andrahandsuthyrning 2 868 1752
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 4136 118 3696 558
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 46 826
Ovriga intdkter (0] 1997
Forsakringsersdttning 149 148 0]
Summa 149 148 48 823
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 60 000 64 544
Fastighetsskotsel utéver avtal 10 964 2331
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 43 883 41250
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 26 975 69 324
Stddning enligt avtal 134 659 119 796
Stddning utover avtal 531 46 875
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 63 500 0]
Brandskydd 1481 678
Géardkostnader 2 636 2 962
Snoéréjning/sandning 114 312 158 325
Serviceavtal 21729 21071
Mattvéatt/Hyrmattor 31740 25 864
Foérbrukningsmaterial 2 959 3786
Summa 515 369 556 805

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 2300
Hyresldgenheter 1730 13 968
Tvattstuga 17 709 16 249
Trapphus/port/entr (o) 7 467
Kallarutrymmen 848 0]
Dérrar och l&s/porttele 18 615 23 914
Ovriga gemensamma utrymmen 16 104 0]
VVS o 106 601
Varmeanldaggning/undercentral 2 438 8718
Ventilation 25 043 17 583
Elinstallationer 19 315 33936
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 688
Mark/gérd/utemiljé 56 359 0
Vattenskada (0] 119 318
Skador/klotter/skadegérelse 6 043 51268
Summa 164 204 404 010
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 0 3 964
VVS (0] 20 288
Ventilation (0] 6925
Elinstallationer (0] 25000
Tak 208 899 21980
Summa 208 899 78157
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 223 628 282 955
Uppvdrmning 730 052 736 102
Vatten 221872 207 840
Sophamtning/renhdlining 120 898 110 012
Grovsopor 12 487 14 848
Summa 1308 937 1351757
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 147 739 92528
Kabel-TV 22 548 15 899
Bredband 20 967 27 956
Ovriga fastighetskostnader 350 0]
Fastighetsskatt 151710 149 004
Summa 343 314 285 387
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 689 758
Tele- och datakommunikation 1556 1562
Inkassokostnader 3 341 3878
Revisionsarvoden extern revisor 19 688 17 500
Styrelseomkostnader 1672 1966
Fritids och trivselkostnader 5164 5562
Féreningskostnader 1170 17 509
Férvaltningsarvode enl avtal 108 570 104 204
Overlatelsekostnad 8 024 20 216
Pantsattningskostnad 14 620 14186
Korttidsinventarier () 2214
Administration 12 600 11601
Konsultkostnader 52237 54 684
Bostadsratterna Sverige (0] 6 640
Summa 229 330 262 480
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171900 105 000
Arbetsgivaravgifter 45 632 27 471
Summa 217 532 132 471
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsladn 761986 265 737
Dréjsmalsranta 3600 ¢}
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 205 197
Ovriga finansiella kostnader 38 1273
Summa 765 829 267 207
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 103 248 624 103 248 624
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 103 248 624 103 248 624
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 201 646 -10 748 926
Arets avskrivning -1439 849 -1452720
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 641 495 -12 201 646
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 607 130 91046 978
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33657 768 33657 768
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 60 945 000 60 945 000
Taxeringsvdrde mark 47 468 000 47 468 000
Summa 108 413 000 108 413 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 110 313 110 313
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 110 313 110 313
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -60 680 -55160
Arets avskrivning -5520 -5520
Utgdende ackumulerad avskrivning -66 200 -60 680
Utgdende restvérde enligt plan 44113 49 633
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 150 223 146 814
Transaktionskonto 378 016 639 693
Borgo rantekonto 844 401 1068174
Summa 1372 641 1854 681
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 29 006 0]
Forutbet forsakr premier 50 728 46 259
Forutbet kabel-TV 5724 5637
Forutbet bredband 6989 (0]
Upplupna ranteintdkter 16 322 18 595
Summa 108 769 70 491
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 0 % (0] 4 000 000
Handelsbanken 2025-06-01 1,03 % 7 500 000 7 500 000
Handelsbanken 2027-04-30 390 % 12 225 932 12 355308
Handelsbanken 2026-12-01 2,50 % 6500 000 7 500 000
Handelsbanken 2025-12-30 2,90 % 6307 033 6307 033
Summa 32532 965 37 662 341
Varav kortfristig del 13 936 409 30 162 341

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31886 085 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 4 498 13 690
Uppl kostn el 26 351 27 359
Uppl kostnad Varme 104 305 Q4 797
Uppl kostn rantor 111 975 18 026
Uppl kostn vatten 36 253 29 056
Uppl kostnad Sophdmtning 17 716 0
Uppl kostnad arvoden 26 200 11800
Beraknade uppl. sociala avgifter 8 232 3707
Forutbet hyror/avgifter 362 584 361109
Summa 698 114 559 544
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hanna Landelius
Ordférande

Helena Berin
Kassor

Lena Bagger
Styrelseledamot

Pia Berggren
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ekonomigruppen

Patrik Léfving

Auktoriserad revisor

Peter H&kansson
Styrelseledamot
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Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Brf Akvamarinen 3
Org.nr 769623-6061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akvamarinen 3 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Akvamarinen 3 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pad min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm. den 25 april 2025

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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