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|
Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 31

F O rva I t n i n g S b o ratte I Se far harmed upprata drsredovisning for

rakenskapsaret

2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 13 682 707 kr.

Foreningens likviditet &r under aret ofordndrat och ligger pa 12% som det ocksa var foregaende ar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 010 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 965 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt till fastigheterna Tynnered 14:1-3 i Goteborgs kommun. Pa fastigheterna finns byggnader
med 485 lagenheter samt 12 lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1967-68. Fastigheternas adress dr Rubingatan 1-48 i
Vistra Frolunda.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna medans bostadsrittstillagg har tecknats kollektivt av
foreningen.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforédndrat
it.o.m. 2026 med en érlig avgild pa 1 482 424 kr. Uppsdggning av tomtréttsavtalet géller de i lagen angivna
miniperioderna, den forsta om sextio &r och varje féljande om fyrtio &r. Den forsta perioden réknas fran upplételsedagen
ar 1966.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 71
2 rum och kok 150
3 rum och kék 156
4 rum och kok 81
S rum och kék 26
>5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 12
Antal garage 3
Antal p-platser 430
Total tomtarea 58 370 m?
Total bostadsarea 34 552 m?
Total lokalarea 669 m?
Arets taxeringsvirde 600 521 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 600 521 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbdring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r &ven medlem i Fonus Ekonomisk Féreningen samt i Folkteatern Goteborg, vilka bdda ddrmed erbjuder
medlemmarna olika rabatter.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 071 tkr och planerat underhall for 953 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Underhallsplan:

Fortlopande kontroll och dversyn av féreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt féreningens stadgar.
Bland de storre underhéllsarbetena kan ndmnas

*Genomfort rensning av ventilationskanaler och gjort en s.k. Obligatorisk VentilationsKontroll, OVK, i alla ldgenheter
pa Rubingatan 1 - 22. Av 226 ldgenheter kunde vi konstatera att ndrmare 60 stycken hade felaktiga installationer

*Renoverat koket i var samlingslokal, den s.k. Foreningslokalen p& Rubingatan 4
*Byggts ut och uppgraderat utrustningen i féreningens gym pé Rubingatan 23

*Planteringar har genom styrelse och volontirer fyllts pA med hundratals véxter, 1okar etc., ddr ett stort antal dr
tillvaratagna véxter fran planteringarna i véra urnor

*Nagra ytterligare tvéttmaskiner, torktumlare och torkskap har bytts ut

*Upphandling och installation for kollektivt Internet, vilket innebér internet med hog kapacitet till alla hushall dér
kostnaden da ingér i ménadsavgiften for ldgenheten

*Nagra utslitna lekutrustningar har ersatts av nya

*Gjort en stor framtida investering genom att installera 250 ladd uttag for elbil, samt forberedelse for detta pa samtliga
parkeringsplatser.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Rensning av efterstdende ldgenheter 14 794
Rep/Underhall Gym/kék 17 587
Underhéll renhéllning (sopnedkast) 90 853
Installation f6r kollektivt Internet 244 768
Nycklar och las och Lascylinder enl underhallsavtal 159 811
Modernisering av elsystem 65 152
Rengoring OVK 141 250
Putslagningar i fasad 3030
Montering av dérrblad med brytskydd 17 000
Skyddrumskylt 624

Garage och p-platser elbox (nytt elsystem, underhall p-plats) 198 616
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Kommande arbeten:

*Under de kommande aren har vi for avsikt att genomfora rensning av ventilationskanaler samt Obligatorisk
VentilationsKontroll, OVK, resterande delar av fastigheten, 2024/2025 blir det Rubingatan 23 - 37 (142 ldgenheter) och
2025/2026 &r det dags for Rubingatan 38 — 48 (120 ldgenheter). Kostnad ung 300 000 kr per etapp.

*Vattenintrangning har gett skador pa fastigheten under garage 2, s markarbeten med ny drénering vid Garage
2/Aktivitetslokalen kommer goras. Kostnad ung 900 000 kr.

*Hogst sannolikt kommer vi byta 2 - 3 tvittmaskiner/torkskép/torktumlare varje ar framover. Kostnad mellan 30 — 70
000 kr per enhet per é&r.

*Det sker ett kontinuerligt byte av takfliktar. Kostnad beréknas till under 150 000 kr per é&r.

*Vi kommer fortsétta byta och komplettera belysningen pé vara gardar, i den takt det behovs. Kostnad for detta
forvéntas ligga runt 50 000 kr per ar.

*Vi behover fortsétta forbéttringar/foryngring av vara gronytor, vilket sannolikt kommer kosta upp till 50 000 kr per ar

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Goran Rosén Ordf6rande 2025
Kenneth Alvén Sekreterare 2024
Catarina Johansson Vice ordférande 2024
Anders Larsson Ledamot 2025
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Daniel Aydin Suppleant 2025
Erica Hernant Suppleant 2024
Magnus Bernelid Suppleant 2024
Ove Eriksson Suppleant 2024
Charlotte Terner Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Reza Babahajian Fortroendevald revisor 2024
Robert Gadaan Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Parmelund 2024

Geurg Lahdou 2024

Tomas Afram 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Ordférandet har ordet

Sa lagger vi ytterligare ett verksamhetsar bakom oss och vi kan konstatera att nu 4r det slut pa garantier efter
Stambyte/Vatrumsrenovering, det som dock aterstér &r garanti for titskikt och golvviarme, s& den finns alltsa kvar till 2028.
Detta innebér nu att man ansvarar for inredning och funktion i badrum/grovkok.

Arbeten med fastigheternas elsystem avslutades forra aret, sé dér finns garantier kvar, men vi vill papeka att ska ni &ndra i
elsystemet nu MASTE en certifierad elektriker gora arbetet, inga egna speciallosningar.

Fragan om gemensamt El-abonnemang utreds fortfarande, far se om vi kommer igdng med det under aret framfor oss.
Kollektivt Internetabonnemang blev s& himla forméanligt att vi handlade upp detta under aret. Forsta oktober siktar vi och
Tele2 pé att kora igang. Sé& kallad HDTV (hoguppldst TV fick vi ta del av redan under april méanad.

Vi strukturerar vart Brandskyddsarbete pa ett relevant sétt numera, vilket medlemmarna kommer mérka genom aterkommande
inspektioner och informationsblad. Vara utbildade HLR-instruktorer har genomfort ett antal informationskvillar och kommer
fortsétta med detta framover. Foreningens Hjértstartare sitter monterad utanfor Fastighetsexpeditionen, Rubingatan 24 och det
dr det enda utrustning i sédra Tynnered som d&r tillgéinglig dygnet runt.

I budgeten for 2024 - 2025 fick vi géra en hojning av avgifterna med 5 %, som en konsekvens av inflationen, forlingning av
nagra lan (med hogre réantor som konsekvens) och som en forberedelse for den forvéntade kraftiga hojningen av
Tomtrittsavgilden (dvs den markhyra vi betalar till kommunen).

Vi haller var Underhallsplan uppdaterad sé att oforutsett underhallsbehov ska dyka upp.

Fastighetsskotseln i Riksbyggens regi rullar pa och har i stort sett fungerat som det ska &dven i ar.

Jag tycker vi har en riktigt bra styrelse som fungerar sé bra, alla tar for sig och tar initiativ.

Rosandet och Risandet

Personalen far som vanligt en stor ros for sitt fina arbete.

Ett tack till kollegorna i styrelsen for era fina arbetsinsatser.

”Tradgérdsvolontdrerna”, som jobbat gratis fér foreningen och medlemmarna, far ett stort tack.

Var forvaltare och var ekonom, vill jag tacka for ett bra och engagerat jobb.

Riset, jag tycker det enda vi behdver tidnka pa &r att vi bor tillsammans och néra varandra och &dger foreningen
tillsammans, vilket kraver olika form av hénsyn — at béda hallen.

Med det vill jag tacka for fortroendet under det géngna aret.

/Goran Rosén/

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 653 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 40 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 654 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 2023-07-01 dé avgifterna hojdes med 4,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
5,0 % frén och med 2024-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 39 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ar 37 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 28 294 27286 26 657 26 376 26 303
Resultat efter finansiella poster* 1956 2 536 620 2453 374
Arets resultat 1956 2536 620 2453 374
Resultat exkl avskrivningar 5925 6439 4504 6017 3937
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 2566 3 040 1108 7338 1437
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 158 897 157303 169 643 169 196 165 897
Soliditet %* 22 21 18 17 16
Likviditet 12 12 35 398 33
Arsavgift andel i % av totala

rGrelsegintéikter* 87 87 76 88 o1
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 755 726 709 699 698
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 456 152 311 141 478
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 429 151 262 141 304
Energikostnad kr/kvm* 215 177 175 161 154
Underhallsfond kr/kvm 171 2 5 5 0
Sparande kr/kvm* 195 187 225 256 286
Rénta kr/kvm 80 38 31 29 33
Skuldséttning kr/kvm* 3407 2 879 3 833 3 833 3 833
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 3473 3473 3907 3907 3907
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 4,6 4,8 5,5 5,6 5,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Upplatelse- avgifter Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 5644 398 1443 673 3579 285 19 136 782 2535978
Disposition enl. arsstimmobeslut 2535978 —2 535978
Reservering underhallsfond 3398 898 —3 398 898

lanspraktagande av underhallsfond —953 461 953 461

Arets resultat 1955 554
Vid arets slut 5 644 398 1443 673 6024 722 19 227 324 1955 554
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 21672 761

Arets resultat 1 955 554

Arets fondavsittning enligt budget —3 398 898

Arets ianspriktagande av underhallsfond 953 461

Summa 21 182 878

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 21 182 878

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 28293 779 27286 029
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 608 744 1428 478
Summa rorelseintakter 29 902 523 28 714 508
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 011 522 —11 472 880
Underhall Not 5 =953 461 —162 132
Reparation Not 6 —2 071 332 —4 455923
Ovriga externa kostnader Not 7 —4 683 329 —4 599 029
Personalkostnader Not 8 —408 199 —404 861
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 —4 009 767 —3 902 605
Summa rorelsekostnader =25 137 610 =24 997 429
Rorelseresultat 4764911 3717 078
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 0 145 751
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7935 5089
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 817293 —1 331940
Summa finansiella poster =2 809 358 -1181 100
Resultat efter finansiella poster 1 955 554 2535978
Arets resultat 1 955 554 2535978
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 11 144 096 809 147 506 082
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5349 089 1485932
Summa materiella anliggningstillgangar 149 445 898 148 992 013
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 757 500 757 540
Summa finansiella anléiggningstillgingar 757 500 757 540
Summa anléggningstillgangar 150 203 398 149 749 553
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 989 17 855
Ovriga fordringar Not 14 229 130 223 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 847 094 721 925
Summa kortfristiga fordringar 1087213 963 097
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 607 034 6 589 946
Summa kassa och bank 7 607 034 6 589 946
Summa omsittningstillgangar 8 694 247 7 553 042
Summa tillgangar 158 897 645 157 302 596
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7088071 7088071

Fond for yttre underhall 6024 721 3579 285

Summa bundet eget kapital 13 112 793 10 667 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19227 324 19 136 782

Avrets resultat 1955 554 2535978

Summa fritt eget kapital 21 182 879 21 672 761

Summa eget kapital 34 295 672 32 340 117
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 50 000 000 60 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 60 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 70 000 000 60 000 000

Leverantorsskulder 1267935 991 066

Skatteskulder 116 017 98 411

Ovriga skulder Not 18 205 323 185 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 3012699 3 687 462

Summa kortfristiga skulder 74 601 974 64 962 479

Summa eget kapital och skulder 158 897 645 157 302 596
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4764911 3717078
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 009 767 3902 605
8774 679 7 619 683
Erhéllen rinta 24 402 134 373
Erlagd rinta —2 824 637 —1238010
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning =, minskning +) —140 583 134 087
Rorelseskulder (6kning +, minskning =) =353 161 29912
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5480 700 6 680 045
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 40 0
Investeringar i byggnader och mark —297 276 —3 348 569
Investeringar i inventarier —4 166 376 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 463 611 —3 348 569
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an 0 —15 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 =15 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1017 089 —11 668 524
Likvida medel vid arets borjan 6 589 946 18258 470
Likvida medel vid &rets slut 7607 034 6 589 946
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar Linjar 50
Ovriga komponenter Linjar 5-30
Markanldggningar Linjar 5-30
Inventarier och maskiner Linjar 5-10
Installationer Linjar 5-10
Elsystem Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 22 101 083 21258 205
Hyror, bostéder 20292 20 556
Hyror, lokaler 362 180 343 792
Hyror, garage 1970 230 1972 928
Hyror, p-platser 43 835 45133
Hyror, 6vriga 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader —25116 —25116
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —61 835 —59319
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —122 605 —84 003
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —9 600 —12916
Rabatter —9 600 —9 600
Brinsleavgifter, bostéder 3987391 3 835169
Elavgifter 36 324 0
Summa nettoomsittning 28 293779 27 286 029

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar: Pantforskrivning och éverlatelseavgift 66 031 99 497
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =25 =17
Erhallna statliga bidrag: Elstod 0 320 801
Easypark och Parkster 294 575 222 714
Ovriga ersittningar (uthyrninglgh, passageebrickor, etc) 0 76 570
Overnattning-och turistligenhet 21300 0
Ovriga rorelseintikter (nyckelbrickor, disposition, husvagnsparkering, m.m) 50 724 4 893
Forsékringsersattningar 1 162 937 704 020
Ovriga serviceagvifter 1 000 0
Ovriga ersittningar fran hyresgister 11 902 0
Fakturerade kostnader 300 0
Summa o6vriga rorelseintikter 1608 744 1428 478
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —905 760 —885 875
Tomtréttsavgéld —1482 424 —1482 497
Arrendeavgifter —14 —244
Forsékringspremier —649 105 —494 171
Kabel- och digital-TV —173 636 —159 873
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 40 800
Systematiskt brandskyddsarbete —32452 —5758
Serviceavtal —143775 —125 085
Obligatoriska besiktningar —106 629 —202 442
Bevakningskostnader —30 843 —37 160
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -19219
Sno- och halkbekdmpning —74 269 —49 455
Erséttningar till hyresgéster 0 =500
Drift och férbrukning, dvrigt 0 —4 826
Forbrukningsinventarier —99 854 =57 269
Fordons- och maskinkostnader —106 889 —111 182
Frakter och transporter 0 —156
Vatten —1 440 864 —995 092
Fastighetsel —1327972 —1215158
Uppvérmning —4 791 340 —4 031 054
Sophantering och atervinning —1 116 558 —1 427 407
Forvaltningsarvode drift —533 838 =209 257
Summa driftskostnader =13 011522 =11 472 880

Not 5 Underhall

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bostéder —14 794 0
Lokaler —17 588 —81 024
Gemensamma utrymmen —90 853 =76 624
Installationer, modernisering elsystem —65 152 0
Installationer Fiber =244 768 0
Ventilation —141250 0
Lassystem —159 786 0
Déorrar och Portar —20 030 0
Markytor —624 —4 484
Garage och p-platser —198 616 0
Summa Underhall =953 461 =162 132
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Not 6 Reparationer

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Bostéider —65 841 —182 273
Lokaler —8 059 =578 892
Gemensamma utrymme =341 100 —341 375
Installationer —707 968 —1072 731
Huskropp —131 883 —55 654
Markytor =59 455 —12 052
Garage o p-plats —44 067 —137 863
Vattenskador 0 =759 459
Vandalisering —2 581 —1496
Forsékringsskador —708 541 —1 100 837
Ovriga reparationer 0 —213 320
Ovriga forsikringsskador —1838 0
Summa Reparationer -2 071333 -4 455 923

Not 7 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel =5 495 —19 828
Forvaltningsarvode administration —4 058 431 —-4267014
Hyra inventarier & verktyg 0 =3 144
IT-kostnader —12 983 =5 810
Styrelsearvode 0 —19 340
Arvode, yrkesrevisorer =61 250 —42 500
Ovriga forvaltningskostnader =50 140 —3263
Kreditupplysningar —686 —4 396
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —83 210 —84 252
Representation —46 744 —23 560
Kontorsmateriel =70 530 —23 465
Telefon och porto -8 950 =17 796
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —142
Medlems- och foreningsavgifter —107 280 —400
Kopta tjdnster -1 875 —6 083
Konsultarvoden —11 625 —20 664
Bankkostnader —15 681 —12 275
Advokat och rittegangskostnader —121250 —38 750
Ovriga externa kostnader —27 199 —6 347
Summa dvriga externa kostnader -4 683 329 =4 599 029

Not 8 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =309 153 =297 260
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 048 —27 644
Ovriga kostnadsersittningar —105 =111
Ovriga personalkostnader 0 -8 750
Sociala kostnader =72 893 =71 096
Summa personalkostnader =408 199 =404 861
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —3 706 548 —3 710 326

Avskrivning Maskiner och inventarier —32 006 —10 460

Avskrivning Installationer —271213 —181 819

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 009 767 -3 902 605
anlaggningstillgangar

Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Utdelning av andelar i Riksbyggen 0 145 751

Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 145 751
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Not 11 Byggnader
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 219 677 450 216 328 881
Byggnadsinventarier 138 805 138 805
Markanldggning 89 833 89 833
219 906 088 216 557 519
Arets anskaffningar
Nytt Elsystem 0 3 348 569
Kok/Gym 297276 0
297 276 3 348 569
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 220 203 364 219 906 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —72 171 369 —68 461 044
Byggnadsinventarier —138 805 —138 805
Markanldggningar —89 833 —89 833
=72 400 007 —68 689 682
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 706 549 —3 710326
=3 706 549 =3 710 326
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =76 106 556 =72 400 007
Restvéarde enligt plan vid arets slut 144 096 809 147 506 082
Varav
Byggnader 144 096 809 147 506 082
Taxeringsvarden
Bostéder 589 000 000 589 000 000
Lokaler 11 521 000 11 521 000
Totalt taxeringsvarde 600 521 000 600 521 000
varav byggnader 364 400 000 364 400 000
varav mark 236 121 000 236 121 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 595 657 595 657
Inventarier 149 061 149 061
Installationer 2 848 826 2 848 826
Transportmedel 580 698 580 698
4174 242 4174 242
Arets Anskaffningar
Installationer 4022 740 0
Inventarier och verktyg 143 636 0
4166 376 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 340 618 4174 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —595 657 —595 657
Inventarier —117 680 —107 219
Installationer —1394 275 —1212 456
Transportmedel —580 698 —580 698
-2 688 310 =2 496 030
Arets avskrivningar
Inventarier —32 006 —10 460
Installationer —271213 —181 819
=303 219 =192 279
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 991 529 -2 688 310
Restvéarde enligt plan vid arets slut 5349 089 1485 932
Varav
Inventarier 143 011 31381
Installationer 5206078 1454 551
Not 13 Finansiella anlaggningstillgangar
2024-06-30 2023-06-30
1 513 st andelar I Riksbyggen Intresseforeningen 756 500 756 500
Andelar Fonus 1 000 1 040
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 757 500 757 540
Not 14 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 229 130 223 317
Summa dvriga fordringar 229 130 223 317
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 0 16 467
Forutbetalda forsékringspremier 311 385 261 300
Forutbetalda driftkostnader 5 405 5059
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 583 42 006
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2502 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 687 26 373
Forutbetald tomtrattsavgéld 370 533 370 533
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 847 094 721 925
Not 16 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1313208 1205 090
Transaktionskonto 6293 826 5384 856
Summa kassa och bank 7 607 034 6 589 946
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslén 120 000 000 120 000 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —70 000 000 —60 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 60 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats* Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2023-09-28 25 000 000,00 =25 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-09-01 25000 000,00 =25 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024=09-01 10 000 000,00 =10 000 000,00 0,00 0,00
*SEB 0,70% 2024-09-28 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
*STADSHYPOTEK 4,15% 2024-12-03 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
*STADSHYPOTEK 4,15% 2024-12-03 0,00 25000 000,00 0,00 25000 000,00
*STADSHYPOTEK 0,59% 2025-04-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2026-06-01 25 000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 4,29% 2028-12-30 0,00 25000 000,00 0,00 25000 000,00
Summa 120 000 000,00 0,00 0,00 120 000 000,00

*Senast kdnda réntesatser
*Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut
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Not 18 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 204 615 204 615
Skuld for moms 708 —20 664
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1469
Avrédkning hyror och avgifter 0 120
Summa &évriga skulder 205 323 185 540

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 134 405 141 749
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 56 017 463 088
Upplupna elkostnader 98 299 94 366
Upplupna vattenavgifter 119 989 0
Upplupna virmekostnader 202 897 142 611
Upplupna kostnader for renhallning 74 831 239 360
Upplupna revisionsarvoden 50 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 310979
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20228 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 2251033 2255309
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3012699 3 687 462
Not 20 Stallda sidkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 135 000 000 135 000 000

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets utgéng.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 31, org. nr 757201-7536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 31 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Gote-
borgshus nr 31 for réakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Reza Babahajian

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald re ‘(b'

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Robert Gadaan
Foértroendevald revisor

2(2)

Signed AC, RB, RG
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse fér bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesidkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma éar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféorméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Goteborgshus i

Goteborgshus 31 i samarbete med

3 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ R:ksbyg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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