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Termer i arsredovisningen

Férvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret. Dar framgar
vad som skett och vad som planeras fram&ver och annan viktig information for intressenter. Det ska
ocksa framga om féreningen ar ékta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Brf Byamannen 2, 769616-5187, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. En upplatelse
med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse eller avtal om nyttjanderatt far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlems ratt pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2007. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-15.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar forsakring mot ohyra och
styrelseansvarsforsékring.

Medlemmarna tecknar egen hemforsakring med bostadsrattstillagg hos valfritt forsdkringsbolag.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Byamannen 2 1954 Bergradsvagen 4, 8-48 Stockholm
Byaméannen 4 1994 Bergsradsvagen 8, Viskagrand 8. Stockholm

Foreningen forvarvade fastigheterna fran SVENSKA BOSTADER AB 2010.

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun som tidigast kan
sdgas upp av bostadsrattsforening for upphorande 1 april 2071. Avgalden géller oférandrat t.o.m. 31
december 2032. Ev. omfoérhandling av avgald pakallas senast ett ar fore avgaldsperiodens slut.

Byggnad och ytor
Pa foreningens fastigheter finns uppférda byggnader med 162 lagenheter och fem lokaler (varav en

foreningslokal). Byggnaderna bestar av tre grupper med tre innergardar pa fastigheten Byamannen 2
samt en miljébyggnad pa fastigheten Byamannen 4.

Bostadsyta Lokalyta Total yta Markareal
8 947 m? 240 m? 11171 m? 12 560 m?
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Lagenhetsfordelning:
Foreningen upplater 155 lagenheter med bostadsratt och sju lagenheter med hyresratt.
1 rok 1 %2 rok 2 rok 2 Y2 rok 3 rok 3 Y2 rok 4 rok 4 %2 rok
21 st 17 st 57 st 18 st 36 st 1st 11 st 1st

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad
5st 10 st 18 st 14 st

Gastlagenhet/Foreningslokal
Foreningen disponerar 150 kvm som féreningslokal och uthyrningsrum.

Lokaler
Verksamhet Yta Loptidtom
14 stycken forrad 29,3 kvm
kontor 22 kvm
IT-nod 6 kvm

Underhall och miljé
Underhallsfond
Avsattning for verksamhetsaret 2023/2024 sker med 700 tkr (fg. ar 700 tkr).

Viktiga underhallsarbeten mm. Utférda av Svenska Bostader fére féreningens 6vertagande av
fastigheten

- Yttertaken renoverade med ny underlagspapp och nya betongplattor Okant artal

- Byte av ror for tappvatten och avlopp samt el i lagenheterna pa Bergrads- 2000-2006
vagen 10-12 samt 16-48

- Flera balkonger renoverades 2000-2010
- Indragning av fibernét for bredband i fastigheten. Maximal hastighet 2009
1000Mbit/s.

Viktiga underhallsarbeten mm. Utférda efter foreningens 6vertagande av fastigheten

- Byte av vattenror och avloppstammar samt el pa 2013
Bergsradsvagen 8 och 14.

- Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkaggregat. Nya 2013
torkskap 2013.

- Installation av portlas och passersystem samt 2013-2014
bokningssystem for tvattstuga.

- Avtal om bredband med gruppanslutning 1000 2015
Mbit/s till samtliga bostadsratter.

- Fonster och fasadrenovering. 2015-2017

- Montering av nytillverkade balkonger pa lagenheter  2016-2017
som saknade balkonger samt nya balkongracken pa
originalbalkongerna.
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- Byte aterstaende el i fastigheterna. 2016-2018
- Byte av de bagge undercentralerna till fjarrvarmen. 2017
- Nya stamventiler till vdrmestigare i kallarplan samt 2017
byte av de kallvattensrér som inte bytts tidigare.
- Fem lokaler, totalt 736 kvm ombyggt till 17 2013-2017
lagenheter.
- Nytt avtal med ComHem. | nya avtalet ingar 2017

ComHems tv-abonnemang TV Bas med for
narvarande 21 kanaler till samtliga lagenheter.
- Inspektion och rensning av fastighets avioppssystem. 2019

- Foreningens sju skyddsrum &r besiktigade, 2019
underhallna och godkédnda av MSB.

- Tva lokaler, totalt 274 kvm ombyggt till sex 2020-2022
ldgenheter.

- Relining av liggande avloppsrdr i fastigheten. 2022

- Tva hyreslagenheter har renoverats och darefter 2023-2024

upplatits som bostadsratter.
- Overnattningsrummet har renoverats och &ridag en 2024
mindre lagenhet med pentry.

- Foreningslokalen har fatt forbattrad ljudisolering, 2023-2024
persienner och gardiner mm.
- Radonmatning med bra resultat har genomforts 2023-2024

- Ny styrenhet i en av undercentralerna har installerats 2023-2024
samt temperaturgivare installerade i samtliga
lagenheter.

- Utemiljon har renoverats, nyplanteringar av buskar, 2023-2024
forbattrad belysning, nya grillar.

Verksamhetsarets underhall och reparationer
Féreningen har under verksamhetsaret utfort underhall och reparationer for sammanlagt 2 105 510 kr
(foregaende ar 892 904 kr) varav renoveringar/underhall for 1 103 528 kr (féregaende ar 0 kr)

Planerat underhall

Taken lagas I6pande ndr och dar det behdvs. Regelbunden inspektion och rensning av
avloppssystemet samt brunnar. Féreningens varmesystem behover fortsétta att utredas for att
optimera systemet och minska foreningens varmekostnader. Varmekulverten mellan husen maste
bytas.

Foreningen foljer en underhallsplan som ar uppréattad 2022 och stracker sig fram till 2051.
Underhallsplanen uppdaterade 2023 och styrelsen beddmer att innehallet i underhallsplanen &r
aktuellt.

Miljo

Energiutredning som utfordes under 2021 har bidragit till minskad energiforbrukning. Foreningens
inomhusbelysning ar narvarostyrd LED-belysning och all utomhusbelysning styrs av solens upp- och
nedgang. Tvattmaskinerna ar kopplade till varmvatten/fjarrvarme vilket minskar elférbrukningen.
Insamling av matavfall sker pd samtliga tre gardar.
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Férvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Ecotal samt Brf Ekonomen i Stockholm AB fran 24-05-01
Fastighetsskotsel Jensen Drift och Underhall AB

Gard och snoréjning Jensen Drift och Underhall AB

Trappstadning Skurgubben Stadservice AB

Bredband Bredband 2

Kabel-tv Tele 2 (f d ComHem)

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Fastighetsdagarna.

Medlemsinformation

Foreningen hade 223 stycken (féregaende ar 198 stycken) medlemmar vid utgangen av
verksamhetsaret

2024-08-31.

Under aret har 16 stycken (foregadende ar 14 stycken) 6verlatelser skett samt en upplatelse av tidigare
hyresratt (foregdende ar 4 stycken).

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av saljaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger en bostadsrétt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst atta ledamaoter med lagst en eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 29 februari 2024 och déarpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Goran Johansson Styrelseordférande
Daniel Engstrom Ledamot

Nils-Erik Ewers Ledamot

Johanna Mértberg Ledamot

Simon Trana Ledamot

Erik Akesson Ledamot

Elisabeth Sikstrom Suppleant

Sara Sundberg Samani Suppleant

Styrelsearbete

Styrelsemd&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 12 st.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Carina Toresson Extern revisor

Valberedning
Aki Boyea
Nadine Aschenbach

Héndelser under aret

Temperaturgivare ar installerade i samtliga lagenheter. Ny styrenhet i en av undercentralerna ar
installerad.

Radonmatning har genomforts med godkant resultat.

Foreningslokalen har renoverats, fatt forbattrad ljudisolering, persienner och gardiner.
Overnattningsrummet har byggts om sé att det i dag har standarden av en liten ldgenhet.
Utemiljon har renoverats, buskar har planterats som storningsskydd. Tva trad har tagits ned av
sakerhetsskal.

Belysning pa tredje garden har forbattrats.

Soprum har renoverats.

Ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningen tar ut en arsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och gdra en avsattning for
framtida underhallskostnader. Féreningen behéver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Av inbetalningarna for de nya bostadsratter som inbetalts under de tva senaste verksamhetsaren har
under det har verksamhetsaret 8,0 Mkr (foregaende ar 5,0 Mkr) anvants for att amortera av pa
fastighetslanen.

Foreningens kostnader har 6kat under rakenskapsaret 2023/2024 till f6ljd av inflation och hogre
rantor. Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024/2025 har styrelsen
beslutat att lamna arsavgifterna oférandrade. Avgifterna hojdes senast 2024-03-01 med 2,44%.

Arsavgifterna 2024-08-31 uppgér i genomsnitt till 825 kr/m? (féregédende ar 805 kr/m?) och hyrorna
1 386 kr/m?2.

Det kommer att vara viktigt att fortsatt félja kostnadsutveckling och forvantat underhallsbehov.
Styrelsen réknar med att arsavgifterna framgent kommer att hojas atminstone i linje med inflationen.
Styrelsen har delvis kompenserat 6kade kostnader med 6kade hyresintdkter da sjalvkostnadsprincipen
inte omfattar uthyrning, utan tvdrtom ska ge féreningen ett dverskott.

Foreningen har en stark kassa men styrelsen har valt att inte géra nagra ytterligare amorteringar under
aret da kassan kommer att behovas for att finansiera underhallsprojekt under de narmaste aren.
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UTGIFTSFORDELNING

Reparation
13%

Ovriga driftkostnader

33%
Underhall
15%
Rantor
1%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2309-2408 2209-2308 2109-2208 2009-2108
Sparande till framtida underhall, kr/m? 160 84 99 171
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 825 805 805 805
Arshyra, kr/m? hyresratter 1360 - - -
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 85,0 87,0 - -
Energikostnad, kr/m? 297 243 244 228
Skuldsattning, kr/m? bostadsratt 2 624 3562 - -
Skuldsattning, kr/m? 2 501 3307 4228 4303
Rantekanslighet, % 3,21 4,57 6,0 6,3
Nettoomsattning, tkr 7910 7593 7 685 7 501
Resultat efter finansiella poster -3364 -2 687 -2 271 -1334
Soliditet % 86 81 77 73
Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Yta bostadsréatter Yta hyresréatt Total yta
8584 m* 363 m? 8 947 m?

Sparande till framtida underhall kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt.

Justerat resultat berdknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsratt

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arshyra, kr/m? hyresritt
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med hyresrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt och hyresratt. Exklusive uppmatta
férbrukningar.

Upplysning om forlust

Skuldséttning kr/m? bostadsritt
Réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsrétt.

Skuldsittning kr/m?
Réntebarande skulder dividerat med summan av ytan
upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Réntekénslighet, %
1 % av rantebarande skulder dividerat med arets

arsavgifter.
Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

Nettoomsittning
Arsavgifter samt évriga hyresintékter inkl uppmatta

forbrukningar.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.

Brf Byamannen 2 har under verksamhetsaret gjort en forlust om 3 664 tkr (féregdende verksamhetsar
2 687 tkr). Foéreningen har en god likviditet 6 171 tkr, och kommer att kunna bekosta kommande
underhall enligt den existerande underhallsplanen. Freningen har ytterligare hyresréatter som under
de kommande aren kan komma att séljas som bostadsratter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser avgifter underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 100 939 506 56 652 016 4091 318 -19 531 960
Arets inbetalningar 1362 206 4503 304
Avséttning till yttre underhallsfond 700 000 -700 000
Arets resultat -3 364 059
Belopp vid arets slut 102 301 712 61 155 320 4791 318 -23 596 019
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende medel:

Balanserat resultat -20 231 960
Arets resultat -3 364 059
Totalt -23 596 019

disponeras for

avsattning till yttre underhallsfond 700 000
uttag fran yttre underhallsfond -1 103 528
balanseras i ny rakning -23 192 491
Summa -23 596 019

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-09-01- 2023-09-01-
2024-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 7 910 276 7 593 244
Ovriga rérelseintakter 288 112 90 040
Summa rorelseintakter 8 198 388 7 683 284
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 237 587 -5994 073
Underhall 4 -1 103 528 -
Ovriga externa kostnader 6 -467 431 -681 646
Personalkostnader 7 -201 046 -190 427
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -3 440 492 -3 463 198
Summa rorelsekostnader -11 450 084 -10 329 344
Rorelseresultat -3 251 696 -2 646 060
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 86 947 88 521
Rantekostnader och liknande resultatposter -199 402 -129 860
Summa finansiella poster -112 455 -41 339
Resultat efter finansiella poster -3 364 151 -2 687 399
Arets resultat -3 364 151 -2 687 399
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 161 705 851 165 365 366

Summa materiella anliggningstillgangar 161 705 851 165 365 366

Summa anldggningstillgangar 161 705 851 165 365 366

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 103 684 181 108

Ovriga fordringar 228 469 19 956

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 471 139 548 309

Summa kortfristiga fordringar 803 292 749 373

Kassa och bank

Kassa och bank 6 171 628 8 258 706

Summa kassa och bank 6 171 628 8 258 706

Summa omsiéttningstillgangar 6 974 920 9 008 079

SUMMA TILLGANGAR 168 680 771 174 373 445
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 301 712 100 939 506
Upplatelseavgifter 61 155 320 56 652 016
Fond for yttre underhall 4791 318 4091 318
Summa bundet eget kapital 168 248 350 161 682 840
Ansamliad forlust
Balanserat resultat -20 231 960 -16 844 560
Arets resultat -3 364 059 -2 687 399
Summa ansamlad forlust -23 596 019 -19 531 959
Summa eget kapital 144 652 331 142 150 881
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 8 10 22 383 682 22 383 682
Summa langfristiga skulder 22 383 682 22 383 682
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 10 - 8 000 000
Forskott fran kunder 4 986 -
Leverantorsskulder 483 160 752 513
Skatteskulder 21 694 15050
Ovriga kortfristiga skulder 750 290 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1134 168 781 319
Summa kortfristiga skulder 1 644 758 9 838 882
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 680 771 174 373 445
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 251 696 -2 646 060
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 3 440 492 3463 198
188 796 817 138
Erhallen réanta 86 947 88 521
Erlagd ranta -199 402 -129 860
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 76 341 775 799
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -53 918 -441 554
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -194 033 -306 378
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten efter -171 610 27 867
férandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Forandring av medlemsinsatser och upplatelseavgifter 5865 510 9 551 386
Forvarv och omklassifisering av materiella anlaggningstillgangar 219 022 -6 715 766
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 084 532 2 835 620
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -8 000 000 -8 454 804
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -8 000 000 -8 454 804
Arets kassafléde -2 087 078 -5 591 317
Likvida medel vid arets bérjan 8 258 706 13 850 023
Likvida medel vid arets slut 6 171 628 8 258 706
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3) kompletterade med BFNAR 2023:1.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pdgéende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess att
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 15 och

120 ar. Komponentindelningen har genomfoérts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,38 % per
ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 150 ar
Byggnad ombyggnad 35-50 ar
Inventarier 10-20 ar
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Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genomoverforing mellan fritt och bundet eget kapital

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2024 hogst 1 630 kr per bostadslagenhet.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsittning
2023-09-07- 2022-09-017-
2024-08-31 2023-0831
Arsavgifter 6 967 077 6 641 791
Hyror 850 937 861 467
Ovriga intakter 92 263 89 986
Summa 7 910 276 7 593 244
Not 3 Driftkostnader
2023-09-017- 2022-09-07-
2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsskotsel/teknisk forvaltning 213 382 132 813
Stéadning 272 207 276 627
Markskotsel 306 922 266 147
Sndrojning 134 584 173 856
El 217 338 255 090
Fjarrvarme 1 984 801 1 660 388
Vatten och avlopp 453 729 322 618
Avfall inkl. grovsopsor 161 581 100 101
Fastighetsforsakring 146 436 127 947
Tomtrattsavgalder 643 000 580 017
Kabel-TV 170 632 162 115
Bredband 203 432 212 029
Fastighetsskatt/-avgift 279 050 272 408
Reparationer 947 982 892 904
Ovriga driftkostnader 102 511 559 014
Summa 6 237 587 5994 074
Not 4 Underhall
2023-09-01-  2022-09-07-
2024-08-31 2023-08-31
Renovering av nya bostadsrattslagenheter 354 449 -
Ombyggnad och renovering av gemensamma lokaler 222 277 -
Renovering och underhall av markytor 316 114 -
Ombyggnad och renovering av lokal 62 674 -
Ovrigt underhéll 148 014 -
Summa 1103 528 0
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2023-09-017- 2022-09-07-
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden 157 500 144 900
Sociala avgifter 43 546 45 527
Summa 201 046 190 427
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-09-071 2022-09-07-
2024-08-31 2023-08-31
Byggnader 3 440 492 3463 198
Summa 3 440 492 3 463 198
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31- 2022-12-317-
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 190 801 958 184 086 192
-Inkop -219 023 6 715 766
Vid arets slut 190 582 935 190 801 958
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -25 436 592 -21 973 394
-Arets avskrivning -3 440 492 -3 463 198
Vid arets slut -28 877 084 -25 436 592
Redovisat virde vid arets slut 161 705 851 165 365 366
Taxeringsvérde
Bostader 106 119 000 106 119 000
Lokaler 71 380 000 71 380 000
Summa taxeringsvarde 177 499 000 177 499 000
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Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
Ry

2023-09-01- 2022-09-017-
2024-08-31 2023-08-31

Langivare Rénta 31 dec  Villkorséndring
SBAB - 8 000 000
Handelsbanken 2,59% 2028-09-30 13 383 682 13 383 682
Handelsbanken 0,72% 2025-06-01 9 000 000 9 000 000
22 383 682 30 383 682
varav kortfristig del av langfristig skuld -
Redovisat virde vid arets slut 22 383 682 30 383 682

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 9 Ovriga skulder

2023-09-07- 2022-09-017-

2024-08-31 2023-08-31

Inbetald handpenning for upplatelse av Igh 881 - 290 000

Ovriga kortfristiga skulder 750 -

Redovisat virde vid arets slut 750 290 000
Not 10 Stillda sakerheter for skulder

2023-09-07- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 30 100 000 56 000 000

30 100 000 56 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON

REVISTON
REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Byamaénnen 2, org.nr 769616-5187.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Byaménnen 2 for rakenskapsaret 1 september 2023 — 31
augusti 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddomer ar noddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Byaméannen 2
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Byaménnen 2 for rdkenskapsaret 1 september 2023 — 31
augusti 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sddana atgdrder, omradden och forhdllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
BRF Byaméannen 2
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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