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Bostadsrattsféreningen Basen 7
m 769614-8837

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Basen 7, 769614-8837, med sate i Malmé , far harmed uppratta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamai

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-22
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-01 hos Bolagsverket.
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eskattas féreningen som ett privatbostadsi

ngens verksamhe till klart 6vervédgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
b d

i foreningen oretag.

Féreningen har del i samfalligheten Malmé Basen s:590ch gemensamhetsanlaggningen Malmé Basen ga:1.
Samfalligheten Malmé Basen s:59s andamal ar att férvalta utrymme fér gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanldggningen Malmé Basen ga:1 &ndamal ar att forvalta ledningar fér konsumtionsvatten, dag- och
spillvatten inklusive brunnar och évriga tillbehér samt fjarrvédrme, garagebyggnad, utomhusparkering, férrad,
soputrymme, kommunikationsleder, lekplatser, belysning med ledningar och 6vriga tillbehér, fjarrvarmeledningar och
ventilationsanlaggning.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Marianne Svedberg Gyllenpistol 2025

Ledamot Amanda Chanfreau 2025

Ledamot Anna Caroline Forss Lasson 2025

Ledamot Anna Mia Brolund 2025

Ledamot Julia Vestermark 2025

Ledamot Linda Tilly 2025

Ledamot Kristin Harrison Adadeuoh 2025

Suppleant Jesper Sanneving 2025

Revisor

Auktoriserad revisor  Erik Mauritzson
Ernst & Young
Intern revisor Allan Andersen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styreisen i sin heihet av styreisens iedaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheterna Malmo Basen 36, 37, 39, 41, 43, 47, 48, 51 samt 53 i Malmé kommun med darpa

uppférda byggnader med 28 smahus. Byggnaderna ar uppforda 1989 och 1994. Fastigheternas adresser ar
Hasselgatan 31,33, Lonngatan 4-10 och Palmgatan 9-11 .
Féreningen forvarvade fastigheten Malmoé Basen 37 under 2022 och Malmé Basen 39 under 2023.

Féreningen upplater 28 smahus med bostadsratt samt 2 smahus och 20 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok
5 9 14 2
Total tomtarea: 2066 kvm

Total bostadsarea: 2495 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2326 kvm

- varav hyresrattsarea: 169 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-11-30.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Varme, vatten, el och avfallshantering Basen Samfallighetsférening
Skadedjursbekampning Anticimex

Serviceavtal klottersanering Sanerings Companiet i Malmo

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 86 413 kr (88 189 kr 2023 ) och planerat underhall
fér 106 719 kr (2 744 340 kr 2023 ). Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not
4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.
Féreningen bestallde en ny underhallsplan via Sustend i januari 2025.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 276 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall
detta motsvarar 111 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-26. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overldtelser

Under aret har 3 dverlatelser av bostadsréatter skett (2023 skedde inga dverlatelser).
Under &ret har inga upplatelser av bostadsratter skett (2023 &r skedde 3 upplatelser).

Overldtelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

| grundarsavgiften ingdr varme och vatten.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Roérelsens intakter, tkr 2412 1985 1556 1421
Resultat efter finansiella poster, tkr - 359 - 3487 -1090 -678
Férandring av underhallisfond 214 -441 -607 -330
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -179 -2 606 -146 -50
Sparande, kr/kvm 192 -121 51 97
Soliditet, (%) 45 42 50 54
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 868 726 637 637
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 84 83 85 87
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 868 726 637 637
Bostadshyra, kr/kvm 1575 1391 1436 1436
Driftkostnad, kr/kvm 446 349 334 322
Energikostnad, kr/kvm 57 1
Ranta, kr/kvm 401 377 130 78
Avsattning till underhalisfond, kr/kvm 111 108 114 121
Skuldsattning, kr/kvm 10 488 10 548 8 456 8 284
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 11 250 11 315 8 668 8 509
Rantekanslighet, (%) 13 16 15 15
Snittranta, (%) 3.8 3.57 1.54 0.94

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhdll samt 6évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
Idneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rékenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2025-
01-01. Styrelsen utvarderar I6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att sakerstalla att féreningen kan fullgéra sina
framtida ekonomiska forpliktelser och kommer 6ka avgifterna baserat pa den utvarderingen.

6 (17)

Vi ser om ditt hus!



&

Bostadsrattsféreningen Basen 7
769614-8837

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets uppldtelser/kapitaltillskott etc
Arets resultat

Vid arets slut

25492 275 0 -2223593 - 3487 441
-3 487 441 3487 441
276 000 -276 000
-61 895 61 895
2711758
- 358 822
28 204 033 214 105 -5925 139 - 358 822

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -5711034

Arets resultat fére fondandring - 358 822

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan - 276 000

Arets iansprakstagande av underhélisfond 61 895

Summa dver/underskott -6 283 961

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -6 283961

Totalt - 6 283 961

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentare

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 385 986 1978 809
Ovriga rérelseintakter 3 26 197 6 120
Summa rérelseintakter 2412 183 1 984 929
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 213601 -3 703 336
Ovriga kostnader 5 -157 998 -336 886
Personalkostnader 6 -4 711 -84 600
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -443 651 -439 997
Summa rorelsekostnader -1 819 961 -4 564 819
RORELSERESULTAT 592 222 -2 579 890
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 934 32 800
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 001 978 -940 351
Summa finansiella poster -951 044 -907 551
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -358 822 -3 487 441
RESULTAT FORE SKATT -358 822 -3 487 441
ARETS RESULTAT -358 822 -3 487 441
8 (17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 44 802 478 45 389 877
Summa materiella anliggningstillgangar 44 802 478 45 389 877
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 802 478 45 389 877

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 397 4 022
Ovriga fordringar 112 722 120 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 279 006 253 553
Summa kortfristiga fordringar 428 125 378 461

Kassa och bank

Kassa och bank 11 3630053 933 700
Summa kassa och bank 3 630 053 933 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 058 178 1312 161
SUMMA TILLGANGAR 48 860 656 46 702 038
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 153 821 25 492 275
Underhalisfond 214 105 0
Summa bundet eget kapital 28 367 926 25 492 275
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5925 139 -2223 593
Arets resultat -358 822 -3 487 441
Summa fritt eget kapital -6 283 961 -5 711 034
SUMMA EGET KAPITAL 22 083 965 19 781 241
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 ,13 6 840 156 12 579 640
Summa langfristiga skulder 6 840 156 12 579 640
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 840 156 12 579 640
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 12 ,13 19 326 479 13737 979
Forskott fran kunder 20 661 20 661
Leverantdrsskulder 309 069 310 273
Skatteskulder 59 372 24 347
Ovriga skulder 3464 1604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 217 490 246 293
Summa kortfristiga skulder 19 936 535 14 341 157
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 19 936 535 14 341 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 860 656 46 702 038
10 (17)
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 592 222 -2 579 890
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avicl vy V2 ale 18 AAD cE1 A20 Qa7
HVDI\IIVIIIIIHCII 90 VoL “0I IJI17
Summa 1 035 873 -2 139 893
Erhallen ranta 50 934 32 800
Erlagd ranta -1 001 978 -940 351
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére 84 829 -3 047 444
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -45 664 -50 577
Okning av rérelseskulder 6 878 -87 389
Kassafléde fran den Ié6pande verksamheten 42 043 -3 185 410
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastighet Basen 39 -5400 000
Foérvarv av laddboxar 143 748 -131 948
Kassaflode fran investeringsverksamheten 143 748 -5 531 948
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 13 737 979 20773783
Amortering av laneskulder -13 888 963 -14 124 767
Arets uppldtna lagenheter 2 661 546 2 882 303
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 510 562 9 531 319
Arets kassafléde 2 696 353 813 961
Likvida medel vid arets borjan 933 700 119 739
Likvida medel vid arets slut 3 630 053 933 700

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnader 87-120

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 018 492 1 648 096

Hyresintakter

Hyror bostader 266 216 235101

Hyror p-platser/garage 101 278 95 612
367 494 330 713

Totalt arsavgifter och hyror 2 385 986 1 978 809
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024

Ovriga rérelseintakter

Andrahandsuthyrningsavgifter 2 048

Overldtelseavgifter 4299

Ovriga intakter 19 850
26 197

Totalt ovriga rorelseintakter 26 197

| posten évriga intdkter ingar det under 2024, 16 916 kr i inbetalning fran Envac.

Not 4. Fastighetskostnader 2024
Driftskostnader
El 142 231
Serviceavtal 0
Besiktningskostnader 4 206
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 0
Foérsakringar 73 880
Samfalligheter 738 000
Férbrukningsmaterial 2003
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 152 400
1112 720
Reparationer
Huskropp 1237
Bostader 12 375
Vattenskador 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9 050
VA & sanitet, installationer 9 063
Varme, installationer 6 750
El, installationer 511
Garage och p-platser 0
38 986
Planerat underhall
Huskropp, Ovrigt 0
Huskropp, fasader 0
Huskropp, fonster 0
Huskropp, balkonger -6 730
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0
Bostader 85 625
Ventilation, installationer -17 000
Markytor 0
61 895
Totalt fastighetskostnader 1213 601

Vi ser om ditt hus!
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2023

1313
4 807

6 120
6 120

2023

2784
1553

0

18 212
40 887
682 378
4262
120 731

870 807

17 875
32 259
34 805
1 800
0

0

0
1450

88 189

1259525
709 674
70 501
362 815
4013

0

242 000
95 813

2 744 340
3 703 336
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 68 266 62 032
Revision 37 325 32525
Tele och post 1968 2 363
Jurist- och advokatkostnader 20 798 6 144
Kontorsmateriel och trycksaker 0 2424
Bankkostnader 980 7 634
Stampelskatt 0 211 840
Ovriga externa kostnader 28 661 9674
Ovriga kostnader 0 2 250
Totalt 6vriga kostnader 157 998 336 886
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovriga personalkostnader
Utbildning 1126 20 226
Styrelsen
Styrelsearvode 3585 64 374
Totalt personalkostnader 4711 84 600
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- f- AV=och ne 9 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 410 664 439 997
Markanlaggningar 32 987 0
443 651 439 997
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 443 651 439 997
Not 8. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 30 896 296 30 896 296
Summa: 30 896 296 30 896 296
14 (17)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Byggnader 39 387 028 35409 998
Mark 10 160 842 7 808 002
Pagaende nyanlaggningar 0 797 922
Arets anskaffning byggnader 0 3977 030
Arets anskaffning mark 0 2 352 840
Arets anskaffning markanlaggningar 186 122 0
Okning/minskning av pdgdende nyanlaggning 0 -797 922
Omklassificeringar -329 870 0
Utgaende anskaffningsviarden 49 404 122 49 547 870
Ingaende avskrivningar
Byggnader -4 157 993 -3717 996
Arets avskrivning p& byggnader -410 664 - 439 997
Arets avskrivning p& markanlaggningar - 32987 -0
Utgaende avskrivningar -4 601 644 -4 157 993
Utgaende redovisat varde 44 802 478 45 389 877
Varav
Byggnader 34 488 501 35229 035
Mark 10 160 842 10 160 842
Markanlaggningar 153135 0
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 29 090 000 29 090 000
Taxeringsvarde mark 18 857 000 18 857 000
47 947 000 47 947 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 947 000 47 947 000
47 947 000 47 947 000

Omeklassificering avser laddboxar som efter erhallit bidrag fran Naturvardsverket omklassificerats fran byggnad till

markanlaggning.

Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 0 0
Upplupna ranteintakter 0 0
Foérutbetalda rantekostnader 0 0
Forutbetalda kostnader 279 006 253 553
Summa 279 006 253 553
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 630 053 933 700
Summa 3 630 053 933 700
Not 12. Férfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 326 479 13 737 979
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 840 156 12 579 640
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 26 166 635 26 317 619
15 (17)
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsldn Swedbank 2025-11-25 1,15% 3588 500 3 641 660
Fastighetslan Swedbank 2025-11-25 3,646 % 2 000 000 2 000 000
Fastighetslan SBAB 2027-01-14 3,63 % 6 889 068 6 937 980
Fastighetsldn SBAB Lost 4,85 % 0 6 800 000
Fastighetslan SBAB Lost 4,82 % 0 6 937 979
Fastighetslan SBAB 2025-01-27 3,77 % 6 889 067 0
Fastighetslan SBAB 2025-02-20 4,48 % 6 800 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 26 166 635 26 317 619
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 326 479 -13 737 979
6 840 156 12 579 640
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 0 51747
Upplupna rantekostnader 4 047 4 344
Forutbetalda intakter 176 591 159 637
Upplupna revisionsarvoden 32 300 25725
Upplupna kostnader 4 552 4 840
Summa 217 490 246 293
16 (17)
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Underskrifter

Malmd enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Marianne Svedberg Gyllenpistol Amanda Chanfreau
Ordférande Ledamot

Anna Caroline Forss Lasson Anna Mia Brolund
Ledamot Ledamot

Julia Vestermark Linda Tilly
Ledamot Ledamot

Kristin Harrison Adadeuoh
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Basen 7, org 769614-8837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har  utfort en revision av  arsredovisningen
Bostadsréttsforeningen Basen 7 fér rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 December 2024 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-

std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utféor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  fdrvaltning av  forvaltning
Bostadsrittsféreningddasen 7 for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlédpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att

ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat] om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad Revisor
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Ordlista

Anlaggmngstlllgang
Tlllgang som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggnings-

tillgangarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning . .
Bokféoringsmassiyardeminskningv tillgang genom att tillgangensursprungligavarde

fordelas som kostnader O6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arllga resultaten for samtliga foreningens tidigare réakenskapsar. Det

balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning | . . R . o .
Sammanstallning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen

ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening . o _ ) .
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt ati

upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreninger
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar oc
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma
Féreningsstammair féreningenshogsta beslutandeorgan dar foreningenssamtliga

medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar
styrelsesammansattninglisposition av resultat samt vasentligaférandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upﬁ)lupna kostnader
Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften

fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostna
uppkommer om det efter réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten so
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser

nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode : . . _ .
Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys

i arsredovisningenkoéreningenskassaflodefran den I6pande verksamheterb6ér vara

tillrackligt for att técka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder . .
Ar de skulderfdéreningenhar som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumetVanliga

kortfristiga skulder ar leverantoérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser ) ) _ ) L .
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i

samband med att de upplats.

Resultatrakning . ) . . .
Sammanstallning over foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i

arets resultat for rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor
Valjs arligen av foreningens medlemmarpa en foreningsstammafor att granska

rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor ocl
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter .
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan

vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning t
foreningens underhallsfond for att técka det Iangsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det 1angsiktiga underhallsbehovet
bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan . e . .
Ar ett dokument som ska ta upp och beskrivendbrhallsatgarder som ligger inom

bostadsrattsforeningensansvarsomrade samt kostnadsuppskattadessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat - . - - _—
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter

och kostnader for perioden.

Arsavgift
Avqift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta

och for att sadkerstélla det 1dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller féorutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadantsom inte redovisasi balans-och resultatrakningesamt noter atergesi
forvaltningsberattelsen for att ge en Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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