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SPARANDE
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RANTEKANSLIGHET

ENERGIKOSTNAD
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ARSAVGIFT
838 kr/lkvm

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
3047 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratt foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Vittensten i Grums med séate i Varmlands lan, Grums Kommun org.nr. 773200-3665 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Fdéreningens stadgar registrerades senast 2024-09-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Grums kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
ORRBY 1:12 1971-08-24 1973
ORRBY 1:25 1971-08-24 1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
167 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 282
6 lokaler (hyresratt) 184
62 p-platser 0
4 garageplatser 88
Totalt 239 objekt 10 554

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 1 rok, 66 st 2 rok, 58 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Transaktion 09222115557545193682 Signerat JJ, FH, AW, MS, HB, PF, SA, UJ




A HSB Bostadsrattsforening Vittensten i Grums 2 (15)
2024 | ARSREDOVISNING Sten 1S

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Jorgen Johansson Ordférande 2024-06-10
Sven Andersson Ledamot 2024-06-10
Paula Forsberg Ledamot 2024-06-10
Annika Wahlstrom Ledamot 2024-06-10
Helen Backvall Ledamot 2024-06-10
Fredrik Hellstrom Ledamot 2023-05-24
Mats Sandstrom HSB Ledamot 2023-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Jorgen Johansson och Fredrik Hellstrém.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Jorgen Johansson, Annika Wabhlstrom, Helen Backvall och Paula Forsberg.
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Bo Rune Andersson, Hanna Backvall och Sandra Gutavsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-10.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 2%. Styrelsen har beslutat hoja arsavgiften med 9% fran 2025-01-01.

Foreningen har en 50 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, senast uppdaterad 2024-10-15.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-15.

Arets stérre underhall och investeringar
Byte av takflakt 25 000 kr

Byte av torktumlare 30 000 kr

Byte av armaturer pa husen 40 650 kr

Tidigare ars storre atgarder

Artal Atgard
2014-2015 Renovering stammar och badrum
2021 Asfaltering hela omradet

Planerade atgarder de ndrmaste aren

Byte av dorrar till sikerhetsdérrar utfores i borjan av 2025 av Secor, kostnad enl offert 2 458 000 kr.
Bortagning av mossa pa tak och vaggar, ca. 65 000 kr.

Renovering av entrétak pa Gula sidan, ca 190 000 kr.

Byte av vindskivor, ca.180 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 178, varav réstberattigade 168 (varav HSB Varmland utgér en medlem).

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 129 181 135 116 218
Skuldsattning, kr/kvm 3047 3105 3189 3248 3 366
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3127 3187 3 246 3306 3 366
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 305 288 304 272 221
Arsavgifter, kr/kvm 838 822 740 726 726
Arsavgifter/totala intakter, % 99 92 94 94 94
Totala intakter, kr/kvm 821 827 774 762 761
Nettoomséattning, tkr 8 661 8 495 8 105 7974 7 963
Resultat efter finansiella poster, tkr 422 950 218 -1616 1 036
Soliditet, % 12 11 9 8 12

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4A medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 ingar TV/bredband i nyckeltalet fér Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
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Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 919 900 0 0 919 900
Underhallsfond, kr 1052 516 0 268 407 1320 923
S:a bundet eget kapital, kr 1972 416 0 268 407 2240 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1499 740 950 312 -268 407 2 181 645
Arets resultat, kr 950 312 -950 312 421917 421917
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 450 052 0 153 510 2 603 562
S:a eget kapital, kr 4 422 468 0 421 917 4 844 385
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 332 000 kr samt ianspraktagande skett med 63 593 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Reservering foljer underhallsplan.
Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2450 052
Arets resultat, kr 421917
Reservation till underhallsfond, kr -332 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 63 593
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 2603 562
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning, kr 2603 562

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 8 661 013 8494 673
Ovriga rorelseintakter Not 3 5252 235 363
Summa Rorelseintakter 8 666 265 8 730 036
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 090 234 -5897 781
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 585 -195971
Personalkostnader Not 6 -165 670 -150 975
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 878 546 873126
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 338 035 -7 117 853
Rorelseresultat 1328 229 1612183
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75520 27 120
Rantekostnader och liknande resultatposter -981 832 -688 991
Summa Finansiella poster -906 312 -661 871
Resultat efter finansiella poster 421917 950 312
Resultat fore skatt 421917 950 312
Arets resultat 421917 950 312
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 34 080 191 34 953 317
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 35230 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 34 115421 34 953 317
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 34 115921 34 953 817
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 343 14 688
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4 345 4163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 475 295 444 748
Summa Kortfristiga fordringar 498 983 463 599
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 2019 211
Summa Kortfristiga placeringar 0 2019 211
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 512 906 2011 326
Summa Kassa och bank 4 512 906 2 011 326
Summa Omsattningstillgangar 5011 890 4 494 136
Summa Tillgangar 39127 811 39 447 953
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 919 900 919 900
Fond for yttre underhall 1320923 1052516
Summa Bundet eget kapital 2 240 823 1972416
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2181 645 1499 740
Arets resultat 421917 950 312
Summa Fritt eget kapital 2603 563 2 450 052
Summa Eget kapital 4 844 386 4 422 468
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 23438 042 20 487 047
Summa Langfristiga skulder 23438 042 20 487 047
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8717 177 12 281 533
Leveranttrsskulder 501 856 573 835
Skatteskulder 5023 6 464
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 474 768 451 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 146 559 1225 360
Summa Kortfristiga skulder 10 845 383 14 538 438
Summa Skulder 34 283 425 35 025 485
Summa Eget kapital och skulder 39127 811 39 447 953
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1328 229 1612183
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 878 546 873 126
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 878 546 873 126
Erhallen ranta 75520 27 120
Erlagd ranta -974 570 -666 337
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1307 726 1 846 092
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -35 384 -24 460
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -135 960 163 052
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -171 345 138 592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1136 381 1984 684
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -40 650 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 650 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -613 361 -611 888
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -613 361 -611 888
Arets kassafléde 482 370 1372796
Likvida medel vid &rets borjan 4030537 2 657 741
Likvida medel vid arets slut 4 512 906 4 030 537
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Genomsnittlig avskrivning for byggnadskomponenterna
uppgar till 1,8%. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 10-15 ar
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Resultatrapport

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och 6vriga externa kostnader vilket
medfor att kolumnen for rakenskapsaret 2023 inte direkt kan jamforas med belopp i féregdende ars
arsredovisning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott pa 11 555 tkr, vilket ar oférandrat.
Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557545193682 Signerat JJ, FH, AW, MS, HB, PF, SA, UJ




2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Vitten;;zr;(i)(ﬁ;lggz 10 (15)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 8 158 453 7 998 624
Arsavgifter bostéder informationséverféring TV/bredband 452 953 452 952
Hyror lokaler 12 096 12 096
Hyror garage och parkeringsplatser 90 783 90 840
Ovriga primara intakter 35231 25756
Summa Bruttoomséttning 8749516 8 580 268
Auvagiftsbortfall -28 802 -28 212
Hyresbortfall -24 602 -22 284
Avsatt till inre fond -35 099 -35 099
Summa -88 503 -85 595
Summa Nettoomséttning 8 661 013 8494 673
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 235 363
Ovriga sekundéra intékter 5252 0
Summa Ovriga rérelseintékter 5252 235 363
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel -1 058 937 -1 020 594
Snd och halk-bekdmpning -159 594 -165 987
Reparationer -147 372 -155 141
Planerat underhall -63 593 -85 193
El -796 658 -875 117
Uppvarmning -1 755 084 -1 548 672
Vatten -668 486 -616 016
Sophéamtning -131 285 -169 319
Fastighetsforséakring -304 795 -287 208
Kabel-TV och bredband -445 182 -445 933
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -133 800 -133 800
Forvaltningsavtalskostnader -311 084 -300 833
Ovriga driftkostnader -114 364 -93 968
Summa Diriftskostnader -6 090 234 -5897 781
Transaktion 09222115557545193682 Signerat JJ, FH, AW, MS, HB, PF, SA, UJ




A HSB Bostadsrattsférening Vittensten i Grums 11 (15)
2024 | ARSREDOVISNING e Srume

2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -5 508 -16 330
Administrationskostnader -42 682 -37 018
Extern revision -25 250 -25 200
Byggkonsult -21 969 0
Medlemsavgifter -79 150 -73 975
Foreningsverksamhet -9 475 -9 030
Ovriga forvaltningskostnader -19 551 -34 417
Summa Ovriga externa kostnader -203 585 -195971
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -46 413 -40 886
Vicevardsarvode -73 002 -71 004
Ovriga arvoden -6 700 -3 000
Bilersattning -281 0
Sociala avgifter -38 274 -36 085
Utbildning, kurser -1 000 0
Summa Personalkostnader -165 670 -150 975
Foreningen har inga anstéllda
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -852 274 -852 274
Avskrivning pa markanlaggning -20 852 -20 852
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -5420 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 878 546 873126

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 46 746 334 46 746 334
Ingdende anskaffningsvarde mark 275 000 275 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 593 921 593 921
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 47 615 255 47 615 255
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -12 661 938 -11 788 812
Arets avskrivningar -873 126 -873 126
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 535 064 -12 661 938
Utgaende redovisat vérde 34 080 191 34 953 317
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 600 000 34 600 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 96 000 96 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 9 470 000 9 470 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 63 000 63 000
Summa 44 229 000 44 229 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 458 000 35 458 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 35 458 000 35 458 000
Borgen lamnad av Grums kommun uppgar till 449 900 kr.

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 214 304 214 304
Arets investeringar 40 650 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 254 954 214 304
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -214 304 -214 304
Arets avskrivningar -5420 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -219 724 -214 304
Utgaende redovisat vérde 35230 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 4 345 4163
Summa Ovriga fordringar 4 345 4163
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 336 453 304 795
Forutbetald TV/bredband 110 707 110 425
Forutbetald omradesbevakning 28 135 26 426
Upplupna ranteintékter 0 3102
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 475 295 444 748
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 4512 591 2011 326
Swedbank 315 0
Summa Kassa och bank 4512 906 2 011 326
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek 2,17% 2027-06-30 1135850 13132
Stadshypotek 1,88% 2025-06-01 5 145 000 90 000
Stadshypotek 1,73% 2026-03-30 3915 000 90 000
Stadshypotek 1,97% 2025-12-30 820 905 9436
Stadshypotek 5,33% 2026-09-01 5617 492 98 264
Stadshypotek 3,99% 2026-12-30 1564 648 17 580
Stadshypotek 4,92% 2026-03-01 176 296 4 000
Stadshypotek 3,58% 2026-09-30 85244 24 000
Stadshypotek 3,6% 2027-10-30 946 408 11 544
Stadshypotek 3,43% 2026-12-01 1790 000 40 000
Stadshypotek 1,62% 2025-03-30 2175000 50 000
Stadshypotek 2,22% 2025-03-01 113152 1296
Stadshypotek 3,58% 2026-09-30 85 244 24 000
Stadshypotek 3,75% 2026-09-01 895 000 20 000
Stadshypotek 3,97% 2027-12-30 1 029 286 11 372
Stadshypotek 3,97% 2027-12-30 1130 686 12 492
Stadshypotek 4,8% 2026-06-01 5530 008 96 736
32155 219 613 852
Langfristig del 23438 042
N&sta ars amortering av langfristig skuld 463 120
Lan som ska konverteras inom ett ar 8 254 057
Kortfristig del 8 717 177
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 613 852
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 455 408
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,42%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 17 096 15043
Inre fond 457 672 436 203
Summa Ovriga skulder 474 768 451 246
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 732 506 631 898
Upplupen el, varme, vatten, sophamtning 296 804 504 119
Upplupna rantekostnader 54 205 46 943
Ovriga upplupna kostnader 63 044 42 400
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 146 559 1225 360
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB bostadsréttsforening Vittensten i Grums, org.nr 773200-3665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Vittensten i Grums for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i 6vrigt inhadmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
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verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Vittensten i Grums for rakenskapsaret 2024.

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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