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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Foreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen har en underhallsplan som senast uppdaterades 2024.

e Stérre underhall har skett senaste aret, ytterligare stérre underhall kommer att ske det narmaste
aret.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna hojdes med 30 % Q4 2023 och har varit oférandrade 2024.

e Foreningens hyresgast 215 (1301) fick hyreshéjning om 7 % fran och med 2024-01-01.

Mer information om de olika delarna finns att 1asa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1999-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-14 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marie Ling Vannerus  Ordférande
Isabell Astrém Ledamot
Lucas Cedergren Ledamot
Rebecka Sjoblom Ledamot
Sebastian Cotte Ledamot

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie revisor, extern: Petter Kindlund
Intern revisor: Anne Hultenberger

[ ] |Bny97thye-rsz9thnkeJ




Brf Tobakspinneriet 10 Stockholm 2(13)
769601-0854

Forvaltare
Féreningens ekonomiska forvaltare ar Savetime Ekonomikonsult.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma, arsmote, holls 2024-05-21.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

TOBAKSPINNERIET 10 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Avtal
Internetleverantor Stockholm Stadsnéat / Bredband2
TV Tele2 (uppsagt, upphdrandedatum 2028-09-30)

Fastighetsforvaltning/Stad ~ Woxberg Fastighetsforvaltning

Byggnadsar och ytor

e Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

e Vérdearet ar 1995.

* Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 897 m? vilket utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

25 0 2 0 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok <5 rok

Bostadsrattsoverlatelser

e 2024-09-10 overlats lagenhet 222 (1403), tilltradesdag 2024-11-28
e 2024-11-06 overlats lagenhet 217 (1303), tilltradesdag 2025-01-15
e 2025-12-05 6verlats lagenhet 224 (1405), tilltradesdag 2025-02-28
e 2025-12-09 6verlats lagenhet 213 (1204), tilltradesdag 2025-01-17

Andrahandsuthyrningar

e 206 (1102) pagaende uthyrning som lépte ut 2024-06-30
e 227 (1503) pagadende uthyrning som lépte ut 2024-06-30
e 222 (1403) pagdende uthyrning som lopte ut 2024-07-01

e 213 (1204) ansdkte under aret om uthyrning och fick beviljat t.o.m. 2025-03-01
e 225(1501) ansdkte under aret om uthyrning och fick beviljat t.o.m. 2025-08-30
e 223 (1404) ansokte under aret om férnyad uthyrning och fick beviljat t.o.m. 2025-08-31
e 212 (1203) ansokte under aret om férnyad uthyrning och fick beviljat t.o.m. 2025-11-20
e 210 (1201) ansokte under aret om férnyad uthyrning och fick beviljat t.o.m. 2025-12-31
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Avgifter och lan

Avgiftshdjning med 30 % fran Q4 2023 givet tkade omkostnader. Ingen avgiftsforandring gjordes
under 2024.

Féreningens hyresgast 215 (1301) fick hyreshéjning om 7 % fran och med 2024-01-01.

For att finansiera fonsterrenoveringen togs ett nytt [dn om 350 000 kr.

Under 2025 kommer ytterligare ett 1an att behéva tas for att finansiera byte av fjarrvarmecentral
om cirka 500 000 kr.

Handelser under aret

Stamspolning utférdes i januari.
Fonsterrenovering samtliga fonster genomférdes under varen.
En var- och en hoststaddag holls.

En proposition om férandring av andelstalens férdelningsgrund presenterades och rostades
igenom pa arsstamman.

| foreningens hyreslagenhet 215 (1301) byttes kdkets samtliga vitvaror ut.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1068 883 823 822 822
Resultat efter finansiella poster (tkr) -545 -385 -56 8 -13
Soliditet % 75 77 75 76 76
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1155 945 881 880 880
Energikostnad/kvm totalyta 369 371 320 309
Varmekostnad/kvm totalyta 222 212 190 201
El/kvm totalyta 62 88 66 50
Vatten/kvm totalyta 85 7 64 58
Sparande/kvm totalyta 219 -41 137 166
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 3 862 3513 4123 4 155
Skuldséttning/kvm totalyta 3724 3387 3976 4 007
Ranta/kvm totalyta 165 160 90 66
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter % 91,7 89,3 91,2 91,6
Rantekanslighet % 3,34 3,71 4,68 4,72

Bostadsrattsyta 865 kvm. Totalyta 897 kvm.

Upplysning vid forlust

Under aret har féreningen gjort en stérre fonsterrenovering pa samtliga ytterfonster i fastigheten.
Kostnaden for detta arbete uppgick till 545 tkr och for att finansiera renoveringen togs ett [an om
350 tkr. Trots stora investeringar i fastigheten har dock belaningsgraden minskat sedan 2022.
Féreningen har en skuldsattning om 3 724 kr per kvadratmeter och en fortsatt god likviditet, varfér
styrelsen bedémer att foreningens majligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden ar god.

Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Yttre Bal Arets

insatser avgifter rep. fond resultat  Resultat
Belopp vid arets bérjan 12 053 747 2665 370 272 897 -2631289 -385117
Dispos. av foregaende ars resultat -385117 385117
Avséttning yttre fond 45 351 -45 351
lansprak yttre fond -215 000 215000
Arets resultat -544 933
Belopp vid arets slut 12 053 747 2 665 370 103 248 -2 846 757 -544 933
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -2 846 757
Arets resultat -544 933
Totalt -3 391 690
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 45 351
lansprakstagande av yttre underhallsfond -103 248
Balanseras i ny rékning -3 333793
Summa -3 391 690

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 1067 502 882 584

Ovriga rérelseintékter 21783 33 649

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1089 285 916 233

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1328 717 -1 007 284

Personalkostnader -12 739 -9 287

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -144 718 -144 718

Summa rorelsekostnader -1486 174 -1 161 289

Rorelseresultat -396 889 -245 056

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1486 3791

Réantekostnader och liknande resultatposter -149 530 -143 852

Summa finansiella poster -148 044 -140 061

Resultat efter finansiella poster -544 933 -385 117

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -544 933 -385 117

Skatter

Arets resultat -544 933 -385 117
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 668 786 14 808 891
Inventarier, verktyg och installationer 5 41 511 46 124
Summa 14 710 297 14 855 015
Summa anldggningstillgangar 14 710 297 14 855 015
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 180 541 185 004
Ovriga fordringar 44 583 43 868
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 579 44 575
Summa kortfristiga fordringar 270703 273 447
Kassa och bank

Kassa och bank 247 958 430 840
Summa kassa och bank 247 958 430 840
Summa omsittningstillgangar 518 661 704 287
SUMMA TILLGANGAR 15 228 958 15 559 302
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 719 117 14 719 117
Fond for yttre underhall 103 248 272 897
Summa bundet eget kapital 14 822 365 14 992 014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 846 757 -2 631 289
Arets resultat -544 933 -385 117
Summa fritt eget kapital -3391 690 -3 016 406
Summa eget kapital 11 430 675 11 975 608
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3340 320 3038 576
Leverantérsskulder 2508 67 671
Skatteskulder 47 588 83916
Ovriga skulder 35 842 31 361
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 372 025 362 170
Summa kortfristiga skulder 3798 283 3 583 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 228 958 15 559 302
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2024-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -544 933 -385 117
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 139 175 146 779

-405 758 -238 338

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -405 758 -238 338
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2745 -43 317
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -81 613 69 431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -484 626 -212 224
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 350 000
Amortering av laneskulder -48 256 -527 844
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 301744 -527 844
Arets kassafléde -182 882 -740 068
Likvida medel vid arets borjan 430 840 1170908
Likvida medel vid arets slut 247 958 430 840
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen, bokféringsnamnden allménna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Fastighetsfoérbattring 30
-Tvéttstuga 15
-Inventarier 12

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan h6js med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
h6jas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intakter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.
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Not 2 Nettoomsittning
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Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 999 015 818 577
Hyror 68 487 64 007
Summa 1 067 502 882 584
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppvarmning 198 893 190 376
El 55 468 78 821
Vatten och avlopp 76 792 63 309
Hiss 4 362 4076
Sophamtning 40 824 29 378
Fastighetsskoétsel 50 796 50 208
Kabel-TV och bredband 60 696 59 546
Hyra av mattor 12 816 11124
Fastighetsférsakring 46 346 41 717
Foérbrukningsmaterial, fastighet 19 480 4715
566 473 533 270
Reparationer och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Gard
Vatten och avlopp 0 43 488
Tvéttstugan 900 890
Elanlaggning 1 566 5325
Ventilation 5531 83 397
Hissar 19 563 2 325
Huskropp 700 16 460
28 260 151 885
Planerade underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 50 938 0
Huskropp 545 593 215000
596 531 215000
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Administrativa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 23750 17 875
Ekonomisk forvaltning 40 192 37 582
Konsultarvoden 23433 4149
Bankkostnader 3919 3627
Ovrigt 2149 993
93 443 64 226
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 44 010 42 903
44 010 42 903
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 15413 174 15413 174
15413 174 15413 174
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 283 965 -2 143 860
-Arets avskrivning enligt plan -140 105 -140 105
-2 424 070 -2 283 965
Mark 1679 682 1679 682
Redovisat varde vid arets slut 14 668 786 14 808 891
Taxeringsvédrde
- Taxeringsvérde byggnad 18 800 000 18 800 000
- Taxeringsvérde mark 28 000 000 28 000 000
Totalt 46 800 000 46 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 350 55 350
Vid arets slut 55 350 55 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 226 -4 613
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 613 -4 613
Vid arets slut -13 839 -9 226
Redovisat vérde vid arets slut 41 511 46 124
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 589579, rorlig ranta 3,84%, sluttférfallodag 250213 1056 722 1074 566
Stadshypotek 840326, rorlig ranta 3,84%, sluttférfallodag 250213 885 000 895 000
Stadshypotek 869264, rorlig ranta 3,84%, sluttférfallodag 250213 1069 010 1069 010
Stadshypotek 869264, rorlig ranta 4,04%, sluttférfallodag 250430 329 588 0

3340 320 3038 576

Amortering har gjorts med 48 256 kr under 2024. Nytt [an pa 350 000kr har tagits under aret.

Not 7 Stiallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 5000 000 5 000 000

Summa stéllda sdkerheter 5000 000 5000 000
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Underskrifter

Ort och datum enligt digital signatur

Marie Ling-Vannerus Sebastian Cotte
Ordftrande Ledamot

Lucas Cedergren Rebecka Sjéblom
Ledamot Ledamot

Isabell Astrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Petter Kindlund

Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Tobakspinneriet 10 Stockholm
Org.nr 769601-0854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Tobakspinneriet 10 Stockholm f6r rdkenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tobakspinneriet 10 Stockholm for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 mars 2025

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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