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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Olslanda far
héirmed uppr<itta arsredovisning for

Forvaltningsberattelse

rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Lerum kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Lerum Olslanda 1:131 for parkeringsindamal och Lerum Olslanda 1:147 i Lerum Kommun
med dérpd uppforda byggnader om 84 st ldgenheter och 3 st lokaler. Fastigheterna &r uppforda 1958. Fastigheternas
adress & Dammstigen 2-4, Olslanda Byvigen 2-12 och Bryngels vig 1-3 i Lerum.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
18 45 21 84

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

6 15 52

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

4 698 m?

369 m?

50 632 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 50 632 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgér ca 1,47 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen har 1anat ut kapital till Intresseforeningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk forvaltning. Genom intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning genom Intresseforeningens
andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pé kopta tjdnster frn Riksbyggen. Storleken pa utdelningen och aterbéring
beslutas av Riksbyggens stémma.

Foreningen har ingétt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Mats P Fastighetsservice ~ Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 245 tkr och planerat underhall for
94 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan &r uppdaterad 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 10 340
Huskropp utvindigt ' 84 059
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Tommy Karlsson Ordftrande 2026
Pia Alin Sekreterare 2025
Marja-Liisa Alin Vice ordférande 2025
Mia Wahlgren Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kajsa Timdahl Suppleant 2026
Margareta Rohdin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Maria Bergstedt revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Marie Karlsson 2025

Féreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 4 646 4 401 4273 4194 4106
Resultat efter finansiella poster* 554 627 538 -162 —4 551
Avrets resultat 554 627 538 -162 —4 551
Resultat exkl avskrivningar 967 1 040 951 251 -4 133
Soliditet %* 14 -19 —27 =33 =29
Likviditet % 33 53 65 33 28
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsegintﬁkter* o7 o7 9 2 2
Arsavglff kr/kvm uppléaten med 966 910 286 865 846
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 276 243 201 246 236
Sparande kr/kvm* 210 264 291 244 118
Rinta kr/kvm 65 45 30 31 31
Skuldséttning kr/kvm* 2601 2 400 2424 2 448 2472
Skuldséit_t.nmg kr/kvm upplaten med 2 805 2 466 2 686 2713 2739
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 3 2,9 3,0 3,1 3,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intikter fran &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 180 266 1916 940 -4 939 291 626 884

Disposition enl. arsstimmobeslut 626 884 —626 884

Reservering underhallsfond 1939 000 ~1939 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —94 399 94 399

Arets resultat 554 406

Vid arets slut 180 266 3761541 —6 157 008 554 406

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

—4 312 407
554 406
—1939 000
94 399

-5 602 602

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar fsreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 645 566 4400 833
Ovriga rorelseintikter Not 3 680 380
Summa rorelseintikter 4 646 246 4401213
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 880249 -2 645279
Ovriga externa kostnader Not 5 —412 960 —-402 934
Personalkostnader Not 6 —126 426 —123 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —412 886 —412 886
Summa rorelsekostnader —3 832 522 —3 584 433
Rorelseresultat 813 724 816 780
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 2 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 80 081 40 415
Rintekostnader och liknande resultatposter —339399 —232 830
Summa finansiella poster —259 318 —189 895
Resultat efter finansiella poster 554 406 626 884
Arets resultat 554 406 626 884
8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Olslanda Org.nr: 763500 .

Transaction 092231155575#?429620 Signed TK, MA, PA, MW, MB, AC




e LS

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 082 051 7494 937

Summa materiella anliggningstillgangar 7 082 051 7494 937

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 126 000 126 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anliggningstillgangar 7208 051 7 620 937

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 296 701 277 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 187 249 158 678
Summa kortfristiga fordringar 483 950 436 623
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3801594 3334931
Summa kassa och bank 3 801 594 3334931
Summa omsittningstillgangar 4285 544 3771 553
Summa tillgangar 11 493 595 11 392 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 266 180 266

Fond for yttre underhall 3761541 1916 940

Summa bundet eget kapital 3 941 807 2 097206

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 157 008 —4 939 291

Arets resultat 554 406 626 884

Summa fritt eget kapital =5 602 602 —4 312 407

Summa eget kapital -1 660 795 —2215201
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 6 427 500

Summa langfristiga skulder 0 6 427 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 375 067 6 068 879

Leverantorsskulder 44720 287 703

Skatteskulder Not 14 1428 0

Ovriga skulder Not 15 187 417 184 573

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 16 545758 639 036

Summa kortfristiga skulder 13 154 390 7180191

Summa eget kapital och skulder 11 493 595 11 392 490
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