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Foreningen

§1 Mamn, indamal och séte .
Foreningens namn éir Bostadsratsforenngen Boklele Bikhagen 4 U drebro.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt i fireningens hus, mot ersiitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fireningens styrelse ska ha sitt siite 1 {irebro kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
\ Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pé de villkor som anges i
i upplatelseavialet, [Greningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

| En upplatelse av bostadsuitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse fir
» dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
+ Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till filjd av upplatel-

E SEIL.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
. ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del ér avsedd att anvéindas som bostad, Med
: lokal avses annan ligenhet &én bostadslégenhet. Till ligenhet kan htira mark.

. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrilishavare.

Medlemskap

§4 Fareningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsriitt i foreningen till foljd av upplatelse firdn freningen eller som Gvertar
bostadsrétt i fdreningens hus,

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i [Greningen avglies av styrelsen med iakttagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen,

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmdl, dock senast inom en (1) ménad fidn det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kiin, kénstverskridande identitet eller
! uttryck, etnisk tillhtrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
i sexuell lHggning eller dlder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forviirvat bostadsritt till bo-
: stadsliigenhet fir viigras medlemskap,

Medlem som upphtr att vara bostadsriitishavare ska anses ha utteitt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsriitt évergitt far inte viigras intriide i féreningen om de vill-
' kor for medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skilligen
| bér godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bostitta sig i ligenheten. Vid andelsfrviirv, dér bostadsrétten efter forviirvet
innehas av fordlder/forildrar och bamn, dger dock styrelsen réitt att bevilja undantag
frén bosiittningskravet och bevilja medlemskap &t forviirvare som inte avser att
permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nigon av andelsigarna avser ait glira
si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rétt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

' Den som forvirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
- f&rviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana

" sambor pé vilka sambolagen (2003:376) éir tillimplig, ghller dock vad som anges i

' 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

| Om en bostadstitt har dvergitt till bostadsrttshavarens make fr maken inte viigras

' intréide i foreningen. Fj heller far medlemskap viigras niir bostadsriitt till en bostadslé-
* genhet Hvergtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsriittshavaren vid Bvergingen.

| Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
\ Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
. parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
. eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplitelseavgitt.

§8 Férhandsavtal
| Fésreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadstiittslagen ing avtal
: om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Gt sidant avial kallas for-
i handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om verlatelse av en bostadstiitt genom kép ska upprittas skriftligen och
| skrivas under av siljare och kiipare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
 ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
! vid byte eller géva.

| En éverltelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om &verlitelsens
 ogiltighet inom tvé &r frdn den dag dé sverlitelsen skedde, #r rdtten till sidan talan
» ferlorad,

| Om siiljaren och képaren vid sidan av kpehandlingen kommit Gverens om ett annat
: pris &n det som anges i kipehandlingen, ir den tiverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset fir

- dock jimkas, om det fir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedmning ska
' hiinsyn tas till kdpehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

' senare intriffade forhallanden och omstéindigheterna i Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

! En tverlételse éir ogiltig om den som en bostadsriitt vergatt till viigras medlemskap i
: foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsftirsiilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen, Om forviirvaren i sddant fall viigras
! intréide i féreningen ska féreningen 16sa bostadsriitten mot skilig erséittning, utom i
fall di en juridisk person enligl § 11 andra stycket far utéiva bostadsriitten utan att

+ vara medlem.

| En overlatelse som avses i § 11 femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
i erhills.

§11 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
Miir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
i denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsfireningen, sivida inte annat anges nedan.

. En juridisk person far utbva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den

| juridiska personen har forvéirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller

s tvangslorsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen och déi hade pantriitt | bostadsrittten.

. Tre (3) éir efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intriide i freningen
» har [irviirvat bostadsiitten och sékt medlemskap., Om uppmaningen inte féljs far

. bostadsriitten tvingsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska

| personens rikning.

. Btt disdsbo efter en avliden bostadsritishavare fr utéiva bostadsriitten utan att vara

¢ medlem i Greningen. Tre (3) &r efter didsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

; inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt { bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens diid eller att nigon, som inte fir
¢ vigras inlrfide i Greningen, har firviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om

: uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
 bostadsréttslagen for dodsboets rikning,

. Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

i liknande firviry och fdrviirvaren infe antagits till medlem far foreningen uppmana

; forviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
viigras intriide i freningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

¢ uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvdngsfrsiljas enligt § kap. bostads-
riittslagen for forviirvarens rilkning,

En juridisk person som #r medlem i freningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlitelse firviirva en bostadstitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behéivs dock inte vid
+ 1. forvéry vid exekutiv forshljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. forviiry som ghrs av en kommun eller en region.

' §12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsritt

| Den som forviirvar en bostadsiitt svarar inte fiir de betalningsfirpliktelser som den
! fran vilken bostadsréitten har Gvergétt hade mot bostadsriittsfreningen,
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| Niir en bostadsiitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
! liknande forvirv, svarar dock firviirvaren tillsammans med den fiédn vilken
bostadstiitten tverghtt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

! bostadsriitten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsréittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréitten.

§14  Avsdgelse av bostadsratt
En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadsviitien tidigast efler tva (2) ar frén
| upplételsen och dirigenom bli fii fréin sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare, Av-
sfigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse tvergir bostadsiéitten till foreningen vid det minadsskifte som in-
triiffar nirmast efter tre (3) manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
| som angetts i denna. Bostadsritten Svergar till foreningen utan erséittning till

: bostadsriittshavaren.

' §15 Hévning av upplatelseavtalet

- Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

' betalas innan ligenheten far tilltridas och sker infe heller rittelse inom en (1) ménad
frin anmaning, far féreningen hiiva upplitelseavialet. Detfa giller inte om ligenheten
' tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avialet hivs, har foreningen rii(l till

' ersiittning fiir skada.

| Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

* For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och Arsavgift samt i fre-
kommande fall upplitelseavgift, tverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgifl fiir
andrahandsupplatelse.

. Foreningen far i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for atgiirder som freningen ska
 vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, Arsavgift, verlitelseavgifl, pantsiitiningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
 for andrahandsupplételse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
» av foreningsstimma.

 Beslut om éindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

| Liigenheten far inte tilltridas firsta gAngen forin faststilld insats och i forekom-
\ mande fall upplételseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nal.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas sé att féreningens
ekonomi ir langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhéllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan pAfiras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av rsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning fir shdan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmitia
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat skt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan firdelningsgrund #in andelstal
hiir tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsritishavarna betala drsavgilt i frskott
fordelat pd ménad fir bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fsre varje kalendermanads bisrjan.

i Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
. eft betalningsuppdrag pd avgiften genom en standardiserad betaltjdnstlosning, anses

! beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av

| betatjinstformedlaren.

' Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medBr rubbning av det inbirdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmaobeslut avseende dndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitler, ven om Svriga
hostadsrittshavares inbtrdes fiérhéllande rubbas pga. upplételsen si linge inte nfigon
av Gvriga bostadsriilishavare fr en hitgre drsavgift &n tidigare, Styrelsen far besluta
om findring av andelstal som inte medfir rubbning av inbérdes fiirhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid verging av bostadsriitt ta

ut en iverlitelseavgift som ska betalas av den fiirviirvande bostadsrétishavaren.

Overlitelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gilllande prisbashelopp vid tidpunkten fiir Gverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgitten uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten néir foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen rétt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsiiittshavaren,
Avgiften per ar far hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av ar berfiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ér uppléten.
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§19 Réinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i véitt tid utgar driijs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid fiirsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
hostadsriittshavaren Hven betala pAminnelseavgift samt i frekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

§21  Foreningens legala pantrétt

- Foreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgifl och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantréit med

~ handpantritt och den har foretréide framfor en pantrétt som har upplétits av en

" innehavare av bostadsriitten om inte annat fljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal
| Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat 4ndamal &n det
 avsedda, Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse
! for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda #indamélet med en bostadsligenhet i foreningen #r permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat siirskilt anges i upplitelseavtalet.

| Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fiir endast
* anviindas fir att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
- ndgot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan fireningens tillstand, anviinder ligenheten for

annat &in avsett indamél svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sévida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstiillande fiir annat &n avsett findamél,

o kostnader for indringar i ligenheten som péafordras av berbrda myndigheter,

o kade kostnader fiir féreningen som foljer av den éindrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for liigenhetens iterstiillande i ursprungligt skick.

'§23  Sundhet, ordning och skick

| Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts (or storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
 eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

' Bostadsriittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
 fordras féir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Om

! fsreningen antagit ordningsregler fr bostadsréitishavaren skyldig att riitta sig efter

i dessa.
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| Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna Aligganden
fullgéirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen,

" Om det féirekommer stéirningar i boendet ska fireningen

. 1. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphéir,

i och

0 2. om det & friga om en bostadsliigenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten fr beldgen om stirningarna.

Vid stiirningar som Hr siirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
: foreningen riitt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett firemal dr
. behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

'§24  Upplatelse av léigenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

' Styrelsens samtycke keiivs dock inte

' 1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv férsilining eller tvangsforsiljning

! enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
. rilten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

. 2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

' innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

WViigrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir

| bostadsriittshavaren &ind upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden limnar
| tillstind till upplitelsen. Tillstind ska Eimnas, om bostadsriittshavaren har skl for

+ upplételsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstindet slea begriinsas till viss tid,

I friiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for
- tillstind endast alt foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
: Tillstéindet kan begréinsas till viss tid.

- Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

§25  Inneboende
i Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men fiir fireningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

“Underhall av ligenheten

§26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhéiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, fiirrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hr till
ligenheten géller samma ansvarsfiirdelning for dessa som for liigenheten, Med
ansvaret filjer sivil underhalls- som reparationsskyldighet,

Bostadsriittshavaren fr skyldig att filja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utfiiras av
aultoriserad elinstallattr, eller nigon som omfattas av elinstallationsfSretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsftretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att foretaget fir utftra det aktuella arbetet, Det &
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i igenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehillas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser #iven mark, om sadan ingér i upplételsen. Han eller
hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.
Féreningen svarar i Svrigt for att fastigheten v viil underhallen och halls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en fiirsikring med kollektivt bostadsiittstilligg bisr
bostadsriittshavaren teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kiik, badrum och tvriga utrymmen tillhérande légenhe-
ten

o  ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa yibeliggningen pé
ett fackmannamissigt siitt pi rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke birande innerviiggar

+ ledningar foir avlopp, gas, vatlen, ventilation och informationstverfiring som
endast tjinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de delar dessa iir synliga i
ligenheten

o ledningar for elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i liigenhetens elcentral (sikringsskipet))

= ldgenhetens eleentral (sikringsskép), strimbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar fér informationstiverforing som endast tjéinar bostadsréttshavarens
ligenhet, till de delar dessa ir synliga i ldgenheten

e elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast
fiir mélning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte éir integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 29)

s  brandvarnare

¢ eldstider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rékgangar utanfor ligenheten

s liigenhetens innerddrrar med tillhiirande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuclkaturer

s glas i finster, dorrar och inglasningspartier

o till déirear, fonster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dsrrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gngjim och titningslister. Gingjirn som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fiireningen for.
Féreningen svarar iven for ytterdtrrens titningslister, som #r en del av
brandskyddet.
persienner

o glektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all milning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter-, balkong- och altandtrrar, finsterbégar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier, Bostadsriittshavaren svarar &ven for att funktionen i
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beslagningen av fanster och dérrar skiits och sméijs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsiittishavaren eller
tidigare bostadsréittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fiir renhdllning och sniskotining. Vidare svavar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna beméirkelse. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Méalning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vitutrymmen och kik giller uttver vad som ovan sagts att

bostadsréittshavaren svarar fér all inredning och utrustning shsom bland annat:

=  yiskikt samt underliggande tilskikt (Tuktisolerande skikt) pa golv och viggar

kldmring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

o armalurer fOr vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

= vitvaror

o kiiksfliki, spiskdpa och ventilationsdon (om flilkten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart féir armaturer ach
strémbrytare samt for rengdiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kefiver styrelsens tillstind.

e avfallskvarn

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fir underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstiverféring sami
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en ligenhet
servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstverftring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

e virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dittill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fir mélning)

e golvbrunn

»  yiier-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

s giingjlirn vilka fir en integrerad del av dérr- eller finsterkonstruktionen

o fonsterbigar och fonsterkarmar

¢ mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fénsterbégar, dovr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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e rikkanaler och rikgingar utanfdr ligenheten

= postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvviirme som #r en del av fastighetens uppviirmningssystem

# solceller

e staket

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
. Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
i bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

I. egen virdsloshet eller forsummelse, eller

v 2, vérdslsshet eller firsummelse av

' a) négon som hir till hushéllet eller som bestiker detsamma som giist,
b) nlgon annan som #r inrymd i Hgenheten, eller

¢) nfigon som utfir arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

Fiir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller
: forsummelse av nigon annan &n bostadsriittshavaren sjilv &r dock bostadsriittshavaren
: ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drjjsmél till fireningen anméla fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fireningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utfora underhallsatgédrd som
bostadsrédttshavaren svarar for

Fisreningen Fir dta sip att utféra underhillsitgiird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd fSreningsstimma och bor endast avse

Atgrder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

fisreningens hus som bertr bostadsrittshavarens lgenhet.

§33  Ersattning for intrdffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt l6stire ska erséittningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. S#rskilda
regler géller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

* Om bostadseittshavaren firfummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfér
. en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s att nigon annans
! gikerhet Aventyras eller det finns visk fér omfattande skador pA nigon annans

- egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjiilper bristen i ligenhetens
- skick s& snart som mdjligt, fr fireningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens

© bekostnad,

§35  Foreningens ritt till tilitréde till ligenhet
¢ Foretriidare for fireningen har viitt att fi komma in i ligenheten néir det behtvs ftir
¢ tillsyn eller for att utfira arbete som foreningen svarar for eller har réit att utftra
* enligt § 34, Néir bostadstiittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostads-
: riitten ska tvAngsfSrsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
! limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
. oldgenhet &n niidviindigt.

13 (26)



Rilkksbyggen

'i

. Bostadsriittshavaren #r skyldig att tala sidana inskréinkningar i nyttjanderitten som
fsranleds av nodviindiga atgiirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, #ven om
. hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

.; Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niéir féreningen har riitt till
. det far Kronofogden besluta om sérskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet
| Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfiira en dtgiird i ligenheten som
| innefattar
ingrepp i en biirande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar fiir avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fiir ventilation,
installation eller &ndring av cldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa
brandskyddet eller
: 5. ndgon annan viisentlig fSrindring av ligenheten.

B L b

: Foren ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller
- konstndrliga viirden kriivs alltid tillstind for en Atgéird som innebiir att ett sidant virde
. phverkas.

| Styrelsen far bara viigra atl ge tillstind till en atgiird som avses i fiirsta stycket om

- Atgirden #r till pitaglig skada eller oldgenhet fr féreningen. Ett tillstind fr fiirenas
. med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stér for de kostnader som atgiirden

' kan leda till for att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsréttshavaren &r missndjd

: med styrelsens beslut far han eller hon begéira att hyresndmnden prijvar frigan.
Fériindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Tillbyganad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida
efler styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren biir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pi grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ a7 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhéllsplan for genomfirande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhéirande byggnader.

§38  Fonder fir underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhtrande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fiir underhéll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till fireningens underhéllsfond sker &rligen med belopp som foir fiirsta dret
anges i ekonomisk plan och diirefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom 4rliga avsétt-
ningar frin bostadstiittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, intiittande av och
arliga avsittningar till bostadsriittshavamas individuella underhéllsfonder.

Férverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder

| Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med
- de begréinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
© att siiga upp bostadsriittshavaren till avflytining,

1. Drétjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
- veckor fién det att freningen efler forfallodagen anmanat honom eller henne att
 fullgtira sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplitelse, niir det géiller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
férfallodagen och nér det géller en lokal mer dn tvi vardagar efter [Griallodagen,

E Olovlig andrahandsupplatelse
© om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter Jigenheten i
: andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem
* om ligenheten anvints i strid med avsett indamal eller om bostadsiiittshavaren har
| inneboende till men for freningen eller annan medlem,

4, Ohyra
! om hostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplétits till i andra hand, genom
+ viirdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
| rittshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underriitta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

' 5. \Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

\ om liigenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren ésidoséitter sina

- skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som liigenheten

- upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna fsidosiitter de skyldigheter som en
! bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten enligt § 35 och han eller
! hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgéir en skyldighet som gér utiver det han eller hon ska
\ gora enligt bostadsréittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
 en att skyldigheten fullgdrs, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller
 liknande verksamhet som ir brottslig eller diir brottsligt férfarande ingdr till en inte
- oviisentlig del, eller anvéinds fér tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

. om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresn#imndens tillsténd utfor en tgiird
| som anges i § 36.

§40 Hinder fér forverkande
Nyttjanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last & av
 ringa betydelse. Inte heller &ir nyttjanderétten till en bostadsligenhet forverkad pa
| grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
- bostadsréittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
- av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréittshavaren att inneha
¢ anstiillning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller liggas till
i grund fér forverkande,

§41  Mdjlighet att vidta rittelse med mera

. Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp pa grund av ett sidant frhallande som avses i
| § 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsigelse si snart som mijligt
i vidtar riitlelse.

I frdga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplételse enligt § 39 punkt 2, eller pA grund av otilliina om- eller

! tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

: drijsmal anstker om tillstind till upplatelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
. olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
stiga till bostadsrittshavaren att vidta réittelse inom tva (2) ménader fién den dag

: foreningen fick reda pé forhallandet for att bostadsiéttshavaren ska A skiljas fidn
 ligenheten pé den grunden. '

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
. far inte ske forréin socialnimnden har underriittats,

: Vid stirskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 &ven om nigon

' tillsiigelse om rittelse inte har skeit. Vid sadana stérningar fir uppséigning som géller
: en bostadsléigenhet ske utan foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
. uppstigningen ska dock skickas till socialndgmnden. Riittelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden kifivs dock om stérmingarna intréiffat under tid da
 ligenheten varit uppldten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

. Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av férhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
- 5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren

: till avflyttning, far han eller hon inte diirefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

: Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten fir forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stGrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

| Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
| upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre (3) ménader fién den dag di
+ foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7
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. En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten pa grund av forhdllanden som avses

© i § 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning

- inom tvé (2) ménader fran det att fireningen fick reda pa forhallandet. Om den

! brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom

. samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tvé (2)

! ménader har gtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga keaft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats p& nigot annat sitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a farverkad pé grund av dréjsmil med betalning av

drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

delta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

dréijsmalet inte skiljas frin Kgenheten

1. om avgiften — nér det r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fidn det
a) att bostadsriittshavaren pd sddant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten atl i tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppssigningen och anledningen till denna har limnats till
; socialnfimnden i den kommun diir ldgenheten dr beligen, cller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor fidn det
: all bostadsriitishavaren p sidant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriitielse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

- Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

* ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i fiirsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofGrutsedd omstindighet
. och avgillen har betalats s snart det var méjligt, dock senast néir tvisten om
avhysning avgbrs i fiirsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen
! inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
¢ forpliktelser i sé hig grad att han eller hon skiiligen inte bir fA behdlla ligenheten.

\ Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efler utgdngen av den tid
: som anges i firata stycket | eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
Stgs bostadsréittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39
i punkt 1, 4-6 eller 8 #r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
© han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader

© frAn uppstigningen, om inte riitten Aligger honom eller henne att flytta tidigare.

| Detsamma giiller om uppstigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ir tillimpliga,

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas Gvriga
| bestimmelser i § 42.
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§44  Ratt till erséttning for skada vid uppségning
- Om foreningen siiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har freningen ritt till
. ersiittning for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning
: En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som siks fér uppsigning.

~§46  Tvangsforséljning

: Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppséigning i fall som
- avses i § 39 ovan ska bostadsritten tvangsfSrsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s

i snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer

: vars riill berbrs av forstiljningen kommer tverens om nigot annat. Férsiljningen far

+ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit

» Atgdrdade.

Tvangsforsilining genomférs av Kronofogden efter ansétkan av bostadstiittsfor-
i eningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

: Foreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
. foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

» angeligenheter skiits pd ett tillfredsstiillande sitt.

| §48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fiir en period av hogst tva (2) 4r. Rollen som
styrelseordftrande utses drligen (ordféranden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot (iir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nfirmast hiigre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ér valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast déirpa fSljande ordinarie frenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska best av 3-7 styrelseledamiiter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem i fiisreningen
2. Person som tillhiir medlems familjehushéll och r bosatt i féreningens hus

3. Styrelseledamot eller deliigare i medlem som ér juridisk person
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' Den som &r underdrig, i konkurs, har néringsftrbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § fortildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiiter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
fireningsstimman eller i anslutning till extra fireningsstimma om styrelseval har
forekommit pd sidan stimma. Om stimman viiljer att utse ordfrande ska styrelsen
bland ordinarie ledambter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantriide
ska fiven sckreterare utses.

§50 Sammantrdden

. Ordfranden ska se till att sammantriide hélls niir 54 behévs,

© Styrelseledamot har viitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
. framstiillas skriftligen med angivande av villeet drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden & om sidan framstiillan gors skyldig att sammankalla

| styrelsen.

'§51  Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfir om mer #n hilften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid
sammantridet. Mer fn hiilften av de nirvarande ledamiterna maste rista for ett beslut

! for att det ska bli giltigt, Vid lika rostetal har styrelsens ordftirande utslagsriist.

| Om alla ledaméter inte #r nérvarande méste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
! ledaméter (dvs. mer éin 1/3 av s& ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
. ha réstat fiir beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pi
| grund av jiv) maste en ny bedomning av beslutsforheten goras.

Beslut fir inte fattas i ett #rende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
» mdjligt, har

1. fatt tillfille att delta i rendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stiillforetridare far inte folja sidana foreskrifter av fireningsstim-
. man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
! dessa stadgar.

§52 Protokoll

| Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller

| justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant
! har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fér sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
| protokollet. Styrelseledambterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska firas i nummerfdljd och férvaras pd betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
- protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
. protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad féretriidare for féreningen far besluta att
teckna firsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stiillfiretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av freningens egendom utan féreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare fiir foreningen far inte utan
fiireningsstdimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande féirmedlade tjsinster. Har stimman
givit styrelsen cil generellt bemyndigande far styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tva i fsrening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlspande fiireta erforderliga besikiningar av [Greningens egendom
som fireningen har underhéllsansvaret fér och i drsredovisningens
firvaliningsberiittelse avge redogéirelse for kommande underhdlishehov och under
aret vidtagna underhallsitgérder av stéire omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
. Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan tgérd som Ar &gnad att bereda en otillbolig frdel 4t en medlem eller nagon
- annan till nackdel fir fSreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdimma (drsstimma) utses arligen minst tvd (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (Arsstimma) hillits.

Valberedningens firfimsta uppgift v att fores] valbara och limpliga kandidater till
firtroendeposter som foreningsstimman ska viilja. Diirutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersiitiningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fértroendevalda,
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§658  Nir stimma ska hallas
| Ordinarie foreningsstémma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter
| utgingen av varje riikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- dverlimnat sin beréttelse.

© Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skiil att hilla foreningsstimma fiire niista
. ordinarie stdmma. Sadan stimma ska #iven héllas nir det for uppgivet indamal

. skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade

' medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag di sddan begiiran
kom in till fireningen.

. Foreningsstimman ska héllas pa den ort dér styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
: besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma &r

' tillitet frin den 1 januari 2024, Om foreningsstimman ska hillas helt digitalt stélls
 stirskilda krav p kallelsen, se § 60.

' Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, #ir den digitala delen &ppen fir
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriden och andra
stimmofunltionirer har alltid rétt att nfirvara vid foreningsstimman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (irsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Faststillande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f)  Val av risstriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av slyrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

i) Beslut om fasistillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) TFriga om arvoden och andra eventuella ersiittningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i firekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héinskjutna frdgor samt av medlemmar anmiilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

{) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de irenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.
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Féreningsstimman Gppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen diivtill utser,

Stamman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fiire stimman anslis digitalt eller p vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Dérutéver ska kallelsen l&mnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjélpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
stirskilda fall stills hisgre krav pé elekironisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat sdit anges vilka
frenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om firslag till éindring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstiindiga innehdllet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text fGreslas tas bort ska dven delta framgd. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att riista,

¢ Om det krévs foir att [reningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva

| stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
+ har hillits. 1 en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har

: fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de #renden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller #iven om fireningsstimman
ska behandla

1. en fidga om dndring av stadgarna
2. en fidga om likvidation, eller
3. enfriga om ait féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-

post. I vissa shirskilda fall stills dock hdgre krav pé kallelsen. Dessa fall anges i lag

och &r:

l. om en stimma ska hallas p4 annan tid fin vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgetindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, riitten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgngar vid foreningens uppliisning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogirelse)

3. stiimman ska besluta om fusion, likvidation eller fdrenklad avveckling av
fareningen.
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I dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila firendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman,

§62  Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en riist tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadstitter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt #ger flera
bostadsriitter kan de dock avligga en rbst var.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som #ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hisgst ett (1) dr frén uifirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fér bara ftretrida en medlem,
Medlem far medfira ett valfritt bitriide,

§63  Beslut och omrstning

Fireningsstimmans mening & den som har [t mer n hilflen av de avgivna ris-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitriider. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréistningar vid freningsstimma sker dppet, om inte nirvarande riistberdttigad
medlem vid personval begiir sluten omréstning.

§ 64  Sérskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pA en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

' 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

| Om beslutet innebér dndring av négon insats och medftir rubbning av det inb&rdes

. forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av

' sindringen ha gtt med pd beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet finda giltigt
| om minst tvé tredjedelar av de berGrda bostadsrittshavarna har ghtt med pé beslutet
! och det dessutom har godlkdints av hyresnimnden.

' 1 a, Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

\ Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

! inbitirdes insatserna rubbas, ska alla bostadstiittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
- enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande
. har gt med p beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
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| Hyresniimnden ska godkéinna beslutet om detta inte framstir som ofillbéirligt mot
. néigon bostadsréittshavare.

' 2. Férandring eller iansprakiagande av bostadsréttsligenhet

| Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadseitt kommer att

- fériindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av féreningen med anledning av en

- om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om

. bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till #indringen, blir beslutet findi giltigt om
. minst tvéi tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har

i godkéints av hyresnimnden,

3. Utvidgning av fdreningens verksamhet

Om beslutet innebéir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar
v av de riistande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir verlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
 eller flera ligenheter som #ir upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- sttt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

! ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréittshavarna i det hus som

: ska Gverlitas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet,

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden
Om beslutet innebéir &ndring av nigot andelstal och medfsr rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet, Stimmobeslut avseende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, #ven om Svriga
hostadsriittshavares inbordes forhillande rubbas pga. upplitelsen si linge inte ndgon
av ovriga bostadsrittshavare far en hiigre drsavgift iin tidigare,

: Foreningen ska genast underréitta den som har pant i bostadsritten och som ér kiind
! for [Greningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav
Ett beslut om dndring av féreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostbertittigade &r
. ense om det. Beslutet éir fiven giltigt, om det faltas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, cller det hjgre antal som anges nedan, av de
- riistande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

| Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berfiknas fordras
. att minst 3/4 av de réstande pd den senare stiimman giitt med pé beslutet.

| Om beslutet innebéir att en medlems riitt till fireningens behéllna tillgAngar vid dess
: uppliisning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med
! pi beslutet.

Ett beslut som innebdir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt inskeiinks #r
. giltigt endast om samtliga bostadsréittshavare vars riitt berrs av &indringen gétt med
! pa beslutet,

24 (26)



P‘ Rikksbyggen
heda Livel

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rékenskapsar
Fireningens rikenskapsér omfattar tiden fifin och med 1/5 till och med 30/4.

§67  Arsredovisning och fordelning av Sverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan rsstimman till foreningens revisorer
tverlimna en drsredovisning innehdllande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning,

Eventuellt dverskolt i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Eir granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
' Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
Arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
! de stirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
| lng, dessa stadgar cller god revisionssed.

| Revisorerna ska for varje riikenskapsér avge en i enlighet med lag om ckonomiska
 foreningar foreskriven revisionsherittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

Fiir det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fisrvalining ska styrelsen avge skyifllig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

| Styrelsens &rsredovisning, revisionsberiitielsen samt i fsrekommande fall styrelsens
 yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

: for medlemmarna senast tvd (2) veckor fiire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
 fysiskt till den medlem som sé begir.

| Ovrigt

§71  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pé viil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt diirill,
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ﬁ‘ Riksbyggen

§72  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tiverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fiirdelas i forhdllande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

T allt som rdr foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen,

lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som bertr fiireningens

verksamhet, Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid

med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstende stadgar antogs vid fireningsstimma
den 28-10-2024 samt 30-11-2024.
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