G EOTOV 1TV

R
;X "&f: ;.15,&1,& ,,ie..:i

LR
.
i ‘i‘*é” 3 #‘ S .a.U.J«..uu..

HSB - déir mbjligheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2015-09-09



INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostads altsférsningens frra och séte
§ 7 ResladsrattsSrenirgens andamel
§ 3 Samvarkae

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Fornkrav wid overlatelse
§ 6 Ratil madlems<an
§ 5 Andelsitriay

§ 7 Famitzizlislioz ‘Ovary
§ & Rat: att ulzva bastadsiatien
§ 9 Préivning av medems<an

§ 10 Neka: medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Ihsats. andelstal och arsavgift

5 72 Upplatclse-. dver alelse- och parlsatiniagsavgift sant

avelt for andrahandsunplate!se

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och arsredovishing
§ 14 Foeningsstamma
& 15 Molioner
& 10 Kal'a
& 17 Dagoidring

§ 18 Rostrall, ambud oc biliide

§ "9 Restning

e il fGreningsstamna

§ 20 Proloxoll vid {oren.ngsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

oA o

QST Slyese

§ 27 Konstiluenng och finmateckning

& 23 Besluticmae:

§ 24 #otoks Dwid styrelsesanmantrads
& 75 Revisorer

§ 20 Velberegning

3

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
§ 28 Undarhalisplan
§ 29 Over- och underskoll

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Uldrag r lagenhelsiorieckning
& 31 Bestadsratlshavarens ansvar
§ 32 Bostadsiatsforeningens ansvai
§ 32 Brand- och vattenledningsskada seml chyra
§ 34 Bostaasratislorenngens ¢verlagande
av underhallsalgére
§ 34 Foanaring av bostadsraitstdgenhet
$ 36 Avhjalpande av biist
§ 37 trgrepp i lagenhet
§ 28 Anvandning av bostadsrétlen
§ 39 Tilltrade il lagenheten
§ <0 Andrabandsupplaielse
§ 41 lerymma ulonslaende
§ 42 Andaral need postadsratien
§ 43 Avsdgelse av nostadsrai
3 44 Farverkandegiunder
& 45 Vissa medcelanden

SARSKILDA BESLUT
srsnirgens fastghel och ton-att
1or gitigt boslut

§ 1% Rostads-alt

§ 47 Sarskilda regler
§ 48 Ulhade w: M55

& 49 Upplosning

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat 11SBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser: §§ 11 ach 27

13



Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Kvartctten i Borlinge. Styrelsen har sitt siite i
Borlidnge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
pcrmanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsfireningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en lingsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt & den rétl i bostadsrattsforeningen, som cn medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad FHISB. 11SB ska vara
medlem i bostadsréttsfSreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i forvaltmingen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 8verlitelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgifl om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

O dverlételseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrattstoreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittstoreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergétt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfSreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergétt till annan nérstéende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergdit till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de viltkor {5t
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadstittshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttfSreningens
andamdl ¢itt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskrimincrande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte & avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller Jandsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvérva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsalining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvérv som gérs av en kommun eller ett
fandsting.



§ 6 Andelsforviry

Den som férvérvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvéirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personet.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfreningen uppinana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsritisforeningen har
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten
tvingsforsaljas enligt bostadsrittslagen {Gr forvarvarens rdkning.

§ 8§ Rétt att utbva bostadsratten

Nir en bostadsrétt Svergdit till ny innehavare, far denne utéva bostadsrilten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostladsrétten trots att dodsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrausfsreningen uppmana dodsboet
att inom sex méinader frdn uppmaningen visa att bostadstétten har ingétt i bodelning eller arvskitte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsrétten tvAngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
hostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv fGrsiljning, kan tre &r efter fdrvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fr nckas medlemskap 1 bostadstittsféreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfSreningen.

I'Or att préva rigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller stirskilda regler vid exekutiv fiesiljning och tvangstbrsdlining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Avsavgitten ska ticka bostadsrittsforeningens Jopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhllsplan, Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt bestut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgificn betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bbtjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid utgér
drgjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paAminnelseavgifl och inkassoavgifl enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationstverfdring kan erséttning bestdmmas
till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgitt kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbheloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialforsdkringsbalken och faststills for verldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bosladsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tilldina avgifien cficr det antal
kalendermanader som ldgenheten &r uppléten,

Bostadsrattsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter tbr atgirder som
bostadsrattsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Rostadsrittstoreningens rdkenskapsdr omfattar tiden januari - december.

Senast vid mars manads slut ska styrelsen til! revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman 4 bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsir.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begtran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma péa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tv8 veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p# 1amplig plats inom bostadsrétisforeningens fastighct. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars postadress dr kiind far bostadsréttstoreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

. foreningsstimmans 8ppnande

2. val av stimmoordfsrande

3, anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollftirare

4. godk#nnande av ristlingd

5. godkiinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimic stimmoordfiranden justera protokoltet
7. val av minst tvé rstraknare

8. [rdga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgdng av revisorernas beréttelse



. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fr andra ckonomiska ersittningar foir styrelsens ledambter,
revisorcr, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna frigor och av medlemmar anméilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen cller den som ér
medlemmens stiillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett x
frin utfardandet. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem (r pd foreningsstimma medfdra ett bitride.

§ 19 Rdstning

Fareningsstdémmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilflen av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stgmmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
loltning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan ridstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid freningsstdimman ska se till att det firs protokoll.
[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsfreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fr denne av styrelsen for HSR.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar,



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrclsens ordfSrande som valjs av
fareningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksambheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittstoreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tv tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beshutfor nér fler 4n halften av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitridder, Nar minsta antal ledaméter #r ndrvarande krévs enhéllighet
for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokolf. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att 4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen forfogar dver
mojligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvd och hogst tre, samt héigst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av 11SB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsheréticlsen lamnad
senast den 30 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinaric {6reningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsbeniittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmama minst en vecka fore den [Greningsstdmma
péd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfiérande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fbriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsttta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och fOresld principer {or andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens fedamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattstoreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighct med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhal! av bostadsrétisligenheter.
Overforing til] fond fBr inre underhll bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhéll av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillthor bostadsritislagenheten.
Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifrin forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser {or bostadsrittsidgenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag fir gjorda uttag.



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhél] av bostadsriittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- cller underskott som kan uppstd pd bostadsriittsfreningens verksamhet ska, cfier
underhéllsfondering, balanseras i ny rakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att {3 utdrag ur ligenhetsfSrteckningen betrdffande sin bostadseat.
Utdragel ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsrétten, samt

datum for uttirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrétishavaren ansvarar for att sival underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Baostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfSreningen tecknat cn
motsvarande forsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsraitshavaren i forckommande
fall tor sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag,

Bostadsriitishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgarder i ligenheten ketivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke bdrande innerviggar,

inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, k8ksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd fdr vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

l4genhetens innerddrrar med titlhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdiirr samt beslag, handtag, gangjirn, tdtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fnster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, géngjim, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock (Gr milning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstédngningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

1. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

[3. koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflake om de inte ér cn del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

[4. sdkringsskap, samtliga elledningar i l4genheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadstitishavare forsett Iigenheten med.

Ingdr i bostadsrétisupplételsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som 4r upplaten med bostadsritt.

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av halkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dédrutdver se till att avrinning ftr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsratts{sreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar somn bostadsrittsfdreningen svarar for enfigt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrétisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhéllct och halls i gott skick.
Bostadsréttstoreningen svarar vidare f6r underhél] och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, véirme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
torsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsréattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i gotv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bérande vigg,
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgéngar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanalcr, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #iven for spiskdpa/kokstldkt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddir samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i [genheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriéttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet,

§ 35 Férandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebdr att en ldgenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med péa beslutel. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.



§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick s& att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten uttira 3tgérd som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en dtgdrd som avses 1 forsta stycket om dtgirden ér till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéndning av [#genhceten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fBr stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska §ven i dvrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgérs ocksa av de som hisr
till bostadsrittshavarens hushdll, de som besoker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrautsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att stvrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren stigs upp
med anledning av atl storningarna 4r sdvskilt allvarliga med hansyn till deras att eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsréttsforeningen har ritt att 13 komma in 1 ldgenheten ntr det behdvs fir tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar tor eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar tor ldgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nédr bostadsrétten ska tvangsfirsiljas 4r
bostadsréttshavaren skyldig att 1&ta ldgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsratisforeningen har réitt att komma in i ldgenheten och utfora nédvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsrattsféreningen bar rditt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sirskild handriackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
ot styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsréttshavaren har skdl fr upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 14mnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dndé upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstnd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

* om ¢n bostadsriitt bar forvirvats vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsiljning cnligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantritt | bostadsitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

+ om ldgenhcten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma ufomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan med(@ra men
for bostadsrattsforeningen eller négon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for
bostadsriittsforeningen efler ndgon mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavarc fAr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatetsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttstoreningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderilien till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsratisforeningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drojsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrétishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fidn det
all bostadsrattsforeningen efler forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter fortallodagen eller, nér det giller en lokal, mer #n tvd
vardagar cfter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamaél
om ldgenheten anviinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits ti]] i andra hand, genom vardslisshet ar
véllande till att det finns ohyra i Jagenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmél underriitta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annal sitt vanvirdas eller om bostadsrdtishavaren eller den som bostadsritten 4r
uppléten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsritsforeningens ordningsregler,
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8. Végrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tillteAde till ldgenheten nir bostadsrattsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

ot bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méste anscs vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om [dgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgar cller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
l4genheten anvinds tor GlIfslliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger hostadsriittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rétielse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflylining, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas frdn Jigenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderditten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisforeningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre ménader frdn den
dag da bostadsrittstireningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgill cller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fér denne pa grund av driyjsmélet inte skiljas fran ldgenbeten

1. om avgiften — ndr det #r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och
antedningen till denna har 1dmnats till socialndimnden i den kommun dir ldgenheten 4r
beldgen.

2. omavgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snarl det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket giiller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har sidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor {3
behdlla Jigenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,
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Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 f&r dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmél ansoker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsritishavaren tir endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet gdller vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsagelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslfigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

Cn bostadsrittshavare kan skiljas fran lipenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt frin det att domen | brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pa nfigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Y N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
cller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrét.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivping i
bostadstittstoreningens lastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av fljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beshut att verlita bostadsrattsfBreningens fastighet, del av fastighet ¢ller tomtrad,
2. beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte verensstimmer med av 11SB
Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfireningar,
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§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pd varandra fljande foreningsstimmor och p4 den senare foreningsstdmman bitriits av
minst tva tredjedelar av de rostande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadstéttsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdlna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhdllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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