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§ 1. Féreningsnamn, site dndamal

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Bjorkhaga Strandby
Foreningen har sitt sdte i Gotlands kommun, Gotlands lan.

Féreningen dger Sanda Stora Varbos 1:71,En del av Bjorkhaga Strandby, ett omrade som har tillkommit fér att framja turismen pa Gotland
genom bland annat uthyrning av stugor/ldgenhet och camping.

Bostadsrattsinnehavaren ska sorja for att andamalet med Bjérkhaga standby enligt ovan tillgodose och att omradet genom angivna uthyrning
bli levande och till gagn fér Gotland som turistmal.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata foreningens fristdende
hus och till respektive hus tillhrande markomrade fér nyttjande/uthyrning utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

§ 2. Medlemskap och overlatelse

En ny medlem far utdva bostadsrédtten och flytta in endast om han eller hon har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvaren ska anstka om medlemskap i féreningen pa satt som styrelsen bestammer. Till medlemsansékan ska fogas
styrk kopia pa 6verlatelsehandling, som ska vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den stuga

/lagenhet, som overldtelsen avser samt pris.

Motsvarande giller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingarna inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig. Vid
upplatelse erhalls medlemskap med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt, fran det att ansékan om medlemskap inkommit till foreningen, prova fragan om
medlemskap. En medlem som upphér att vara bostadsrattsinnehavare, ska anses uttratt ur foreningen, om styrelsen
inte medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Foreningen godkanner normalt inte juridiskt dgande framdover. Styrelsen tar beslut i enskilda fall.

§ 3. Insats, arsavgifter och éverlatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andringen av insatsen ska alltid
beslutas av féreningsstdmman enligt vad som anges i Bostadsrattslagen (1991:164).

§ 4 Arsavgiftens berakning

Arsavgiften for en bostadsratt berdknas s att den , i forhallande till bostadsrattens andelstal, kommer att bira sin del
av foreningens kostnader, amorteringar av lan och avséttningar till fonder.,

Beslut om dndring av andelstal beslutas av foreningsstimman. Om beslut innebér rubbningar av det inbordes
forhallande av andelstal blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa staimman gatt med pa beslutet.
Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom, renhallning,
konsumtionsvatten , tv, bredband och telefoni, ska erldggas efter forbrukning, area eller per bostadsratt.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften, som avser ersattning for varje bostadsratts uppvarmning, varmvatten,
vatten samt elektrisk strom, kan beraknas efter férbrukning.

Arsavgiften betalas kvartalsvis och i forskott senast den sista vardagen for varje kvartals bérjan.

Vidare kan styrelsen att en del av arsavgiften for varje bostadsratt ska faststéallas med hansyn till de kostnader, som
foreligger for servicetjdnster knutna till féreningens fastighet.

§ 5. Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till samma belopp som bostadsrattsféreningen debiteras.

Overl3telseavgiften betalas av forvarvaren och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

Pantsdttningsavgiften far uppga till hogst 1% av gillande prisbasbelopp



§ 6. Ovriga avgifter

Foreningen avser framst genom anlitande av extern entreprendr, framja viss serviceverksamhet med anknytning till
uthyrning och nyttjande.

Innebdrande exempelvis
-att tillsyn av bostadsratten tillhandahalls i samband med veckovis uthyrning av bostadsratten.
-att fastighetsskotsel av allmanna mark- och strandytor tillhériga féreningen forekommer.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder, som foreningen ska vidta med anledning av lag eller
annan forfattning.

Féreningen tillhandahaller genom avtal med entreprendr, en service innebdrande tillsyn av bostadsratt i samband med
bostadrattshavarens uthyrning av denna. For sadan service har bostadsrattsinnehavaren att erldgga sarskild avgift till
ansvarig entreprendr.

§ 7. Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betala pa det sitt som styrelsen beslutar. Betalningen far dock alltid ske genom bankgiro. Om inte
arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid, far foreningen ta ut dréjsmalsrdnta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodag till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

§ 8. Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla en uppgift om de drenden, som ska
forekomma. Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelsen skall utfardas tidigast sex(6) veckor fére och senast tva( 2) veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast
tva (2) fore extra foreningsstamma.

Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med post eller via
elektronisk kommunikation.

Andra meddelanden till medlemmar anslds pa lamplig plats inom féreningens fastigheter, skickas ut med post eller via
elektronisk kommunikation.

§ 9. Extra féreningsstimma

Extra foreningsstamma skall héllas nér styrelsen finner skl till detta. Sadan féreningsstimma ska dven hallas nar det fér
uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

§ 10. Dagordningen pd ordinarie féreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstdmma skall féljande drenden behandlas.

Oppnade

Val av ordférande fér stamma.

Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

Godkannande av dagordningen.

Val av en eller tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.

Godkadnnande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékningen samt om hur vinsten eller férlusten enligt faststélld

balansrdkning skall disponeras.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen.

11. Beslut om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna for ndstkommande ar.

12. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall véljas.

13. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter.

14. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

15. Val av valberedning.

16. Ovriga drenden som skall tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska féreningar eller
foreningens stadgar.

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende till féreningsstamman.

18. Stammans avslutande.
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Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmman skall anmala detta senast den 1 februari eller in den
senaste tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.



§ 11. Medlems rost

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera stugor/lagenheter har ocksa endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmar personligen eller den som dr medlemmens
stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitradde pa féreningsstamman. For fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitrad eller ombud. Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal
stdllforetradare, mot uppvisande av registreringsbevis, som hogst ar tre(3) manader gammalt.

§ 12 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
§ 13. Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedningen utses for tiden fram till och med nésta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 14 Stammans protokoll

Vid foreningsstdmman ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | fraga om protokollets innehall
galler

- att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
- att stammans beslut ska foras in i protokollet.
- att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast tre veckor hallas tillgidngligt f6r medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa ett betryggande satt.
§ 15. Styrelsen

Styrelsen bestar av lagst tre(3) och hogst fem(5) styrelseledamoter med hogst tre(3) styrelsesuppleanter.

Styrelsen véljs av ordinarie féreningsstdmma. Ledamdoter och suppleanter utses for tid av ett(1) eller tva(2) ar

§ 16 Styrelsens protokoll

Vid styrelsen sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordférande och den ytligare ledamot som styrelsen
utser. Protokoll ska férvaras pa ett betryggande satt och foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast
for ledaméter, suppleanter och revisorer.

§ 17 Beslutsforhet och rostning.

Styrelsen ar beslutsfor, nar antalet narvarande ledaméter dverstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelse beslut
gdller den mening, for vilken mer dn halften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal, den mening som ordférande
bitrdder. Ar styrelsen inte fulltalig, ska de som rostat for beslutet utgéra mer dn en tredjedel av hela antalet
styrelseledamoter. Suppleanter tjanstgér i den ordningen som ordférande bestammer och inte annat bestamts av
foreningsstamman eller framgar av arbetsordningen ( beslut av styrelsen).

§ 18.Firmateckning
Foéreningen firma tecknas- forutom av styrelsen —av minst tva ledamdéter i férening.
§ 19. Rikenskapsar, arsredovisning och revisionsberittelse.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till den 31 december.

Senast sex(6) veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen avidmna arsredovisning till revisorerna.
Denna skall bista av resultatrdakning, balansrakning och férvaltningsberéttelse.

Arsredovisningen skall hallas tillginglig fér medlemmarna senast tva(2) veckor fére ordinarie féreningsstimma.
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre(3) veckor fore ordinarie foreningsstamma.

§ 20. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltningsberéattelse valjer ordinarie foreningsstamman
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och med né&sta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara auktoriserade eller godkédnda.



Om revisorerna har gjort sarskild anmarkning i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna en skriftlig forklaring dver anmarkningar till den
ordinarie foreningsstamman.

§ 21. Bostadsrattsinnehavares rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla bostadsratten med tillhérande évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer underhalls-
och reparationsskyldigheter. Bostadsrattsinnehavaren ansvar omfattar dven mark och forrad, som tillhor bostadsratten samt ansvara for
brandskada, som ma uppsta pa bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja féreningens regler och beslut som tas for skétsel av marken. Féreningen svarar i dvrigt for det yttre
underhallet av de fastigheter som féreningen dger.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, elektricitet och vatten och ventilation, som ligger utanfor
bostadsratten, d.v.s. ledningar i marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bl.a.

- icke barande inne vaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs fér
att anbringa ytbeldggningar pa ett fackmannamassigt satt.

- fonster- och dorr glas och till fénster och dérr tillhérande beslag och handtag samt all malning férutom utvandig malning av fénster.
For skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pa fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

- till ytterdérren hérande beslag, handtag, ringklocka, brevinkast och |3s inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida, motsvarande géller balkong- och altandérr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan averkan pa dorren
svarar dock bostadsrdttshavaren, motsvarande galler for balkong- och altandorr.

- ytterddrr, bytet maste ske i samrad med styrelsen.

- inne vaggar, lister och foder.

- radiatorer, golvvdrme.

- eldstdder med tillhérande rékgangar.

- varmvattenberedare.

- ledningar fér avlopp, elektricitet och vatten till de delar dessa befinner sig inne i bostadsratten eller ar forlagd i bostadsrattens
bottenplatta i betong.

- sakringsskap och darifran utgdende elledningar i bostadsratten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

- ventiler och ventilationskanaler, dock endast malning.

- brandvarnare

- all malning férutom utvandig malning, motsvarande géller fér balkong- eller altandérr.

- till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmatur

- vitvaror, sanitetsporslin

- klamring, rensning av golvbrunn och vattenlas

- tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt och ventilationskanaler

- elektrisk handdukstork

= inventarier

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavare for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon, ventilationskanaler

- rensning av vattenlds

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar, kranar och avstangningsventiler
- inventarier

For reparation pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrétthavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i Bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsratthavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstimman och far endast avse atgarder, som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens fastigheter,
som berdér bostadsrattshavarens bostadsratt.

§ 22 Ovriga anordningar

For att bibehalla omradets karaktar ar det ej tillatet for bostadsrattshavaren att bygga mur, spaljé, vindskydd eller liknade eller pé eget bevag
plantera trdd, buskar eller blommor runt bostadsratten.

§ 23 Forandringar i bostadsratten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora dndringar i befintliga ledningar fér avliopp, varme, vatten eller annan vasentlig
forandring av bostadsratten som paverkar foreningen fastighet. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd, om inte dtgarden ar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

§ 24 Anvandning av bostadsritten

Bostadsratten ar avsedd for att anvdandas uteslutande for fritidsboende.



§ 25. Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utomhus samt ratta sig
efter foreningens ordningsregler. Detta géller fér den som hér till hushallet och géstar bostadrattshavaren, Ohyra far inte férasin i
bostadsratten.

§ 26. Tilltradesratt

Foretrédare for féreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete, som féreningen ansvarar
for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till bostadsratten, nar foreningen har ratt till det, kam styrelsen anstka om sarskild
handrakning hos kronofogdemyndigheten.

§ 27. Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan for genomférande av det yttre underhallet av féreningens hus och arligen uppratta en budget, for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerhetsstélla behévliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besikta féreningens egendom.

§ 28. Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall, ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
Om foreningen har en underhallsplan, kan istéllet avsattning till fonden géras enligt planen.

§ 29. Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 30.Vinsfordelning

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning, avsattning till dispositionsfond eller delas ut bland
medlemmarna i férhallande till bostadsratternas andelstal for det senaste rikenskapsaret.

§ 31. Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till stugornas/lagenheternas insatser.

§ 32. Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.
§ 33 Stadgeandring

Féreningens stadgar kan @ndras om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva pa varann féljande
foreningsstammor. Den forsta stdmman utgdrs av den mening, som har fatt mer &n halften av de angivna résterna eller vid lika rostetal, den
mening som ordforande bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av résterna har gatt med pa beslutet.



