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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma dr ISB Bostadsrattsforening Myren i Borlinge. Styrelsen har sitt séte i
Borldnge.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsritis(Oreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstéttsforeningen till andamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt {or att stirka gemenskapen och tillgodosc
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattstbreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en 13ngsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsrétt 4r den riit i bostadsréttstoreningen, som cn medlem har p4 grund av uppléatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad 1ISB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisfsreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. K6pehandlingen ska innehalla uppgifl om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att crhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, &vertar bostadsritl i bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsrétt har Svergdtt till bostadsriittshavarcns make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsratt verghtt till far inte nekas intride i bostadsrittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsréttsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritts(reningen i enlighet med bostadsr4ttfdreningens
dndamal ritt att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlcmskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal fir
nekas medlemskap. Kommun cller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte nckas
medlemskap.

En juridisk person som & medicm i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadslagenhet som
inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting,



§ 6 Andelsforviary

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om cn bostadsritt Sverglitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific cller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa all nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tviingstorsiljas enligt bostadsréttslagen fr forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva hostadsritten

Nér en bostadsrilt dvergatt till ny innehavare, f&r denne uttva bostadsritten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréitsforeningen,

Ett dodsbo cfter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana ddsboct
att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte cller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen, har forvérvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsfSrsilias for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantréiti i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsfirsilining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre r efter fSrviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad frdn det att skrifilig och
fullstdndig ansokan om medlemskap tagits cmot av bostadsrittsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avscende sokanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska téicka bostadsrttsfSreningens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlck ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsfreningens tastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om
inre fond finns ingdr #iven fondering for inre underhall,

Insats for l4genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermdnads bdrjan om inic styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drjsméilsriinia enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelscavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséittning foir inkassokostnader mm,

I drsavgifien ingdende ersittning tor véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsverforing kan erséttning bestdmmas
till lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfireningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriitsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialfdrsikringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsréttsfireningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under cn del av ett r, berfknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten 4r upplaten.

Bostadsritisfreningen [3r i dvrigt inte ta ui s#rskilda avgifter for atgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidla med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden januari — december,

Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberaitelse, resultatriikning, balansrikning och tillaggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman 4r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rilkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade,

Beg#iran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
srendet till styrelsen fore februari ménads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore fSreningsstdmman och ska utfidrdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd 18mplig plats inom bostadsritsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsréttsfbreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

4,  podkinnande av réstlangd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
7. val ay minst tva rostriknare

8. frAga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrclsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréttelse

[4,]



11. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska crsittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfSrande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfbrande

22, val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstdmman hdnskjutna frdgor och av medlemmar anmalda trenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstiimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska kalelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadstéttsfreningen har medlemmen
en rost.

Mecdlem som inte betalat fdrfallen insats cller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ir
fran utfiirdandet. Ombud fAr bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid tika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader,

Vid personval anses den vald som har f3tt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriitas.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enhigt bestammelser i lag,

Om réstsedel inte avlimnas eller rijstsedel avlidmnas utan rostningsuppeift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eler bifogas protokollet,
2, fbreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r8stning har skell ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska underiecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hgst clva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett ar.



§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tv3 styrelseledamoter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittstreningens tinma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamdter & nidrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta véstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, Nar minsta antal ledamdter dr nérvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fSras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har ritt att i avvikande mening antecknad till protokollct.

Fndast styrclscledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten ait 4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol! ska fdrvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska {tras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalct vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utscs alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden dr fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen [imnad
senast den 30 april. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie forcningsstdmma over gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram 1ill niista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av [agst tva
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsidtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittslagenbeter.
Overfdring till fond for inrc underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som Lillhor bostadsrattslagenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsritisidgenheter i bostadsréttstoreningen, med avdrag fr gjorda uttag.



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomforande av underhll av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. é&rligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattstoreningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsfSreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att & utdrag ur ligenhetstirteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

S

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavatren ska p# egen bekostnad hélla lgenheten i pott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar fr att siivil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérdema.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fsrmén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfring, For vissa &tgérder i lgenheten kréivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krivs f6r
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt séil. Bostadsréltshavaren ansvarar ocks fior
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning i Bigenhelen och $vriga utrymmen tillhgrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréitshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjém, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dorrar samit sprojs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, bandtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrattstoreningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
4r synliga i ligenheten och betj#inar endast den aktuella ldgenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p3 vattenledning,

11. kifimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfiakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationstldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsréttsupplételsen forrdd, garage eller annat 1genhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fr lgenheten
cnligt ovan. Detta giiller dven mark som &r uppldten med bostadsritt,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och sndskottning. e balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for indlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
ddrutdver se till aft avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsréttsfireningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till bostadsrattsforeningen anmdila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fOr att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vél underhéllet och hills i gott skick.
Bostadsréttsfreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av fdljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, pas, elektricitet och vatten, om bostadsrittstéreningen har
forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattstoreningen tirsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen frsett ligenheten
med,

4. rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven foir spiskdpa/ksksflakt som utgdre
del av husets ventilation, samt

5. ytterddir samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse &tgard som foretas i samband med omfattande underhdl] eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens l4genhet.

§ 35 Forandring av hostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller i sin helhet behova tas i ansprék av bostadsrittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till frdndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndgmnden.



§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans skerhet dventyras
cller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenbetens skick s snart som majligt, far bostadsrattstreningen avhjdlpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadstittshavaren fir intc utan styrelsens tillstnd i iigenheten utfora dtghrd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, cller
3. annan viisentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om étgiirden dr till
pétaglig skada eller oligenhet {or bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anvéndning av l4genheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bosladsritishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadstéttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgtrs ocksé av de som hor
till bostadsriittshavarens hushdll, de som beséker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemal 4r behftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att (& komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller fir att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar (or cller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadstitlen ska tvingsforsiljas 4r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata 14genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn ndodvandigt.

Bostadsrittsféreningen har rtt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltriide ndr bostadsratisféreningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen ansttka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra band till annan {5r sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrtinsas till viss tid och ska [dmnas
om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning atl végra samtycke.

Om inle samtycke till andrahandsupplételse 1&mnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet { andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrabhandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om cn bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsratislagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadstittstéreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samlycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren f3r inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsridttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten fr niigot annat ndamal dn det avsedda,
Bostadsrattsforeningen far dock endast beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvA ir frin upplételsen och dérigenom
bli fri frdn sina f¥rpliktelser som bostadsriittshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsréttsféreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ir forverkad och
hostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor fran det
all bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadstéttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmitl med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tvéi
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrattsforeningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som lagenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsléshet 4r
villande till att det finns ohyra i ldgenhcten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsrétten ar
uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljcr bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Vigrat tilltride
om bostadstéttshavaren inte [dmnar tilltride till ldgenheten nér bostadsrittstireningen har riitt till
tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursiki for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som géir utover det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méstc anses vara av synnerlig viki for bostadsrétts foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfélliga sexuella fdrbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli atl citer tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 cller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fr bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas frin lgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr (drverkad pé
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsratishavaren far inte beller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittstSreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far dennc pd grund av drojsmélet inte skiljas fidn ligenheten

1. om avgiften — niir det #ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttclse om mojligheten att £3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér Jdgenheten 4r
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr frAga om cn lokal -- betalas inom tva veckor fidn det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka [dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4genheten om
bostadsrédttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade Lilifillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa
behalla l4genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.



Punki 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan drojsmél anséker om tillstdnd till uppldtelsen och tir anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin [Hgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riftelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pd frhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning tar ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas til) socialnimnden.

Punkt 10

Fn bostadsrattshavare kan skiljas frin l4genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att bostadsréttsféreningen
fick redu pé forhdllandet. Om det broftsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intitl dess att tva
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnil laga krafl cller det riitsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavg,ift

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriitisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkéinnande av styrelsen ltr HSB;

1. beslut att §verlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fbljande beslut kriivs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfsrbund,
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte $verensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfsreningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra f8ljande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstdmman bitrétts av
minst tv3 tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittstoreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdllna tillgingar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsréttslagenheternas insatser.
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