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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-28.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ldn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 885 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader
med 128 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr Albyvégen 9-13 i Alby.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i
Folksam.

I forsékringen ingar styrelseforsékring

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 532 004 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 3 Antal lokaler 2
2 rum och kdk 55
3 rum och kok 24 Ytor
4 rum och kok 40 Total tomtarea 4355 m?
5 rum och kok 6 Total bostadsarea 10292 m?
Arets taxeringsvirde 137 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 137 000 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Tomtriitt

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller of6érdndrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 532 004 kr.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring Hemforsakring bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Samfillighet

Foreningen ér delaktig i Albyhus Samfallighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 2.

Foreningens andel &r 43,32%. Samfiélligheten forvaltar en undercentral for virme, markytor samt

parkeringsanldggningar enligt forréttningsbeslut.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt bl a foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Ecocars08

Ecocars08

Ecocars08

Elis Textil Service AB
UTE Tak Stockholm AB
Entema AB

Kone AB

Kiwa Inspecta AB
Svenska Storningsjouren
Vattenfall

SRV Atervinning AB
Telenor Sverige AB
Tele2 Sverige AB

Tele2 Sverige AB

Telia

Telemission

Home Solutions

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel
Stadning

Entrémattor
Takbesiktning
Tvittstugeservice
Hisservice
Hissbesiktning
Storningsjour

El

Sophantering
Bredband

Digital-tv
Mobiltelefoni
Porttelefoner
Kameradvervakning
IMD (individuell mitning el)

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 718 tkr och planerat underhall f6r 386 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

” Arets utforda underhall”.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsattas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan daterad 2024-06-30 visar pa ett underhallsbehov om 8 500 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 850 tkr (83 kr/m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har
for verksamhetsaret gjorts med 1 106 tkr (107 kr/m?).

Tidigare utfért underhall Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Byte takpapp 2014
Hissar, renovering, modernisering 2015, 2016
Entrépartier 2016
Lassystem 2016
Hissar och armaturer 2017
Malning balkonger mm, staldorr 2018
Installation IMD, individuell elmétning 2019
Lasbyte 2019
Tak, fasader, balkonger, staldorr 2019
Takarbeten, byte dérrautomatik 2020
Markiser 2021
Byte takpapp 2021
Takmélning och byte dammlister fonster 2023

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Stamspolning 283
Uggraderat nddtelefon i hiss 41
Platning runt dorr 62
Planerat underhall Ar

Mélning trapphus Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Svensson Ordférande 2026
Gunilla Gustafsson Sekreterare 2025
Gunnar Eriksson Ledamot 2026
Anders Lindstrom Ledamot 2025
Marie Astrém Ledamot Riksbyggen Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ghulam Qadar Suppleant 2025
Joanna Wozniak Suppleant 2025
Maria Jara De Corina Suppleant 2025
Juliana Lahdou Suppleant 2025
Sara Yalcin Kilic Suppleant Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ronja Persson
Anders Stenstrom

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Uppdrag

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Wassim Bahader

Valberedning

Fortroendevald revisorssuppleant

Uppdrag

2025

Mandat t.o.m ordinarie stamma

Zaher Mirza
Ismail Okur
Benny Stenstrom

Valberedare (sammankallande)
Valberedare
Valberedare

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 308 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 18 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 308 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2024-01-01 d& den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hdjning av &rsavgifterna med 5%

fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 890 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 10219 10 189 9210 9 088 9 061
Resultat efter finansiella poster 804 156 1799 1300 747
Resultat exkl avskrivningar 600 756 2399 1900 1347
Resultat.exkl' avsknvnlngar men inkl 506 952 1356 833 280
reservering till underhéllsfond
Arets kassaflode 775 —2 884 2173 2024 1530
Soliditet % 34 34 32 31 30
. o

Aﬂrsavg}ft"andel i % av totala 08 96 99 99 99
rorelseintikter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 083 982 917 904 904
bostadsratt
Driftkostnader kr/kvm 705 804 560 572 605
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 668 753 540 550 523
Energikostnad kr/kvm 127 173 96 88 117
Reservering till underhallsfond 107 08 101 104 104
kr/kvm
Sparande kr/kvm 96 125 253 206 213
Rénta kr/kvm 69 70 59 55 74
Skuldséttning kr/kvm 5240 5243 5635 5638 5642
Skuldsat.t-mng kr/kvm upplaten med 5240 5943 5635 5638 5 642
bostadsratt
Réntekdnslighet % 53 53 6,1 6,2 6,2

700

600 e ——————

300

200

100

) 2024 2023 2022 2021
e Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 14 809 987 522 603 5183 008 7782251 155 748
Disposition enl. arsstimmobeslut 155 748 ~155 748
Reservering underhallsfond 1106 000 ~1 106 000

lanspraktagande av

underhallsfond —386 202 386 202

Arets resultat 285 415
Vid arets slut 14 809 987 522 603 5902 806 7218201 285415
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 7937 999

Arets resultat 285415

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 106 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 386 202

Summa 7503 616
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7503 616
Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforandring 285415

lansprakstagande av underhallsfond 386 202

Auvsittning till underhallsfond —1 106 000

Arets resultat nir fondforindringen beaktas —434 383

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 219 337 9877 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 60419 618 836
Summa rorelseintikter 10 279 756 10 496 364
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7733 961 —8274372
Ovriga externa kostnader Not 5 —685 135 —507 088
Personalkostnader Not 6 —407 123 —382 663
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —599 951 —599 951
Summa rorelsekostnader -9426 170 -9 764 075
Rorelseresultat 853 593 732 290
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar 0 1280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 160 139 175 829
Réntekostnader och liknande resultatposter —735 637 —753 651
Summa finansiella poster —575 498 —576 541
Resultat efter finansiella poster 278 095 155 748
Skatter
Ovriga skatter Not 8 7320 0
Arets resultat 285 415 155 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 76 789 592 77 389 543
Summa materiella anlidggningstillgdngar 76 789 592 77 389 543
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 11 64 000 64 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 69 000 69 000
Summa anléiggningstillgingar 76 858 592 77 458 543
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 309 6 755
Ovriga fordringar 69 287 104 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 452 630 99 990
Summa kortfristiga fordringar 532 226 211 624
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6 982 224 6205 710
Summa kassa och bank 6 982 224 6205710
Summa omsittningstillgangar 7 514 451 6417 334
Summa tillgangar 84 373 042 83 875 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15332 590 15332 590

Fond for yttre underhall 5902 806 5183 008

Summa bundet eget kapital 21 235396 20 515 598

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7218 201 7782251

Arets resultat 285 415 155 748

Summa fritt eget kapital 7503 616 7937 999

Summa eget kapital 28 739 012 28 453 597
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 480 625 38373 735

Summa langfristiga skulder 11 480 625 38373 735

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 42 448 189 15584 079

Leverantorsskulder 389 395 82531

Skatteskulder 12 598 13 466

Ovriga skulder 4090 —14 598

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1299 134 1 383 067

Summa kortfristiga skulder 44 153 405 17 048 545

Summa eget kapital och skulder 84 373 042 83 875 877
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1378 799 732290
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 599 951 599 951
Forandring inkomstskatt 7320
1986 070 1332 241
Erhéllen rinta 204 630 132 618
Erlagd rinta =704 788 =753 651
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —352 342 174 968
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —329 979 266 043
Kassaflode frin den lopande verksamheten 803 591 1152219
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —29 000 -4 036 171
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —29 000 -4 036 171
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 774 591 —2 883 952
Likvida medel vid arets borjan 6205710 9 089 662
Likvida medel vid arets slut 6980 301 6205710
Kassa och Bank BR 6 980 301 6205710
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 599 951

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 9 155148 9035354
Hyror, bostédder 10 800 10 800
Hyror, lokaler 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —12 000 —12 000
Elavgifter 712202 816 974
Summa nettoomsittning 9 892 550 9 877 528

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
IT avgifter 253 440 253 440
Lokalintékter 37450 47 400
Pantforskrivnings- & overlatelseavgifter samt avgifter for 2-handsuthyrning 35904 11 038
Erhéllna statliga bidrag, elstod 0 272 811
Ovriga rorelseintikter 13 697 34 147
Forsakringsersittningar 46 722 0
Summa dvriga rorelseintakter 387 213 618 836

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —386 202 =527 613
Reparationer =718 058 =275 737
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —208 640 —203 392
Tomtréttsavgild =532 004 =399 003
Samfillighetsavgifter -2 013 950 -2 653 831
Forsakringspremier —259 661 —199 739
Kabel- och digital-TV -518 921 —492 575
Aterbiring fran Riksbyggen 400 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -9 725 0
Serviceavtal =78 140 —54 574
Obligatoriska besiktningar 0 -6 041
Bevakningskostnader —22 205 —13 364
Sné- och halkbekdmpning —4 886 —43 406
Statuskontroll 0 -2313
Forbrukningsinventarier —52 437 —97 251
Vatten -367 317 -317 031
Fastighetsel —941 600 —1 459 381
Sophantering och atervinning —274 241 —245 045
Forvaltningsarvode drift —1 346 373 —1 287476
Summa driftskostnader -7 733 961 -8 274 372
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —351 104 —336 420
Arvode, yrkesrevisorer -61 250 —33 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 038 0
Kreditupplysningar -3 198 -8 615
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 148 —11 141
Telefon och porto —58 414 —47 499
Medlems- och foreningsavgifter —6 400 -3 200
Kopta tjanster —58 753 —48 420
Konsultarvoden —52 481 0
Bankkostnader —6 133 -4 727
Ovriga externa kostnader —60 215 —14 066
Summa ovriga externa kostnader -685 135 -507 088
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —253 938 —228 172
Styrelsearvoden =50 000 =50 040
Sammantrédesarvoden —40 000 —40 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 =11 000
Ovriga personalkostnader -12 198 =7999
Sociala kostnader —40 987 —45 452
Summa personalkostnader -407 123 -382 663
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —599 951 =599 951
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =599 951 =599 951
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga skatter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Skatt pa grund av dndrad taxering 7320 0
Summa 6vriga skatter 7 320 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter (bredband) 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Nedskrivning vid rekonstruktion —33 976 200 —33 976 200
-33 976 200 -33 976 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 910 822 93 910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 340 842 =15 740 891
Anslutningsavgifter (bredband) —180 437 —180 437
-16 521 279 -15921 328
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —599 951 —599 951
-599 951 -599 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 121 230 -16 521 279
Restvéarde enligt plan vid arets slut 76 789 592 77 389 543
Varav
Byggnader 76 789 592 77 389 543
Taxeringsvarden
Bostéder 137 000 000 137 000 000
Totalt taxeringsvarde 137 000 000 137 000 000
varav byggnader 107 000 000 107 000 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
128 st garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening Stockholm 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintdkter 0 44 491
Forutbetalda forsakringspremier 270 047 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 89610 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 81221 55499
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11752 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 452 630 99 990

Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 1 668
Bankmedel, Swedbank 5192 10 615
Bankmedel, SBAB 4399 101 2 197 444
Placeringskonto, SBAB 0 3000 000
Transaktionskonto, Swedbank 2 577 931 995 984
Summa kassa och bank 6 982 224 6205710

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 53928 814 53957 814
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =29 000 =29 000
Nasta ars villkorsédndring av skulder till kreditinstitut —42 419 189 —15555079
Langfristig skuld vid arets slut 11 480 625 38373735

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,01% 2024-10-11 12 705 900,00 —12 705 900,00 0,00 0,00
SBAB 3,40% 2025-01-13 0,00 12 705 900,00 0,00 12 705 900,00
SBAB 3,12% 2025-05-03 2 878 179,00 0,00 29 000,00 2 849 179,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 26 893 110,00 0,00 0,00 26893 110,00
SBAB 1,07% 2026-01-11 11 480 625,00 0,00 0,00 11 480 625,00
Summa 53 957 814,00 0,00 29 000,00 53928 814,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre ldn med villkorsdindringsdag under dr 2025 (ndstkommande rikenskapsar).
Dessa redovisas som kortfristig skuld. Foreningen har inte fdtt ndgra indikationer pd att lanen inte kommer att

omsdttas/forlingas.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 38 000 28 062
Upplupna sociala avgifter 12 900 0
Upplupna riantekostnader 41 188 10 694
Upplupna driftskostnader 0 47 394
Upplupna elkostnader 108 380 300 176
Upplupna vattenavgifter 0 81479
Upplupna revisionsarvoden 35000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 41 040 53740
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 479 170 5557
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 29233
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 543 456 796 732
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1299 134 1383 067
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 81224 000 81 244 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat hoja arsavgifterna med 5% frén 1 januari 2025.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Svensson Gunilla Gustafsson
Gunnar Eriksson Anders Lindstrom

Marie Astrom

Var revisionsberittelse har ldmnats

Parameter Revision AB

Ronja Persson Anders Stenstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ér stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda siikerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R I kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Albyhus nr 3 i samarbete
AI b h 3 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwwn T61 hela Livtt



