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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gullregnet i Gévle far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Gullregnet i Gavle registrerades 2016-10-31. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-07-10. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen forvarvade 2017-10-31 samtliga aktier i Svealandsbostdder Givle-Brynis 66:9
AB (likviderat 2018-06-01). Bolaget dgde vid forvarvet fastigheten Gavle Brynds 66:9 med adress
Gullregnsgatan 15 A-B i Gévle. Byggar dr 1932 och taxeringsvardet uppgar till 4 571 000 kronor, varav
byggnadsvirdet dr 3 634 000 kronor. Tillhérande mark dgs av féreningen.

Léagenheter och lokaler

Foreningen har 11 lagenheter, varav samtliga dr upplatna med bostadsrétt, samt en carport och fem
parkeringsplatser som hyrs av medlemmarna. De tva lokaler som tidigare har varit uthyrda till externa
hyresgéster hyrs inte ut langre. Uthyrningslagenheten hyrs ut fr o m 22-06-01.

Bostadsrittsytan uppgar till 620 kvm och lokalytan till 103 kvm.
I kédllaren finns lagenhetsforrad, driftsutrymmen, tvittstuga och en uthyrningsldgenhet.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Lansforsdkringar Gavleborg

Forvaltning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av minst tva ledamoter i forening.
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Den tekniska forvaltningen skots av ILA Stid och Fastighetsservice AB.
Foreningen har for niarvarande ingen aktuell underhéllsplan.
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Foreningsfragor och méten
Rékenskapsaret omfattar tiden 2024-01-01 till 2024-12-31.

Ordinarie stimma for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 holls 2024-04-23.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt féljande:

Tohm Granfeldt Ordf6rande
Gunilla Martensson Sekreterare
Maryke Rademeyer Kassor
Amanda Bjorklund Ledamot
Joakim Widell Genborg Ledamot
Stina Jonsson Suppleant
Svante Olofsson Suppleant

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson.
Till valberedning valdes: Maryke Rademeyer
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten.

Foreningen har sitt séte 1 Gévle.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Manadsavgiften hojdes med 10% fr o m den 1 januari for att ticka 6kade kostnader f6r sophdmtning, el,
rantehdjningar etc. [ borjan av aret sade var hyresgést upp ladgenheten och i november flyttade en ny
hyresgist in.

I februari var OMB-gruppen hér och justerade virmen da det visade sig vara kallt i ndgra av
lagenheterna, samt trimmade in virmekurvan ytterligare.

I mars hade vi lackage i trapphuset pa oversta vaningen (15A). En av véra medlemmar med goda
platslagarkunskaper tdtade halen.

I bérjan av augusti fick vi ett stort lickage pa ett av vattenrdren i kéllaren, vilket blev dtgérdat omgéende
av VVS-montorerna.

Nu under hésten har vi infort fastighetsnéra insamling av sorterade sopor, vilket betyder att vi nu har fatt
fler sopkarl ute pa garden bl a for papper, plast, glas och metall.

Medlemsinformation
En ldgenhet har under &ret dverlatits.

Tva medlemmar har ldmnat féreningen och tre medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 14 och vid érets slut till 15 personer.
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Flerarsoversikt 2024
Nettoomséttning (tkr) 581
Resultat efter finansiella poster (%) -19
Soliditet (%) 55,2
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 866
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 440

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm) 6 887

Sparande per kvm (kr/kvm) 94
Réntekénslighet (%) 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 92,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ar 2021 avser perioden juli-december. Foreningen bytte rikenskapsar till kalenderér fr.o.m. 2022

Upplysning vid forlust

2023
544
-119
55,1
753
6 507
6 959

9,2
227
85,8

2022
461
-116
55,5
662
6575
7031
-31
10,6
218
88,9

4 (14)

2021
210

56,0
323
6 642
7102
9
22,0
100
93,4

Foreningen hojde arsavgifterna under 2023 och per 2024-01-01 for att klara sina ataganden pa savél kort

som lang sikt. Inga styrelsearvoden har tagits ut under 2023 eller 2024 for att bidra till minskade

kostnader. Nytt kontrakt tecknadses med hyresgést under hosten vilket kommer bidra till 6kade intdkter.
Arsavgifter tas inte ut for att fullt ut téicka de avskrivningar som gors varfor ett minusresultat 4r att viinta
dven 1 fortsdttningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de hdjningar av arsavgifterna

som genomforts. Darmed raknar foreningen med att kunna avsétta medel for kommande underhall,

reparationer och ataganden. Styrelsen fortsétter folja kostnadsutvecklingen och rénteldget for att i tid
kunna avgora om fler avgiftshojningar dr nodvéndiga.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 5965 000
Reservering Fond for yttre
underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 5965 000
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Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

19 129 -357 316

13 713 -13 713
-119 105

32 842 -490 134
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Arets

resultat

-119 105

119 105
-19 065
-19 065

Totalt
5507 708
0

0

-19 065
5 488 643
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
TOTALT

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

TOTALT

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-490 134
-19 065
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 581 106
Ovriga rorelseintikter 61
Summa rorelseintikter 581 167
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -352 836
Personalkostnader 4 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -81 538
Summa rorelsekostnader -434 374
Rorelseresultat 146 793

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -165 885
Summa finansiella poster -165 858
Resultat efter finansiella poster -19 065
Arets resultat -19 065

Transaktion 09222115557544679034 Signerat TG, AB, GM, MR, JWG, AJ

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

543 816
488
544 304

-402 310
-26 284
-81 538

-510 132

34172
53

-153 330
-153 277

-119 105

-119 105
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

5 9395715
9395715

9395715

36 661

6112
28 295
71 068

474 733
474 733
545 801

9941 516
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2023-12-31

9477 253
9 477 253

9 477 253

5500
5385
23819
34704

475 066
475 066
509 770

9987 023
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

5965 000
32 842
5997 842

-490 134
-19 065
-509 199

5488 643

4225 528
4 225 528

44 448
13 257
169 640
227 345

9941 516

8(14)

2023-12-31

5965 000
19129
5984 129

-357 316
-119 105
-476 421

5507 708

2 570 000
2570 000

1744 424
15788
149 103
1909 315

9987 023
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

-19 065
81 538
=727

61 746

-31 161
-4476
-2531

-1 679 439
-1 655 861

1 655 528
1 655 528
-333

475 066
474 733
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2023-01-01
-2023-12-31

-119 105
81 538
305

-37 262

-1 000
1185
-20 042
736 335
1679 216

—_—

-1 744 424
-1744 424

-65 208

540 274
475 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Reservering till Fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde. Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Lan som loper med 3-manaders rédnta, redovisas som langfristiga om inte féreningen har for avsikt att
slutbetala lanet under aret.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 &r
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (%)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning
2024 2023
Manadsavgifter 536 856 466 816
Parkeringshyror 15 000 15 000
Lokalhyror 24 750 57 500
Garagehyror 4500 4 500
Summa nettoomséittning 581 106 543 816
I foreningens arsavgifter ingér vatten & avlopp, uppvarmning samt kabel-tv.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
El -20 230 -16 251
Kabel-Tv -16 488 -15762
Virme -84 673 -85 951
Vatten och avlopp -56 725 -48 446
Lokalvard 0 -19773
Sophidmtning -19 434 -18 234
Snordjning 0 -12379
Tradgard -1 765 -4 297
Reparation och underhall av lokaler -9295 -21 184
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Fastighetsskotsel

Ovriga lokalkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Planerat underhall

Kontorsmateriel

Postbefordran

Fastighetsforsékring

Ersittningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Konsultarvoden

Bankkostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort viarde byggnad
Bokfort varde mark
Summa byggnad och mark

-51 000
-656

-4 012
0

-599
-375
-23 942
-8 031
-860
-34 144
-1 000
-3107
-13 290
-3210
-352 836

2024

oS O

2024-12-31

10 002 000
10 002 000

-524 747
-81 538
-606 285

9395 715

3634 000
937 000
4 571 000

7380376
1988214
9368 590

12 (14)

-21 250
0

-8 680
-43 582
0

-313
-22 271
-7 031
-1 100
-32 054
-4 375
-2877
-13 290
-3210
-402 310

2023

-20 000
-6 284
-26 284

2023-12-31

10 002 000
10 002 000

-443 209
-81 538
-524 747

9 477 253

3634 000
937000
4 571 000

7460 164
1988214
9448 378

Skillnaden mellan utgdende redovisat virde och bokfort virde utgdrs av markanldggning redovisad till

27 125 kronor (28 875 kronor).
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Not 6 Langfristiga skulder

Lan Swedbank, 285961605-0, 3-méanaders

Lan Swedbank, 285 961 608-4, 4,68 %, 2026-10-23
Léan Swedbank 285961606-8, 3-manaders

Summa langfristiga skulder

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 000 000
1570 000
1 655 528
4225528

13 (14)

2023-12-31

1 000 000
1570 000

0
2570 000

Foretagets banklan om 4 269 976 kronor (4 314 424 kronor) redovisas under foljande poster i

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga fordringar
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckning
Summa stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdandelser har intraffat efter bokslutsdagen..

Transaktion 09222115557544679034

Signerat TG, AB, GM, MR, JWG, AJ

2024-12-31
4225 528
4225 528

44 448

44 448

2024-12-31

4570 000
4570 000

2023-12-31
2570 000
2570 000

1 744 424

1744 424

2023-12-31

4570 000
4570 000
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Undertecknade forsékrar harmed att &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhdllanden.

GAVLE, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tohm Granfeldt Amanda Bjorklund
Ordférande
Gunilla Martensson Maryke Rademeyer

Joakim Widell Genborg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsber:ttelse
Till stamman i Bostadsrattsforeningen Gullregnet i Gévle

Organisationsnummer 769633-1276

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gullregnet i Givle.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller viasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
med utgangspunkt i god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Gullregnet i Gavle for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

NYKVARN, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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