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Bavstadsrdvafireningen

~ Vertterslund

KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma

for Bostadsrittsforeningen Vetterslund

Tid: Onsdag 7/5-2025, k1 19.00

Plats:  Vetterslundsgatan 86, foreningslokalen

Dagordning
1) Val av ordférande vid stimman
2) Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare
3) Faststdllande av rostlangd

4) Godkénnande av dagordning
5) Val av tva personer att jaimte ordforanden justera protokollet och tillika vara
rostréknare

6) Fréga om stdmman blivit utlyst 1 stadgeenlig ordning
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorernas beréttelse

9) Beslut om faststéllande av resultat - och balansrékning

10) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

I tur att avgd dr ledamoterna Johan Skruve, Anne Bergstrom, Stephan Lovstrand

samt suppleanterna Digne Sibomana och Mattias Dahlberg

14) Val av revisorer och revisorsuppleanter

15) Val av valberedning

16) Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar anmélda drenden
*  Motion 1 byte av forvaltare

*  Motion 2 Forbéttrad kommunikation

*  Motion 3 Kostnadsbesparingar

17) Avslutning

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmiéla drendet till
styrelsen fore februari méanads utgéng.
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Till styrelsen i Brf Vetterslund
Arsméte 2025

Motion om byte av forvaltare
Jag, Patrik Stefansson, Vetterslundsgatan 78 (ldgenhetsnummer 45), 6nskar hdrmed ldmna in
en motion till foreningsstdmman géllande byte av forvaltare for foreningen.

Bakgrund:

Vara ménadsavgifter ar nu kritiskt hoga och slar hért pd medlemmarnas ekonomi, framforallt
nér det géller vardet pa vara bostadsrétter. , _
Var nuvarande forvaltare, Riksbyggen som vi har haft ldnge, &r en betydande kostnad for
foreningen, och efter att ha jamfort priser och tjdnster hos andra forvaltare i omradet anser jag
att vi kan hitta en mer kostnadseffektiv 16sning utan att kompromissa med kvaliteten pa
tjénsterna.

Forslag:

For att kunna halla nere ménadsavgifterna foreslar jag darfor att foreningen genomfor en
upphandling och utvérdering av alternativa forvaltare for att sékerstélla att vi far bésta mdjliga
tjdnst till en rimlig kostnad. Kolla gérna med andra jamférbara foreningar

Beslut:
Jag yrkar darfor att stimman beslutar:

1. Att styrelsen féir i uppdrag att utreda alternativa forvaltare och inhdmta offerter.

2. Attunder innevarande ar presentera en jamforelse av kostnad och kvalitet for
medlemmarna innan beslut fattas om eventuell foréndring.

3. Att en ny forvaltare utses om det visar sig vara ekonomiskt och kvalitetsméssigt
fordelaktigt for foreningen.

Viésteras 250331
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Patrik Stefansson
Légenhet: 45
Vetterslundsgatan 78
Vasteras 250331
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Till styrelsen i Brf Vetterslund

Arsmote 2025

Motion om forbiittrad kommunikation mellan medlemmar, styrelse och
fastighetsskotare

Jag, Patrik Stefansson, Vetterslundsgatan 78 (ldgenhetsnummer 45) dnskar hdrmed ldmna in
en motion till foreningsstdmman angédende behovet av att forbéttra kommunikationskanalerna
mellan medlemmar, styrelse och fastighetsskotare.

Bakgrund: Vi behover forbéttra kommunikationsvégarna i var forening, en hemsida fyller
inte behovet.

Forslag: Jag foreslér att foreningen vidtar foljande atgérder for att forbéttra
kommunikationen:

1. Inférande av en digital kommunikationsplattform: en app dér medlemmar kan
stélla fragor, rapportera fel och ta del av viktig information frén styrelsen och
fastighetsskotaren. Manga foreningar har detta.

2. Fler informationsmoten dér styrelsen informerar om aktuella frégor och
medlemmarna ges mojlighet att stélla fragor direkt.

Beslut: Jag yrkar dérfor att stimman beslutar:

1. Att styrelsen far i uppdrag att utreda och implementera en digital
kommunikationsplattform for foreningen.
2. Att styrelsen anordnar informationsméten for medlemmarna minst tre ganger per ar.

Visteras 250331
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Patrik Stefansson
Légenhet: 45
Vetterslundsgatan 78
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Till styrelsen i Brf Vetterslund
Arsméte 2025

Motion om kostnadsbesparingar for att hialla nere avgifterna

Jag, Patrik Stefansson, Vetterslundsgatan 78 (ldgenhetsnummer 45) 6nskar harmed ldmna in
en motion till foreningsstimman géllande behovet av att aktivt arbeta for att minska
foreningens kostnader och darigenom undvika héjningar av medlemsavgifterna.

Bakgrund:
Véra ménadsavgifter dr nu kritiskt hoga och det far forédande konsekvenser for vérdet pd véra
ldgenheter. Malet maste nu vara att frysa avgiftshjningar ett par ar framover.

Forslag:
Jag foreslér att foreningen vidtar atgérder for att minimera utgifterna, och dérigenom undvika

avgiftshojningar. Detta kan exempelvis inkludera:

Forhandling av béttre avtal for fastighetsskotsel och andra 16pande kostnader.

o Avgiftsbeldgga tvittstuga
o Hoja avgifter for parkering
o En optimering av underhéllsplaner for att undvika onddiga utgifter pa kort sikt; skippa
underhall som inte &r akut.
Beslut:

Jag yrkar darfor att stéimman beslutar:

1. Att styrelsen far i uppdrag att identifiera och genomfora kostnadsbesparande étgirder
for att undvika avgiftshGjningar.

2. Att under innevarande ar redovisa forslag pé kostnadsbesparande atgérder for
foreningens medlemmar.

3. Att redovisa genomforda kostnadsbesparande dtgérder och dess resultat vid
nastkommande drsmote.

Visterds 250331
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Patrik Stefansson
Léagenhet: 45
Vetterslundsgatan 78



Styrelsens svar till inkomna motioner

Nummer 1 - Motion om byte av forvaltare

Styrelsen utses av stdmman och har darefter mandat att utse forvaltare. | vart arbete sa
genomfor vi bade upphandlingar av detta, samt ser 6ver avtalet med frekventa méten med
forvaltaren under avtalstiden. Vivaljer alltid den forvaltare som vi anser &r mest fordelaktig for
féreningen.

Med detta anser vi motionen besvarad.

Nummer 2 - Motion om forbattrad kommunikation mellan medlemmar, styrelse och
fastighetsskotare

Nar det géller kostnadsbesparande dtgéarder sé &r det en stor del av styrelsens fokus pa varje
styrelsemote och varje gang olika avtal omforhandlas. Avseende underhéllsplanen sé gor vi
alltid en besiktning/bedémning av de olika underhall som ingar i planen, vilket ibland resulterar
att vi skjuter fram underhéllet om skicket &r godként, i linje med din text om att undvika onddiga
utgifter pa kort sikt.

Med detta anser vi motionen besvarad.

Nummer 3 - Motion om kostnadsbesparingar for att halla nere avgifterna

Avseende digital plattform/app sa forstar vi att det skulle kunna vara ett attraktivt och bra satt att
né ut med information. | dagslaget s anser dock inte styrelsen att vi har tid eller mojlighet att
hantera en app avseende uppdateringar och kommunikation. '

Vara kommunikationsvagar &r hemsidan, informationstavlor i trapphus, expeditionstid, samt att
vi frekvent l@ser inkommande mail.

Informationsmdoten halls vid behov, t ex vid storre projekt eller forandringar pa omradet.

Med detta anser vi motionen besvarad.
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Innehallsférteckning
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Styrelsen for BRF Vettershund far

Forvaltningsberattelse o """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanldggningar sisom, Bastu, gym samt gemensamhetslokal mot en
fast kostnad.

Féreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat 4r ligre 4n foregaende ar fréimst pga hogre kostnader for underhall.

Underhallskostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende r beroende pa mer utfort underhall.
Riéntekostnaderna har ¢kat nagot jimfort med fg &r pga nuvarande réntelége vid villkorsandring av lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 69% till 72%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
frén 543% till 494 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 945 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Berghillen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Viasteras Kommun. Pa fastigheterna
finns 14 byggnader med 318 ligenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastigheternas adress
ir Vetterslundsgatan 2-86 i Visteras.

Fastigheterna 4r fullvéirdeforsikrade i Folksam via Gallagher

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,.
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|4 Riksbyggen |

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 42
2 rum och kk 48
3 rum och kok 150
4 rum och kok 60
5 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar
Antal lokaler 3
Antal garage 119
Antal p-platser 56

Total tomtarea

Bostiider bostadsriitt
Total bostadsarea

Lokaler hyresriitt
Total lokalarea

Arets taxeringsvérde

Foregdende ars taxeringsviérde

56 034 m?

25 145 m?
25 145 m?

640 m?
640 m?

190 003 000 kr
190 003 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

'

Leverantor Avtal

Telenor Bredband + IP-telefoni

Mélarenergi Komfortavtal, el/vatten/fjarrvérme inkl undercentraler
Zenbiz ( tidigare TreG) Molntjénst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Avarn (fd Nokas) Bevakning/Stérningsjour

Riksbyggen Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvard

Tele2 Kabel-TV

Gallagher/Proinova Fastighetsforsikring

Sharp Kopiator/scanner

Vafab Miljé AB Hantering av atervinningsmaterial

Ernst & Young Revision '
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 825 tkr och planerat underhall for 10 539 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhllsplan p4 30 &r som &r uppdaterad i september 2023 visar pa en genomsnittligt evig
underhéllskostnad pa 9 442 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 375 ki/m?.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 97 400 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pé 9 740 tkr (387 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 6 824 tkr (271 kr/m?).
Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom det under de ndrmaste aren
planeras for fler projekt.

4] ARSREDOVISNING BRF VetterdGAR DI 1R Abbe2aE355 7542786457 Signerat JS, CM, DH, ML, AB, SB, SL, SJ



< Riksbyggen
~ Rurmfo ek Livet

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tviéttstugor 2015
Ytterbelysning 2015
Elcentraler 2015
Grundisolering 2014
Elcentraler 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2013
Grundisolering 2011
Byte takfldktar 2009
Utbyggnad av balkonger 2009-2010
Elstambyte 2003-2005
Byte fonster/balkongddrrar 2002
Rérstamsbyte 2002-2005
Asbestsanering 2016
Tvittstugor 2016
Utebelysning 2016
Léssystem 2016
Justering balkongdorrar 2016
Underhall garage 2016
Fonsterbyte 2017-2018
Underhall bottenstammar (etapp 1, av 3) 2019
Trappskador, stalrdcken 2019
Infordring bottenstammar 2020
Malning entré och kéllardorrar 2020
Pelare 2022
Asfaltering 2023
Fotbollsplan 2023
Lampor 2023
Dorrar 2024
Passagersystem 2024
Mélning av trapphus 2024

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Bostéder lgh-dorrar 139 861
Gemensamma utrymmen rﬁéln trapphus, lgh-dorrar 6316 931
Installationer 1asbyte 4 081 939
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Skruve Ordférande 2025
David Hakansson Sekreterare 2026
Carl Mélberg Vice ordférande 2026
Anne Bergstrom Ledamot 2025
Stephan Lovstrand Ledamot 2025
Stefan Bornedal Ledamot 2026
Malin Lindgren Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Digne Sibomana Suppleant 2025
Mattias Dahlberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Susanne Johansson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alise Molberga 2025

Asa Skruve-Eklund 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rékenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin. Dérrbyte och postboxar dr klara och ger visserligen ett
underskott, men inom ramarna for budgetade framtida kostnader.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 411 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 41 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 37 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 415 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 840 kr/m*ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 33 st.)
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™® 22752 20904 20285 19 875 19 159
Rorelsens intikter 23 094 21 864 21389 20 798 20 496
Resultat efter finansiella poster* -3 501 4509 2 555 =3 547 —953
Arets resultat -3 501 4509 2555 -3 547 —-953
Resultat exkl avskrivningar -1945 6 066 4 411 -1691 1412
Resqltat.exkl' avsknvn:ngar men inkl 8769 60 ~1190 7319 3588
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 43 653 51073 51187 49 652 53 582
Arets kassaflode —6 086 1614 2 863 —2231 2413
Soliditet %* -14 =5 -14 -19 -11
Likviditet % 72 69 91 104 103
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter* i 48 . % fo
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,6 0,6 0,6 0,5
Arsavgift ki/kvm upplaten med

bostadsritt* 840 806 783 795 780
Driftkostnader kr/kvm 850 489 531 736 590
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 431 433 362 330 340
Energikostnad ki/kvm* 225 206 191 181 180
Underhéllsfond kr/kvm 80 224 47 0 0
Reservering till underhallsfond 271 233 217 218 194
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 322 291 341 340 305
Riénta kikvm 46 35 30 29 32
Skuldséttning kr/kvm* 1854 1944 2101 2129 2 156
Skulds’atfmng kr/kvm upplaten med 1901 1993 2155 2183 29211
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 2,2 2,4 2,7 2,7 2,8
* obligatoriska nyckeltal :
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7] ARSREDOVISNING BRF Vsiterslliid b

3 ktio%gag&g&&§557542786457

fg.nr:

Signerat JS, CM, DH, ML, AB, SB, SL, SJ




R Riksbyagen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréiknas pé totala rintebsrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan, Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréiknas pé totala réintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust beror fréimst p& underhalisplanen man har haft for rikenskapsaret. Styrelsen har tagit forlusten I hdnsyn
och hojt avgiften med 4% for 2025, for att ha en héllbar ekonomi.-Styrelsen kommer vid nésta budget se ver eventuella
avgiftshdjningar infor framtid underhll.

Signerat JS, CM, DH, ML, AB, SB, SL, SJ
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid frets borjan 1 580700 5784329 | —14420526 4509441
Disposition enl. &rsstimmobeslut 4500 441 —4 509 441
Reservering underhéllsfond 6 824 000 —6 824 000
lanspraktagande av

underhéllsfond —-10 538 731 10 538 731

Arets resultat ~3501 087
Vid firets slut 1580 700 0 0 2069 598 -6 196 354 -3 501 087
Resultatdisposition

Till Arsstdmmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 911 085

Arets resultat -3 501 087

Arets fondreservering enligt stadgarna —6 824 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 10 538 731

Summa -9 697 441
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9697 441

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01

2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 22 751 938 21719 639
Ovriga rorelseintékter Not 3 341 852 144 440
Summa rorelseintikter 23093 790 21 864 079
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —21367 587 —12 608 378
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 388 884 -2 202 805
Personalkostnader Not 6 —435 780 —354 705
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 556 036 —1 556 405
Summa rérelsekostnader —25 748 287 —16 722 293
Roérelseresultat —2 654 498 5141787
Finansiella poster |
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 301 157 259739
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1147 747 —892 084
Summa finansiella poster —846 590 —632 345
Resultat efter finansiella poster -3 501 087 4 509 441
Arets resultat -3 501 087 4 509 441
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T R e e e e R i |

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 32 346 992 33 889458
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 176 414 189 984
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 53125 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 32576 531 34 079 442
Summa anliggningstillgangar 32 576 531 34 079 442
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 54613 95 635
Ovriga fordringar Not 13 186 531 189 039
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1 443 057 1230 620
Summa kortfristiga fordringar 1 684 201 1515294
Kassa och bank _ 7
Kassa och bank Not 15 9392610 15478 456
Summa kassa och bank 9392610 15 478 456
Summa omsiittningstillgdngar 11 076 811 16 993 750
Summa tillgdngar 43 653 341 51073 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1580700 1580700

Fond for yttre underhall 2 069 598 5784 329

Summa bundet eget kapital 3650298 7 365 029

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 196 354 —14 420 526

Arets resultat -3 501 087 4509 441

Summa fritt eget kapital -9 697 441 -9 911 085

Summa eget kapital —6 047 143 -2 546 056
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 34 347 000 28 891 087

Summa langfristiga skulder 34 347 000 28 891 087

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 449 565 21222319

Leveranttrsskulder 95 168 77 120

Skatteskulder 53 742 71421

Ovriga skulder Not 17 50 033 13 165

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1704 976 3344 136

Summa kortfristiga skulder 15 353 484 24 728 160

Summa eget kapital och skulder 43 653 341 51073 192
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —2 654 498 5141787
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1556 036 1 556 405
-1 098 462 6698 191
Erhéllen rénta 301 157 222 523
Erlagd rénta —1 128 987 —893 528
o260
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —168 907 6 754
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —1 620 682 —551 651
Kassaflode fran den lspande verksamheten -3 715 880 5482 288
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —203 555
Investeringar i pdgdende byggnation —53 125 404 859
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 125 201 305
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -2 316 841 -4 070 028
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 316 841 —4 070 028
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —6 085 846 1613 565
Likvida medel vid &rets borjan 15478 456 13 864 891
Likvida medel vid érets slut 9392610 15 478 456
Kassa och Bank BR 9392610 15478 456
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linjér 3-5
Markinventarier, Laddstolpar Linjér 15

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 21119981 20268 444
Hyror, lokaler 222717 210996
Hyror, garage 408 586 390 000
Hyror, p-platser 175 788 169 559
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —108 197 —93 872
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 25171 -6 903
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -31612 —34 446
Ovriga lokalintékter 61200 55 800
Balkongtilldgg 686 880 686 880
Ovriga ersittningar 115 026 27 385
Ovriga sidointdkter 126 740 45 826
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 =30
Summa nettoomsattning 22 751 938 21719 639
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 46 858 —24 286
Forsikringserséttningar 294 994 168 726
Summa évriga rorelseintédkter 341 852 144 440
Not 4 Driftskostnader
R 2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —10 538.732 —1 440 544
Reparationer —825 294 -1 609 207
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —544 370 —531332
Forsdkringspremier —470 250 —395 847
Kabel- och digital-TV —1331297 —1274 590
Systematiskt brandskyddsarbete -2316 —55 471
Serviceavtal 0 -4 500
Obligatoriska besiktningar 0 —17 893
Bevakningskostnader —-110 193 —-136 520
Sné- och halkbekémpning =577 272 —481 871
Forbrukningsinventarier —85915 —49 350
Vatten —-631 842 -578 372
Fastighetsel —-1074 132 —982 324
Uppvéarmning —4106 975 —3759 415
Sophantering och atervinning © =524 552 =597308
Férvaltningsarvode drift =544 447 -693 836
Summa driftskostnader -21367 587 -12608 378
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —2045411 —1972 275
IT-kostnader —83 099 —70 354
Arvode, yrkesrevisorer —64 000 —28 588
Ovriga forvaltningskostnader —49 065 —41 125
Kreditupplysningar -8 676 —18 695
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =77 280 =55 346
Kontorsmateriel —41 076 -6 743
Telefon och porto -2 899 —2274
Konstaterade forluster hyror/avgifter -960 —100
Bankkostnader -8 168 -7 306
Advokat och rittegéngskostnader -8 250 0
Summa 6vriga externa kostnader -2 388 884 -2 202 805
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —-161 364 —118 440
Styrelsearvoden —-108 607 —106 107
Sammantridesarvoden —42 465 —34 894
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 920 -8 620
Ovriga kostnadserséttningar 0 —4 694
Pensionskostnader —6 887 -5 055
Sociala kostnader —107 537 —76 896
Summa personalkostnader —-435 780 -354 705
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markinventarier —13 570 —13 570
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 542 466 -1 542 834
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 556 036 -1 556 405
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 39356 4255
Rénteintékter frn likviditetsplacering 250 515 251 449
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 7427 609
Ovriga rénteintdkter 3 860 3427
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 301 157 259 739




R Riksbygaen

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 147 585 -892 010
Ovriga rintekostnader -162 -1
Ovriga finansiella kostnader 0 =74
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 147 747 -892 084
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 649 818 22 649 818
Mark 6224293 6224 293
Anslutningsavgifter 168 500 168 500
Tillkommande utgifter 74 155 373 74 155 373
103 197 984 103 197 984
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —22 649 818 —22 649 818
Anslutningsavgifter —168 500 —168 500
Tillkommande utgifter —46 490 208 —44 947 374
—-69 308 526 -67 765 692
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 556 036 —1556 404
-1 556 036 -1 556 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -70 864 562 -69 322 096
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 346 992 33 889 458
Varav
Byggnader 0 0
Mark 6224293 6224 293
Tillkommande utgifter 26 122 699 27 665 165
Taxeringsvérden
Bostéder 187 400 000 187 400 000
Lokaler 2 603 000 2 603 000
Totalt taxeringsvérde 190 003 000 190 003 000
varav byggnader 144 607 000 144 607 000
varav mark 45396 000 45 396 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 784 374 580 820
Inventarier och verktyg 20 733 20 733
Installationer pé& egen fastighet 247 499 247 499
1 052 606 849 052
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 052 606 849 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —594 390 —-580 820
Inventarier och verktyg —20733 —20 733
Installationer pé egen fastighet —247 499 —247 499
-862 622 -849 052
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 570 -13 570
Installationer p& egen fastighet 0 0
-13 570 -13 570
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -607 960 —594 390
Inventarier och verktyg —20 733 —20 733
Installationer -247 499 -247 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -876 192 -862 622
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 414 189 984
Varav
Maskiner och inventarier 176 414 189 984
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 53 125 404 859
Bidrag naturvardsverket -201 305
Omklassificering av pagaende arbete -203 554
Vid arets slut 53125 0
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 186 531 189 039
Summa 6vriga fordringar 186 531 189 039
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 37216 37216
Forutbetalda forsdkringspremier 526 680 470 250
Forutbetalda driftkostnader 15281 31924
Forutbetalt forvaltningsarvode 514 472 493 069
Forutbetald kabel-tv-avgift 144 234 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 195 604 194 756
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9570 3405
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1443 057 1230 620

Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 4 811 42 679
Bankmedel 7 627 059 12 376 544
Transaktionskonto 1760 740 3059233
Summa kassa och bank 9392610 15 478 456

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 47 796 565 50 113 406
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —13 449 565 —21222 319
Langfristig skuld vid arets slut 34 347 000 28 891 087

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
g y oo _ . Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 5520 739,00 0,00 133 032,00 5387 707,00
SWEDBANK 3,23% 2025-08-25 5251 621,00 0,00 41 571,00 5210 050,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 2542 376,00 0,00 28 568,00 2513 808,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2026-03-30 9 044 250,00 0,00 93 000,00 8951 250,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-09-30 3903 750,00 0,00 45 000,00 3 858 750,00
STADSHYPOTEK 2,67% 2027-09-30 7 640 000,00 0,00 80 000,00 7 560 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2027-12-01 7775 670,00 0,00 1775 670,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2028-03-01 5310 000,00 0,00 120 000,00 5190 000,00
STADSHYPOTEK 3,91% 2028-06-01 3125 000,00 0,00 0,00 3125 000,00
Summa 50 113 406,00 0,00 2316 841,00 47 796 565,00

*Senast k#inda ridntesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 555 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 555 tkr arligen. Av den totala skulden forfaller 25 155tkr senare

4n 5ar efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 43 863 12 783
Avrikning hyror och avgifter —60 —60
Clearing 6230 442
Summa &vriga skulder 50 033 13 165
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 53 850 44 800
Upplupna réntekostnader 60 738 41978
Upplupna driftskostnader 77 154 151 067
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 9661 1152678
Upplupna revisionsarvoden 45 500 26 500
Upplupna styrelsearvoden 157 500 149 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 38178 28 321
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1262 395 1749 192
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1704 976 3344136
Not 19 Stdllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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‘ Rumfin hela Livet

Styrelsens underskrifter

Visteras den dag som framgér av elektroniska signaturer
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Carl Malberg Malin Lindgren
Stefan Bornedal Stephan Lvstrand
Anne Bergstrom

Vér revisionsberittelse har laimnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson, Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvéndiqg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

__beddémningen av féreningens férmaga_att fortsdtta verksam-

heten. Den upplyser, nir sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i darsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND fér ar 2024
samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor

2(2)

Danmana Aaliiimanatmcemleals DVEV/N 2V TVN SRADNNIS NN 7 V/ININV LUNWVLL



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet cir signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

SUSANNE JOHANSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: a9643659b6a37d[...]110c82b570c7fb

IP: 147.161.xxx.XxX 'r,

2025-04-03 15:04:52 UTC BankID @

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstéller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehéller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Danmimnn Aaliommamtminlonl. DOV 72UV SRADMCS AN T VININAV LINVLIL



