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¢e18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Snédroppen 13 med séate i Nykdping org.nr. 716403-3792 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-06-02.

Foreningen dger och férvaitar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Snodroppen 13 1985-12-19 1987

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Sérmland. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuelit av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m?
12 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1178
Totalt 12 objekt 1178

Féreningens ldgenheter fordelas pa:
7 st 3 rum och kék,
2 st 4 rum och kék,
3 st 5 rum och kék.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Turid Ohman Ordférande
Monica Bostrom Ledamot
Asa Marie Eriksson Ledamot

Michael Karlsson Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av Turid Ohman, Monica Bostrém och Asa Eriksson.
Revisorer har varit: Robert Gunnarsson med Georgia Katihalidou som suppleant vaida av foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-07. Pa stimman deltog 12 réstberattigade medlemmar, varav tre genom fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-10-04.

Underhatl
Foreningens 5-ariga underhalisplan har reviderats. Fokus i denna plan ar fortsatta insatser fér bade fastigheter och markytor.
Foreningen har samarbete med sakkunnig inom fastighetsunderhall.

Foreningens langsiktiga och systematiska arbete for att forebygga vattenskador respektive risk for brand har fortsatt under
2024.

Nar det géller att forebygga vattenskador under 2024 har fortsatta insatser gjorts for att informera medlemmarna om vikten
att skota om lagenheternas/ foreningens avioppsror och hur detta bor ske.

Under 2024 har brandskyddsarbete skett i form av Egenkontroll.

1. Atgarder efter genomférd Brandskyddsrond.

2. Flera seriekopplade brandvarnare har installerats i réda huset.

3. Nya brandslackare har inkdpts och placerats i trapphus och tvattstuga

4. | anslutning till Brandvarnardagen distribuerades batterier till medlemmars brandvarnare. Detta gérs arligen och syftet ar
dkad medvetenhet om brandrisker samt att sakerstélla att det finns minst en fungerande brandvarnare per lagenhet.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen har okat sitt langsiktiga sparande och sparkontot i SBAB har anvants for detta Andamal. En likviditetsanalys har
gjorts under aret av foreningens ekonom.

Foreningens stammar &r fran 1980 och beslut har tagits om att genomfdra en forstudie under 2025 infér ett kommande
stambyte.

| &rsavgiften ingar tillgang till kabel-TV (med streaming mojlighet), carport och bostadsrattstillagg. Kostnader for uppvarmning
och varmvatten ingar inte. Dessa kostnader utgar fran individuell forbrukning.

Debiteringsmodellen fér varmvatten i roda huset har tva delar; den ena som baseras pa faktisk férbrukning och den andra som
ar en serviceavgift for tillgangen av varmvatten (lika stor for alla boende i réda huset).

Tva gemensamma arbetsdagar genomférdes under aret, den 27 april och den 26 oktober. Den arliga gardsfesten anordnades
den 10 augusti.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomfarts:

Artal Atgird

2012 Malning av féreningens samtliga fonster. Malning av réda husets fasad, knutbréador och vindskivor. Byte av 6
fonster till fdnster med alu-bagar. VA arbeten: Dagvattenbrunn bytt till stdrre dimension samt servisledning
utbytt till stérre dimension och bakvattenstopp monterat pa draneringsledning.

2012/2014 Byte av 4 och 4 ytterligare ytterdérrar (med hdgre U-varde)

2013 Totalrenovering av taket pa roda huset. Montering av grindar framfér sopbehallare. Byte av 2
ventilationsanlaggningar

2014 Ny spillvattenbrunn. Byte av 1 ventilationsanlaggning

2015 Seriekopplade brandvarnare i réda husets trapphus och kéllare. Fiberanslutning till stadsnatet

2016 Byte av 4 ventilationsaggregat. Byte varmvattenberedare. Entrétak for att skydda ytterdérrar (ink! platrénnor)

2016/2017 Byte av fonster till alu-bage

2017 Totalrenovering av tak pa vita huset. Byte av 2 ventilationsaggregat.

2018 Renovering av trapphus i réda huset. Byte av kulventiler for inkommande kallvatten

2020 Byte av barande delar till takkonstruktion vid den 6stra carporten. Ombyggnad av utvandigt utrymme for

sopkarl. Byte och montering av offerbrdda pa réda husets fasad. Montering av aviuftningsrér med
takgenomforing, vita huset

2021 Malning av roda husets fasad inkl murstock och fyra ytterdérrar. Malning av féreningens samtliga fonster inkl
byte av 4 karmar. Byte av 1 ventilationsaggregat. Forstarkt utomhusbelysning pa innergarden och vid
carportar. Byte till ny flaggstang.

2022 Férstarkning av belysning pa innergéarden, nagra med rorelsesensorer. Tradvard av arborist for stora trad pa
innergarden.

2023 Seriekopplade vattentunnor for att samla regnvatten och minska risken for fukt vid husgrund

2023 Malning av tradgardens pergola. Tradvard av arborist for frukttrad och hackar pa innergarden.

2024 Stolpar och grindluckor till den 6stra carporten har renoverats.

2024 Tva fonster har bytts ut i roda huset (till alu-bagar) och tva fonsterbagar i vita huset har renoverats.

Forvaltning

Fastighetsskotseln har skétts av medlemmarna sjélva enligt en I6pande plan, med undantag av snéréjning och klippning av
grasmattor.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

HSB Sédermaniand - ekonomisk forvaltning

Vattenfall - elavtal, nat

Skellefted Kraft - elavtal, el

Nykopings Kommun - vatten & renhalining

Telenor - kabel TV

Lansforsakringar Soérmland - fastighetsforsakringar

Lavéns - snorojning, grasklippning

P&V Plat i Nykdping AB - service av ventilationsanlaggningar

Fastigheterna ar anslutna till Gastabudsstadens fibernat.
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Planerade underhalisitgirder de nirmaste aren ar:
Fortsatt byte av ventilationsaggregat (tva lagenheter aterstar)
Eventuelit behov av ett stambyte.
Malning av vita husets fasad
Artal Atgiird
2025 Forstudie infor ett eventuelit stambyte
2025 Byte av barande delar i vastra carporten
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 17 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 17.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr’/kvm 231 262 196 166 129
Skuldsattning, kr/kvm 2955 3052 3150 3247 2833
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 2955 3052 3150 3247 2833
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 6
Energikostnad, kr/kvm 83 59 83 83 78
Arsavagifter, kr/kvm 551 520 520 489 499
Arsavgifter/totala intdkter, % 95 80 95 94 95
Totala intakter, kr/lkvm 579 651 546 521 527
Nettoomséttning, tkr 678 647 643 613 621
Resuitat efter finansiella poster, tkr 90 143 52 28 -61
Soliditet, % 16 13 10 8 8

* Frén och med 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jémférelsetal fére 2021 inte &r
jamforbart mellan aren. Féljande nyckeltal har inte réknats ut fér 2020: Sparande, Réntekénslighet, Energikostnad,

Arsavgift/totala intékter och Totala intékter.

** Fér definition och férklaring av nyckeltal se not 1.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 660 000 0 0 1 660 000
Underhallsfond, kr 190 116 0 62 958 253 074
S:a bundet eget kapital, kr 1850 116 0 62 958 1913074
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr -1 438 145 142 939 -62 958 -1 358 164
Arets resultat, kr 142 939 -142 939 90 069 90 069
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 295 206 0 27 111 -1 268 095
S:a eget kapital, kr 554 910 0 90 069 644 979

* Under &ret har reservation till underhélisfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 37 042 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -1 295 206
Arets resultat, kr 90 069
Reservation till underhalisfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 37 042
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -1 268 095

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -1 268 095

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 2 677 962 647 496
Ovriga rorelseintikter Not 3 3675 119 665
Summa Rdérelseintidkter 681637 767 161
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -348 677 -381 228
Ovriga externa kostnader Not 5 -10 083 -12 382
Personalkostnader -705 -977
Av- och .neds.kri\!ningar av materiella och immateriella 144 797 144 797
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -504 261 -539 384
Rorelseresultat 177 376 2277717
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 329 2 881
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 636 -87 718
Summa Finansiella poster -87 307 -84 837
Resultat efter finansiella poster 90 069 142 939
Resultat fore skatt 90 069 142 939

Arets resultat 90 069 142 939



716403-3792

2024 | ARSREDOVISNING Brf Snadroppen 13 7(15)

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlédggningstiligangar
Matenella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 3 668 039 3812 836
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 7 47 056 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 3715096 3812836
Summa Anléggningstillgangar 3715096 3812836
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 182 332 169 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 55 693 54 006
Summa Kortfristiga fordringar 238 025 223 915
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 265 662 257 633
Summa Kassa och bank 265 662 257 633
Summa Omsittningstillgangar 503 687 481 548

Summa Tillgangar 4218 783 4 294 384
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 660 000 1 660 000
Fond f6r yttre underhall 253 074 190 116
Summa Bundet eget kapital 1913074 1850 116
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 358 164 -1 438 145
Arets resultat 90 069 142 939
Summa Ansamlad f6riust -1 268 096 -1 295 206
Summa Eget kapital 644 978 554 909
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 2762 480 2194 750
Summa Langfristiga skulder 2762480 2 194 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 718 000 1400 730
Leverantdrsskulder 22 312 67 002
Skatteskulder 1630 2 443
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 11 602 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 57 781 74 549
Summa Kortfristiga skulder 811 325 1544 724
Summa Skulder 3573 805 3739474

Summa Eget kapital och skulder 4218 783 4 294 384
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 177 376 227777
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 144 797 144 797
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 144 797 144 797
Erhallen ranta 8 329 2881
Erlagd rénta -91 441 -87 718
K”assaflc'ide' fran den Iépande verksamheten fére férdandringar av 239 060 287 736
rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 986 1241
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -54 864 -42 572
Summa Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital -56 850 -41 331
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 182 210 246 405
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -47 056 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 056 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -115 000 -115 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -115 000 -115 000
Arets kassaflode 20 154 131 405
Likvida medel vid arets boérjan 413 573 282 168

Likvida medel vid arets slut 433 726 413 573
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

 Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
tilt verkligt vérde.

« Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f4. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

« Periodiskt underhall ingér i driftskostnader.

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena f6r materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i virde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens varde f6r att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for ytire underhall. Fond for ytire underhall utgér en del av féreningens sékerstillande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets siut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 261 tkr
Férandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassafiédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

—-——
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placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk aoch finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resuitat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeitalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 613 992 577 797
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 21 802 0
Hyror férbrukningsbaserad 13763 39 664
Ovriga primara intékter 28 405 30 035
Summa Bruttoomséttning 677 962 647 496
Summa Nettoomsittning 677 962 647 496
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 105 903
Ovriga sekundara intakter 3675 13 762

Summa Ovriga rérelseintékter 3675 119 665
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -29 978 -38 296
Snd och halk-bekdmpning -15145 -20 456
Reparationer -26 727 -39 982
Planerat underhall -37 042 -23 366
Férsakringsskador 0 -106 762
El* -59 666 -44 220
Vatten -37 804 -25 806
Sophamtning -19 089 -17 052
Fastighetsforsakring -49 337 0
Kabel-TV och bredband -18 703 -17 552
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -19 304 -19 068
Forvaltningsavtalskostnader -35 881 -28 668
Summa Driftskostnader -348 677 -381 228

*Féreningens kostnad for elférbrukning under 2024 var 59 666 kr, varav 46 612 kr var kostnaden fér
uppvarmning av varmvatten i réda huset.*

N 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -829 -2 856
Administrationskostnader -3336 -3 151
Medlemsavgifter -4 190 -4 190
Foéreningsverksamhet -1728 -585
Ovriga férvaltningskostnader 0 -1 600

Summa Ovriga extemna kostnader -10 083 -12 382
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 6 705 804 6 705 804
Ingaende anskaffningsvéarde mark 120 000 120 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 825 804 6 825 804

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -3 012 968 -2 868 172
Arets avskrivningar -144 797 -144 797
Summa Ackumulerade avskrnivningar -3 157 765 -3 012 968
Utgaende redovisat vdrde 3 668 039 3812836
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 2 649 000 2 649 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0] 0
Summa 11 049 000 11 049 000
Stéllda s&kerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3 883 000 3 883 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 3 883 000 3 883 000
Not 7 Pagaende nyanléiggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar

Arets investeringar 47 056 0
Summa Péagaende nyanldggningar materiella anldaggningstillgangar 47 056 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 693 54 006
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 693 54 006
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 5 000 5000
SBAB rantebarande konto 260 662 252 633
Summa Kassa och bank 265 662 257 633
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Not 10 évriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
e .. Nésta éars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Svenska Handelisbanken AB
Stadshypotek 2,95% 2027-10-30 791 750 0]
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 1,24% 2026-03-01 800 000 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 1,01% 2025-06-30 603 000 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 41% 2025-01-30 608 480 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,47% 2028-12-30 677 250 115 000
3 480 480 115 000
Langfristig del 2 154 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 115 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1211 480
Kortfristig del 1 326 480
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 115 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 460 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsréntan vid arets utgang 2,52%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 2,95% 2027-10-30 791 750 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 1,24% 2026-03-01 800 000 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 1,01% 2025-06-30 603 000 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 41% 2025-01-30 608 480 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,47% 2028-12-30 677 250 115 000
3 480 480 115 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 115 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1211 480
Kortfristig del 1 326 480
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 8 890 0
Ovriga kortfristiga skulder 2712 0
Summa Ovriga skulder 11 602 0
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 43 819 55 242
Upplupna réntekostnader 7 930 3735
Ovriga upplupna kostnader 6 032 15 572
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 57 781 74 549

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Snddroppen 13, org.nr 716403-3792.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Snodroppen 13 for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentfigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till félid av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen aft det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de



underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Snddroppen 13 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhet, art, omfattning och risker staller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokfdringen, medelsforvaitningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panjgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst efler forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga
for verksamheten och d&r avsteg och Gvertradelser skuile ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Nykopingden / 2025

Revisionsberattelsen har signerats digitalt.

Georgia Katihalidou
av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens beddomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgidngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tiligdngssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsittningstiligéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar #n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgadngar kan i allménhet omvandlas till likvida
mede! inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantoérsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan dren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



