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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm med séate i STOCKHOLM org.nr. 716421-1026 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast-20256-12-

w 2034-01-22 Ry 7,

Foreningen dger och férvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nista férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Silvergranen Stockholms Kommun/ 10 ar 2031-10-01 1993
1 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Ansvar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 796
41 p-platser 0
7 Lokaler 68
24 garageplatser 0
Totalt 168 objekt 7 864

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 35 st 2 rok, 39 st 3 rok, 14 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.

Transaktion 09222115557546277934 (e ignerat B



2024 | ARSREDOVISNING BESEES AR e

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Beatrice Ohrnberg Ordférande 2020-07-03
Christina Lindholm Ledamot 2018-07-03
Christina Lindfors Ledamot 2023-06-09
Maria Siederer Ledamot 2022-05-18
Lisa Nilheim Ledamot 2022-05-18
Johanna Véannstrom Ledamot 2023-06-09
Jonas Thulin Ledamot 2020-07-03
Tobias Kahari Ledamot 2023-06-09
Viktoria Wallin Ledamot 2019-05-17

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Beatrice Ohrnberg, Christina Lindfors, Jonas Thulin, Johanna
Vannstrém.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Carl Granath med Andreas Hagstrém som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Gunnar Eskilsson (sammankallande), Tommy Augustinsson samt Hawi Endale Thulin, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-20. Pa stdmman deltog 21 rostberattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 9% 2024-01-01. Hojdes ytterligare 10% 2024-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-05-06.

Foreningen tillampar sedan 2013 s.k. frivilligt kapitaltillskott. Manadsavgiften bestar darfor av tva delar, en kapitaldel fér lan
och en drift-/'underhélisdel fér dvriga kostnader.

Kapitaldelen betalas enbart for de lagenheter dar kapitaltillskott inte gjorts och &r kvarvarande rantor och amortering pa det
ursprungliga lanet som togs nér husen byggdes. Dessa ldgenheter har darmed en hégre manadsavgift. 18 lagenheter har
kapitaldel i manadsavgiften 2024-12-31. Mgjligheten att gora kapitaltillskott for dessa lagenheter finns kvar sa lange det
ursprungliga lanet ar kvar.

Manadsavgiftens drift-/underhalisdel inbegriper alla utgifter som inte kan hanféras till de ursprungliga lanen och betalas av alla.
| denna del ingar kostnaderna for el, vérme, vatten och avlopp, sophamtning och samtliga upphandlade tjénster for stadning,
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fastighetsfragor, ekonomihantering mfl. | manadsavgiftens drift/underhallsdel ingar dven féreningens sparande och kommande
lan for underhall och investeringar.

Underhalisplan

Underhallsplanens syfte ar att sékerstalla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i
gott skick. Styrelsen reviderar planen vid dndrade behov efter fastighetssyn och genomférda atgarder. Under 2024 tillkom
underhallsatgarder for skyddsrum- och skyddsrumsférrad. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
ianspraktagande av underhallsfond. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

De senaste fem aren har foljande storre atgarder genomférts:

2020 (corona-aret): uteplatsernas staket renoverades respektive fardigstélldes, dorrarna till soprum och utrymningsluckor
malades med klotterskydd

2021: rorelsestyrd LED-belysning installerades i kéllargangar och tvattstugor, hissarna renoverades, franluftsflaktar byttes
2022: Brister i taksékerhet for snoréjningen atgérdades. Tilluftsventilerna byttes i lagenheterna. Frivillig matsortering startade
vilket minskade kostnaden for hushallssopor

2023: Takunderhall genomfordes i samband med installation av solpaneler.

2024: Rensning av alla ventilationskanaler, MSB:s atgardskrav pa skyddsrummen och skyddsrumsforraden har atgardats.
Underhall och nyinvesteringar i vdrmesystemet paborjades.

Besiktningar

Fér att halla fastigheten i gott skick genomférs besiktningar. En del av dem &r lagkrav andra for att planera underhallet. Under
varen inspekterades skyddsrum och skyddsrumsférrad vilket ar obligatoriskt. Den visade brister i material och underhall vilka
har atgardats. Slutbesiktning sker mars 2025.

-Arligen sker inspektion av lekplatsen, marksyn och stadgeenlig fastighetsbesiktning

-Regelbunden besiktning av brandsékerheten sker enligt avtal med Brandsékra, hissbesiktning av Kiwa, regelbunden
stamspolning samt de lagstadgade radonmétningarna och OVK.

Genomfort planerat underhall under rakenskapsaret
-rengoring av ventilationskanalerna i lagenheterna och gemensamma utrymmen
-planerat takunderhall 2024 genomfordes i samband med installation av solpaneler 2023.

Investeringar
| samband med planerat underhall av varmesystemet gors en investering i inomhusgivare for att minska varmekostnaderna
och komma till rétta med den ojamna varmen mellan ldgenheterna.

Pagaende eller framtida underhall

Pga 6kade uppvarmningskostnader och betydande skillnader i varme mellan lagenheter antog styrelsen de forslag till atgarder
av varmesystemet som HSBs utredning visat. Det innebar en tidigarelaggning i férhallande till underhallsplanen férutom utbyte
av radiatorventiler som planerats till 2025.

Ar 2020 gjordes en Sversyn av fénster och balkongdérrar. Utredningen visade att fénsterbyte inte &r akut men olika alternativa
atgarder ar under diskussion.

Ovriga vésentliga hindelser

Informationer

Information till medlemmarna har skett pa foreningens hemsida och som utskick via e-post. Informationen har ocksa anslagits i
portarna.

For kontakter mellan medlemmarna har féreningen Facebookgruppen "Grannar i brf Svanen”.

Vara gastlagenheter
Boende kan hyra lagenhet for sina géster eller for fest. Den som hyr ansvarar for sina gasters boende. Hyran styrs av
prisbasbeloppet.




2024 ARSREDOVISN'NG HSB Brf nr 321 Svaner_;:ﬁS;cz):l_(?gg; 4(16)

Staddagar

Foreningen har haft tva stdddagar med mycket arbete bade inomhus och utomhus. | samband med stadddagarna fanns tillgang
till container fér grovsopor frén allméanna utrymmen, garden och fér medlemmarnas egna grovsopor. Arbetet pa staddagarna &ar
inte bara ett bidrag till ekonomin utan ett utmarkt satt att traffa sina grannar.

Var gard
HSB skoter grasklippning och tex tradfallning och snéréjning. Gardsgruppen skoter arbetet med ograsrensning och
planteringar. Gardsgruppens arbete minskar féreningens utgifter fér markskoétseln.

Ekonomi

-Arsavgiftens drift- och underhéllsdel

Den 1 januari 2024 héjdes manadsavgiften med 9 % p.g.a. avgiftshdjningar for el, varme, vatten och avlopp, sophdmtning och
samtliga upphandlade tjanster. Kostnaderna blev hogre an beraknat och underhallskostnader tillkom fér skyddsrumsatgéarder.
Foreningens sparande behdver dven hojas for fortsatt stabil ekonomi vilket ledde fram till ytterligare avgiftshéjningar; 10 %
(inkl. 3,5% hgjning av tomtrattsavgalden) from 1 oktober 2024 och 3,0% from 1 januari 2025 da avgifterna for tjanster och el,
vatten etc forvantas 6ka dven 2025. Féreningens tomtrattsavgald hojs dven 2025-10-01. Avgalden ar darefter densamma for
den aterstaende avtalsperioden till 2031-09-30.

Underhallet och investeringen i varmesystemet lanefinansieras.

-Arsavgiftens kapitaldel
Kapitaldelen &r réantor och amorteringar pa de ursprungliga lanen da husen byggdes. Denna del betalas endast for lagenheter

utan genomfort kapitaltillskott. Denna del av manadsavgiften héjdes med 9% 1 januari 2024 och sénks ater med 10% 1 januari
2025 pga ranteférandringar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 157 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 157.

Signerat BO, JT, TK, M5, LN, CLI, CL2. VW, IV, CG, |
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 87 82 122 132 110
Skuldséttning, kr/lkvm 1315 941 1124 1181 1329
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1315 945 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 1 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 244 200 167 157 151
Arsavagifter, kr/kvm 820 735 692 651 647
Arsavgifter/totala intékter, % 88 88 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 931 827 798 770 734
Nettoomsattning, tkr 7 246 6 448 6213 5742 5715
Resultat efter finansiella poster, tkr -933 -808 -1 030 -5 675 -5 675
Soliditet, % 88 91 90 89 89

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa ékade kostnader, te x. tomtrattsavgald, el fjarrvarme mm.

Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1 974 492 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 87 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden och kostnader (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja

sparandet kommer styrelsen besluta om ytterligare férandring av arsavgiften.
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716421-1026
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 025 122 0 0 17 025 122
Kapitaltillskott/extra insats, kr 49 785 299 0 0 49 785 299
Upplatelseavgifter, kr 25 624 888 0 0 25 624 888
Underhallsfond, kr 4218 158 0 1494 311 5712 469
S:a bundet eget kapital, kr 96 653 467 0 1494 311 98 147 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 704 085 -808 494 -1494 311 -11 006 890
Arets resultat, kr -808 494 808 494 -933 209 -933 209
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9 512 579 0 -2 427 520 -11 940 099
S:a eget kapital, kr 87 140 888 0 -933 209 86 207 679

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 699 000 kr samt ianspraktagande skett med 204 689 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -9 512 579
Arets resultat, kr -933 209
Reservation till underhallsfond, kr -1 699 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 204 689
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -11 940 099
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -11 940 099

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréakning

med tillhérande noter
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2024-12-31 2023-12-31

RES U LTATRAKN I N G | q 2024-01-01 2023-01-01

Roérelseintakter

Nettoomsattning Not 2 7245 930 6 447 829
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 640 160 606
Summa Rorelseintikter 7 259 570 6 608 435

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 414 202 -4 762 738
Ovriga externa kostnader Not 5 -905 134 -821 055
Personalkostnader Not 6 -180 786 -145 336

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L : -1 316 487 -1 368 558
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -7 816 609 -7 097 687
Rérelseresultat -557 039 489 252
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 13 317 30786
Réntekostnader och liknande resultatposter -389 488 -350 028
Summa Finansiella poster =376 171 -319 242
Resultat efter finansiella poster -933 209 -808 494
Resultat fore skatt -933 209 -808 494

Arets resultat -933 209 -808 494

Transakiion 092221 15557546277934
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 8 92 180 193 93 255 693
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 955 000 0
Summa Materiella anldggningstiligangar 93 135193 93 255 693
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléggningstillgangar 93 135693 93 256 193
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 977 47 976
Aktuell skattefordran 23 168 27104
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1639122 1616 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 819 947 586 509
Summa Kortfristiga fordringar 2487 214 2 277 890
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 546 817 294 267
Summa Kassa och bank 2 546 817 294 267
Summa Omsittningstillgangar 5034 031 2572157
Summa Tillgangar 98 169 724 95 828 350

2
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 14 92 435 309 92 435 309
Fond fér yttre underhall 5712 469 4218 158
Summa Bundet eget kapital 98 147 778 96 653 467
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -11 006 890 -8 704 085
Arets resultat -933 209 -808 494
Summa Ansamlad fériust -11 940 099 -9 512 579
Summa Eget kapital 86 207 678 87 140 888
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 3 000 000 0
Summa Langfristiga skulder 3000 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 7249 131 7 363 573
Leverantérsskulder 599 780 260 933
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 25975 51 050
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1087 159 1011 906
Summa Kortfristiga skulder 8 962 045 8 687 462
Summa Skulder 11 962 045 8 687 462
Summa Eget kapital och skulder 98 169 724 95 828 350




2024 ‘ ARSREPOVISN]NG HSB Brf nr 321 Svaner;:;;c;if?ggg 10 (1?)

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -557 039 -489 252

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1316 487 1368 558
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1316 487 1 368 558
Erhallen ranta 13 317 30 786
Erlagd ranta -351 626 -356 438
Kgssafiédg fréan den l6pande verksamheten fére férdndringar av 421 140 553 653
rérelsekapital

Kassafidde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -487 382 1293
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 351163 163 029
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -136 219 164 322
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 284 921 717 976

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 195 987 -4 378 470

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 195 987 -4 378 470

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-} av medlemsinsatser 0 1063 803
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 885 558 -1432 578
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 885 558 -368 775
Arets kassaflode 1974 492 -4 029 269
Likvida medel vid arets bérjan 1906 443 5935712

Likvida medel vid arets slut 3880935 1906 443
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den Idpande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
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om féreningens genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsittning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6 388 887 5736 800
Hyror garage och parkeringsplatser 695 916 639 462
Hyror évrigt 38 335 0
Ovriga priméra intékter 130 448 84 934
Summa Bruttoomséttning 7 253 586 6 461 196
Avgiftsbortfall 0 -13 367
Hyresbortfall -7 656 0
Summa -7 656 -13 367
Summa Nettoomsaitning 7 245 930 6 447 829
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 48 300
Ovriga sekundéra intékter 13 640 112 306
Summa Ovriga rérelseintékter 13 640 160 606

®
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -403 687 -344 520
Sno och halk-bekampning -101 777 -235 694
Reparationer -331 783 -420 180
Planerat underhall -204 689 -84 015
Foérsakringsskador -101 236 -2 638
El -366 646 -405 914
Uppvarmning -1 116 336 -907 512
Vatten -423 127 -248 725
Sophamtning -309 452 -250 025
Fastighetsforsakring -100 159 -105 263
Kabel-TV och bredband -80 630 -45 811
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -161 251 -158 114
Férvaltningsavtalskostnader -449 923 -427 174
Tomtratisavgald -1 237 750 -1118 750
Ovriga driftkostnader -25 755 -8 403
Summa Driftskostnader -5 414 202 -4 762738
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -678 333 -617 444
Forbrukningsinventarier och varuinkop -29 328 -44 060
Administrationskostnader -33 993 -37 995
Extern revision -14 625 -4 500
Medlemsavgifter -33 300 -31400
Foreningsverksamhet -21 757 -30 584
Ovriga forvaltningskostnader -93 798 -55 073
Summa Ovriga externa kostnader -905 134 -821 055
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -5 503
Ovriga arvoden -171 000 -118 933
Sociala avgifter -3786 -20 900
Summa Personalkostnader -180 786 -145 336
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.. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rédnteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 601 1094
Réanteintakter placeringar 12 406 28 786
Ovriga rénteintékter och liknande poster 310 906
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 317 30 786
Not 8 Byggnader och tomtrétt 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 134 658 860 130 202 284
Arets investeringar 240 987 4 456 576
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 134 899 847 134 658 860
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -41 403 167 -40 034 609
Arets avskrivningar -1 316 487 -1 368 558
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 719 654 -41 403 167
Byggnader och tomtrétt 92 180 193 93 255 693
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 134 000 000 134 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 463 000 463 000
Taxeringsvarde mark - bostader 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 94 000 94 000
Summa 289 557 000 289 557 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 98 060 200 98 060 200
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 98 060 200 98 060 200
Not 9 Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiefla anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanléaggning 0 78 106
Arets investeringar 955 000 0
Omklassificering till byggnad 0 -78 106
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 955 000 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga Kkortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1334 118 1612176

Ovriga fordringar 305 004 4125

Summa Ovriga fordringar 1639 122 1616 301
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 819 947 586 509
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 819 947 586 509
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 3 2409 870 121 361
Bankkonto 5 136 948 172 906
Summa Kassa och bank 2 546 817 294 267
Not 14 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 66 810 421 66 810 421
Upplatelseavgifter 25 624 888 25 624 888
Summa Medlemsinsatser 92 435 309 92 435 309
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Néista ars
amortering
SBAB 3,45% 2026-11-09 3 000 000 150 000
SBAB 3,63% 2025-12-09 4 554 583 73138
SBAB 3,63% 2025-12-09 2 694 548 23873
10 249 131 247 011
Langfristig del 2 850 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7249131
Kortfristig del 7399 131
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 247 011
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 988 044
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgéar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,51%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
e . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 3,45% 2026-11-09 3 000 000 150 000
SBAB 3,53% 2025-12-09 4 554 583 73138
SBAB 3,53% 2025-12-09 2 694 548 23 873
10 249 131 247 011
Nésta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7249131
Kortfristig del 7399 131
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 32 441
Ovriga kortfristiga skulder 25975 18 609
Summa Ovriga skulder 25975 51 050
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 603 218 586 799
Upplupna rantekostnader 37 862 0
Ovriga upplupna kostnader 446 079 425 107
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1087 159 1011 906

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm, org.nr. 716421-1026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf nr 321
Svanen i Stockholm for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n fdr en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla izkttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om u[de|ningen ar fOF“O{JﬂndE beddma fﬁreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Carl Granath

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning for 2024 avseende HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm signerades av foljande
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Motion 1. Gruppanslutning av bredband

lag foreslar att styrelsen understker vad en gruppanslutning av BRF Svanens alla ldgenheter till
enh gemensam bredbandsleverantdr skulle kosta per lagenhet och ménad. Enligt bifogade
artiklar om bredbandspriser publicerade i augusti 2024 verkar det som att kostnaden skulle
kunna minska betydligt. | var nuvarande portal Open Universe ér priserna vildigt lika mellan
leverantdrerna, typisk manadskostnad for 500/500 Mbit/s &r 400-500 kr/méanad.
Fdrhoppningsvis skulle den kostnaden kunna halveras med en gruppanslutning enligt artiklarna
jag bifogat.

Jag foreslér att gruppanslutning av bredband upphandlas om kostnaden kan reduceras till under
ca 200 kr/manad/lagenhet for en anslutning med acceptabel hastighet (500/500 Mbits/s?).

Gunnar Eskilsson, Telefonvigen 13.

*hhhk

Styrelsens svar

Motionédren tar upp fragan om gruppanslutning for bredband i féreningen. Styrelsen &r av
samma uppfattning som motionédren och har darfér paboriat utredningen med att ta in offerter
fér gruppavtal for bredband frén tre olika leverantérer (Telenor, Bahnhof samt Comhem/Tele2}.

Styrelsens plan ar att i god tid fére drsstdmman terkomma med en redogorelse for vad ett
sadant gruppavtal skulle innebéra i praktiken, och att stdmman har att fatta beslut om huruvida
foreningen ska dverga till ett gruppavtal for bredband eller inte.

Styrelsen fores(dr stdmman besluta
att bifalla motionen

Hégersten 21 mars 2025
Styrelsen i Brf Svanen nr 321
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Skillnad mellan individuellt avtal och gruppavtal for alla i féreningen

Arsstimman har att ta stillning till en motion om att &verga till gruppavtal for bredband.
Styrelsen féreslar att stimman stéller sig bakom motionen. Nedan féljer en information om
vad en sadan forandring innebdr.

Féreningen har idag *8ppet nit” dvs en fiberleverantdr (Open Universe, sedermera Global
connect). Varje boende har individuellt tecknat avtal med en bredbandsleverantér fran det
tjansteleverantdrs-utbud som Global Connect tillhandahaller (exempelvis Telenor, Bahnhof
mm). Avgiften till fiberleverantéren {Global Connect) tas ut av leverantérerna av
bredbandstjédnster. Med andra ord, av de exempelvis 500kr du idag betalar till Bahnhof eller
Telenor varje manad for sitt bredband, sa skickar Bahnhof eller Telenor en del av detta
belopp vidare till Global Connect.

Vad innebér gruppavtalat bredband

Alternativet till Sppet nat dr gruppavtalat (“stangt”) nat. | detta fall vdljer féreningen ut en
leverantdr fér bredbandstjdnsten inklusive fiberanslutning. Som boende kan du alltsd inte
langre vélja leverantdr av bredband, utan det lases till den leverantr som féreningen véljer
att teckna gruppavtal med. Féreningen debiteras sedan varje manad for de tjdnster som de
levererar, och denna avgift liggs pa den vanliga ménadsavgiften. Som boende upphér du
allts3 att fa bredbandsfakturor varje manad. Istillet betalar du lite mer i avgift till féreningen
varje manad.

Hur gar det till praktiskt

-Féreningen séger upp nuvarande avtal med Global Connect vilket dd avslutas 2026-01-31.
-Gruppavtalet trader i kraft fran och med februari 2026

-Du far hem ett nytt modem, som du installerar. Support kommer att finnas

-Ingen ny fiberdragning till 1igenheten behdvs

- De avtal du har/hade med bredbandsleverantér sdgs upp fran och med denna dag, support
for detta kommer att finnas

Sammanfattning

Motionéren féresldr att gruppanslutning av bredband upphandlas om kostnaden kan
reduceras till under ca 200 kr/ménad/ldgenhet fér en anslutning med acceptabel hastighet
(500/500 Mbits/s?). Styrelsens utredning visar att gruppanslutning reducerar kostnaden till
ca 100-150kr kr/méanad/ldgenhet med en hastighet 1000/1000 Mbits/s. Vid ett
stimmobeslut att rosta ja till motionen fortsatter styrelsen med att avsluta nuvarande
avtal med Global Connect och ta in offerter fran bredbandsleverantorer.

Styrelsen brf Svanen
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FULLMAKT
Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans. Om en medlem ager flera bostadsrétter i foreningen, har denne dnda bara
en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstadende
(= féralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

FULIRTAKTTOE .onmvemmmmmnssmmssos sassss s amansam s mmymss s smmg s ds svdsies s a0 s sas s iaa s nina i avs s v ansamaens

att foretrada hostadsrattSNAVATEN ......ccsesssssisssiinissivinssrves s vsisni s sarme faisrases
Lagenhetsnummer ............... FDT e,

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

.................................................................................................................

(Namnfortydligande) ..oeeevereeviie e i

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



