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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for BRF Bodabaden, 769620-2824, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar nu
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen forvarvade fastigheten Borgholm Norrbdda 8:2 ar 2010.

Fastigheten ar belagen pa Oland och har en tomtareal om 8992kvm. Byggnaderna ar
fullvardesforsakrade genom Bostadsratternas fastighetsforsakring hos Séderberg & Partners.
Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg éver den
ekonomiska planen har lamnats av tva av boverkets utsedda intygslamnare, samt registrering av
planen har skett hos Bolagsverket.

Fastighetens byggnader bestar av fyra stugor/bostadsréatter, villan med fem lagenheter/bostadsratter,
annexet med 17 lagenheter/bostadsratter, hotellet med atta I1agenheter/bostadsratter samt
gemensamhetslokal.

Dartill hér ocksa logen med konferensrum, pentry, toaletter, tvattstuga och scen.

Historia

Efter vattenskada fran ar 2017 revs hosten 2021 skadade byggnader, restaurang med veranda,

koksbyggnad, mellandel med tva lagenheter/bostadsratter, en del av en bostadsratt,
WC/duschbyggnad, campingkdk, pool och utedansbana med scen.

Atgérder som genomférdes under 2024
Foreningan har under aret fotsatt arbetet med byte och malning av panel.

Aterbetalning av gamla skulder som féreningen haft efter tidigare ars inldsen.

Planen med villavagnar blastes av i slutet av aret.

Underhallsplan

Underhallsplanen uppgraderas/revideras I6pande men fokus ar fastighetens byggnader sasom fasader
och utemiljon.
Vi kommer att renovera s& mycket vi kan efter foéreningens ekonomiska forutsattning.

Kassaflédesanalys

Bifogas som bilaga 1
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1246 700 1246 553 874 893 843 437
Resultat efter finansiella poster 186 628 1433 971 -300 253 333 602
Soliditet, % 58 55 46 49
Arsavgift/kvm 1752 1752 1 551 1205
Skuldsattning/kvm 7774 7 934 8014 8 161
Sparande/kvm 713 814 1204 748
Rantekanslighet % 4 4 5 7
Energikostnad/kvm 352 394 426 680
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yttre Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Vid arets borjan 7912 275 715 000 -1 512 802 1433 971
Vardeminskning byggnad -327 500
Avsattning yttre fond 55 000 -55 000
Omforing av foreg ars vinst 1433 971 -1433 971
Arets resultat 186 628
Vid arets slut 7584775 770 000 -133 831 186 628
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, kronor -52 797, behandlas enligt foljande:
Belopp
Balanseras i ny réakning 52 797
Summa 52 797

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1246 700 1246 553
Ovriga rérelseintakter 21 333 243 281
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1268 033 1489 834
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -620 167 -659 190
Personalkostnader -3 690 993 135
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -135472 -138 488
Summa rorelsekostnader -759 329 195 457
Rorelseresultat 508 704 1685 291
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -322 076 -251 363
Summa finansiella poster -322 076 -251 320
Resultat efter finansiella poster 186 628 1433 971

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 186 628 1433 971
Skatter
Arets resultat 186 628 1433971
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 14 268 248 14 397 676
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 6 044
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 268 248 14 403 720
Summa anlédggningstillgangar 14 268 248 14 403 720
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -2 259 2222
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 881 36 108
Summa kortfristiga fordringar 20 622 38 330
Kassa och bank

Kassa och bank 113 585 490 660
Summa kassa och bank 113 585 490 660
Summa omsattningstiligangar 134 207 528 990
SUMMA TILLGANGAR 14 402 455 14 932 710
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital vid rakenskapsarets bdrjan 8354775 8299 775
Arets resultat 52 797 -78 831
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 8 407 572 8 220 944
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5329 500 5441 700
Summa langfristiga skulder 5329 500 5441 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 112 200 112 200
Leverantorsskulder 13 050 8 594
Skatteskulder 369 3141
Ovriga skulder 199 000 575 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 340 764 570 782
Summa kortfristiga skulder 665 383 1270 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 402 455 14 932 710
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsbokslutet &r upprattad i enlighet med bokféringslagens regler om arsbokslut och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2017:3) om arsbokslut.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 33 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter
Manadsavgift av medlemmarna som pa aret blir arsavgift beraknat per kvadratmeter i féreningen.
Arsavgiften ska tacka foreningens I6pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning per kvadratmeter

Foreningens skulder som avser fastighetslan divideras med bostadsrattsytan i foreningen.

En skuldsattning pa 5000 kronor per kvm eller mindre betecknas som lag, medan en pa mer an 10 000 kronor
per kvm ar hég och en pa mer an 15 000 kronor per kvm mycket hog.

Sparande per kvadratmeter

Sparandet ar det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m2).
| en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvm.

Réntekéanslighet
1% av féreningens rantebarande skulder divideras med féreningens arsavgifter.
Visar hur manga procent arsavgifterna skulle behdva hojas for att tdcka en rantedkning pa 1%.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten,
divideras med bostadsrattsytan i féreningen.
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 385 180 16 385 180

16 385 180 16 385 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 987 504 -1 858 076
-Arets avskrivning enligt plan -129 428 -129 428

-2 116 932 -1 987 504
Redovisat véarde vid arets slut 14 268 248 14 397 676
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 302 953 411 379
-Avyttringar och utrangeringar -108 426
Vid arets slut 302 953 302 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 909 -396 275
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 108 426
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -6 044 -9 060
Vid arets slut -302 953 -296 909
Redovisat varde vid arets slut 0 6 044
Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 8 000 000 8 000 000
Not 5 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler an en post

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Langfristig del av skuld 5329 500 5441700
Kortfristig del av skuld 112 200 112 200
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Underskrifter

Borgholm

Lina Segerstedt Jessica Johansson
Styrelseordférande

Annelie Steen Helena Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats 27 mars 2025

Bo Lindgren
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