ARSREDOVISNING 2024

BRF Organisten



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rédkenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Organisten far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

BRF Organisten ar ett privatigt bostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs édkta bostadsrattsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen
registrerades 2010.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades den 2018-07-03.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kvarngéirdet 56:3 den 2010-01-01. Fastigheten ar upplaten med

dganderatt.

Lagenhetsfordelning:
21 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Totalt: 68 ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt med en total boarea p& 5531 kvm.

Foreningen disponerar 45 st garageplatser (540 kvm) samt ytterligare 5 st parkeringsplatser.
Fastighetforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Trygg-Hansa. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2025-04-30.

Gemensamma utrymmen
Soprum f6r bréannbara och komposterbara sopor samt full kéllsortering i enlighet med FNI (lagen om
fastighetsnira insamling).

Gemensamhetsanléggning
Foreningen ér deldgare i 2 stycken olika gemensamhetsanlédggningar. Anldggningsforrdttningen ér
avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Uppsala Kvarngdrdet GA:8 (andel 51/153):

Gemensahetsanldggningen forvaltar vigbana med vandplan,4 belysningsstolpar med tillhorande
anordningar inklusive undermétare inom Kvarngérdet 56:3, dagvattenbrunnar med tillhérande ledning
fram till allmén dagvattenledning, trid och plantering med tillhdrande anldggning.
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Uppsala Kvarngdrdet GA:19 (andel 5531/8901):
Gemensamhetsanldggning forvaltar undercentraler, forrdd, miljorum och tvéttstuga, avlopps-, vatten och
viarmeledningssystem, samt ledningar for fiber (tv, data och telefoni).

Samfillighetsférening Ostra Orgeln (andel 6866/18428)

Brf Organisten #r en av tre parter som ingar i samfillighetsforeningen Ostra Orgeln. De andra tva
parterna dr Brf Klaviaturen och Uppsalahem. Samfallighetsforeningen ansvarar for att skota den
gemensamma innergarden samt garaget. Fastigheten belastas med ett avtalsservitut for VA-ledningar
m.m.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 210 532 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 150 532 000 kr och markvarde 60 000 000
kr. Virdear ar 2013.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
Berdkningsunderlaget utgors av 2022 ars taxeringsvarde.

Bostadslidgenheterna ar till och med virdearet 2028 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler och garage utgér fran ar ett och
ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2026 och forldngs dérefter automatiskt med 1 ar i taget.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel samt ventilationsarbeten med Uppsala Fastighetstjinst,

trappstddning med Hemfrid samt serviceavtal for foreningens hissar med Kone.
I 6vrigt sé har foreningen i huvudsak avtal med foljande tjénsteleverantorer:

* Vatten- samt elavldsning (IMD-avtal): Inergi

* Nyckelhantering/lasjour: Byggbeslag L&s och Sdkerhet
* Elbilsladdning: Opigo

* Tv/bredband: Telia

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
15 september 2011.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 ldgenhetsarea i foreningens hus. Foreningen avsétter 200 000 kr/ar
till den yttre fonden.
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Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen

anvénds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Hemsida
Foreningen har en hemsida: www.brforganisten.se, med information till boende, miklare och andra
intressenter.

Styrelse:

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Camilla Nygren Ordforande

Ylva Birgitta Sjonell Ledamot

Jan-Olof Sternelius Ledamot

Alexander Zetterdahl ~ Ledamot

Martin Malm Ledamot

Fanny Hansson Suppleant

Lars Palsson Suppleant

Thomas Eriksson Suppleant

Madelene Ahlstrom Suppleant

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Valberedning
Denisa Rushidi (sammankallande)

Foreningsvald revisor
Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi hade under 2024 ett pagédende drende hos Kronofogden rorande obetalda avgifter. Tvingsforsiljning
har skett under 2025 och skulden till féreningen kommer da att regleras.

Under 2024 var det sista lanet med mycket fordelaktig rdnta tvunget att omforhandlas. Under 2024 valde
darfor styrelsen att se 6ver lanen och dess réintor, styrelsen beslutade att aterigen binda samtliga 14n med
en snittrénta pé ca 2,5%. Bindningstiden &r fordelat pa 2 till 5 &r. Under 2025 dtergér foreningen, enligt
nuvarande budget, till att amortera 750 000 kr.

Arsavgiften forindrades med +10% fran och med 2024-01-01. Ingen forindring av avgiften for 2025
anses behovas.

Fran 2024-01-01 har féreningen en ny ekonomisk forvaltare i Fastum AB.
Samtliga balkonger putsades pa utsidan under 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets arets slut 103 (104) medlemmar. Under ret har 3 (6) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4924 4735 4249 4024
Resultat efter finansiella poster -1 078 -685 -877 296
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Soliditet (%) 75,0 75,0 76,0 75,0
Arets resultat -1 078 -684 -876 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 123 184 139 346
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7499 7499 7 582 7 845
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8231 8232 8322 8611
Réntekénslighet (%) 11,0 11,0 14,0 14,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 739 755 610 610
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93,0 88,0 89,0 84,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 124 169 -144 0

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare &r omriaknade.

Nyckeltalsdefinitioner:

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pé avskrivningen for byggnaden, pa totalt 1 676 180 kr samt
okade rantekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.
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Foreningens balanserade underskott beror till storsta del pa avskrivningarna.
Framtida ekonomiska &taganden kommer i forsta hand finansieras genom egen kassa och justering
avavgifter.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 108 622 393 36207607 1648380  -2302 523 -684 984 143 490 873
Disposition
av foregdende
ars resultat: 76 650 -761 634 684 984 0
Arets resultat -1 078 588 -1 078 588
Belopp vid

arets utging 108 622393 36207607 1725030 -3064157 -1078588 142412285

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3064 157

arets forlust -1 078 588
-4 142 745

behandlas sa att

Avsittning till yttre fond 200 000

i ny rakning overfores -4 342 745
-4 142 745

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.



Brf Organisten
Org.nr 769622-5262

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4924 142
4924 142

-2 353 981
-367 452
-32 595
-1676 180
-4 430 208

493 934

2634

-1575 156

-1 572 522

-1 078 588

-1 078 588

-1 078 588

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

4734716
4734716

-2250 728
-288 105
-34 535
-1676 179
-4 249 547

485 169
3027
-1173 180
-1170 153
-684 984

-684 984

-684 984
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2024-12-31

186 989 837
182 183
187172 020

187172 020

69 012
1592 945
243 179
1905 136

1905 136

189 077 156

7(14)

2023-12-31

188 634 770
213430
188 848 200

188 848 200

14 972

1 686 954
147 000

1 848 926

1 848 926

190 697 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

144 830 000
1725030
146 555 030

-3 064 157
-1 078 588
-4 142 745

142 412 285

45 528 750
45 528 750

0

3163
263 158
70 640
1785
797 375
1136 121

189 077 156

8(14)

2023-12-31

144 830 000
1 648 380
146 478 380

-2302 523
-684 984
-2 987 507

143 490 873

45 528 750
3163

642 813
70 640

0

960 888
47206 254

190 697 127
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Erhéllna statliga bidrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 078 587
1676 180
0

597 593

509 348
-543 627
563 314

=]

563 314

1019 668
1 582 982

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-684 984
1676 179
8180

999 375

=759 617
983 368
1223 126

-1 542 034
259 538
-1282 496

-500 000
-500 000
-559 370

1579 038
1019 668
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100
Laddstolpar 10
Solceller 25
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 4 085 606 3714120
Hyresintékter garage 498 120 516 480
Hyresintékter p-platser 18 054 18 880
Vattenavgifter 128 040 170 360
Elavgifter 189 594 291 768
Overlatelseavgift 0 10 504
Panforskrivningsavgift 0 4 683
Ovriga intikter 4727 7921
4924 141 4734716

I arsavgifterna ingar vatten, el, bredband, kabel-TV samt varme. El samt vatten debiteras enligt faktisk
forbrukning.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 92 053 59910
Serviceavtal 34201 67 381
Entreprenadstid 172 368 129 780
Besiktningskostnader (hiss) 6310 5 866
Reparationer 58 711 73 846
Underhall 0 175 850
Avgift till samfillighetsforening 1 662 022 1428 556
Fastighetsforsakringar 58 671 49 048
Kabel-TV, bredband m.m 219 063 213 819
Ovriga kostnader 600 0
Reparation hissar 49 982 46 671

2 353 981 2250 727
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material
Inkassoavgifter

IT- och telefoni

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Avgifter Bolagsverket

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsstimma/medlemsmoten
Medlemsavgift

Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Laddstolpar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

2 044
6912
14 590
105 084
17 125
154 286
800
20471
4111
6710
35320
367 453

2024-12-31
158 297 033

0
158 297 033

-15907 263
-1 644 933
-17 552 196

46 245 000
46 245 000

186 989 837

150 532 000
60 000 000
210 532 000

2024-12-31
312 463

0

312 463

-99 033
-31 247
-130 280

182 183

11 (14)

2023
1365
865
9038
105 000
15 625
99 637
0

1412
13133
6710
35320
288 105

2023-12-31
156 754 999

1542 034
158 297 033

-14 262 330
-1 644 933
-15907 263

46 245 000
46 245 000

188 634 770

150 532 000
60 000 000
210 532 000

2023-12-31
572 000
-259 537
312 463

-67 787
-31 246
-99 033

213 430
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Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar
Avrikningskonto forvaltare
Forskottsbetald moms

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek
Stadshypotek 2,50
Stadshypotek 2,52

Kortfristig del av langfristig
skuld

12 (14)

Datum for
rinteindring

2026-09-30
2026-09-30
2029-09-30

2027-09-30
2028-09-30

2024-12-31
1 009
6710
1 582982
2 244
1592 945
2024-12-31
20 894
0
222285
243179

Lanebelopp

2024-12-31

8250 000

6 500 000

10 490 860

0

10 143 945

10 143 945

45 528 750

0

2023-12-31
4 492
662 794
1019 668
0
1 686 954
2023-12-31
16 882
1524
128 594
147 000

Léanebelopp

2023-12-31

8250 000

6 500 000

10 490 860

20 287 890

0

0

45 528 750

45428 750

Foreningen har inte 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar. Till sin karaktar ar
finansieringen langfristig och styrelsens bedomning ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 0 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 0 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

13 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 287 004 421912
Styrelsearvode 114 600 105 000
Sociala avgifter 36 007 32991
Forutbetalda avgifter/hyror 296 094 321232
Revisionsarvode 16 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader 47 669 64 752
797 374 960 887

Not 11 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 220 000 58220 000
58 220 000 58 220 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under slutet av 2024 meddelades styrelsen om att de befintliga laddplatserna i garaget inte kommer
kunna uppdateras med mjukvara som passar vér leverantdr av laddtjanster. For att undvika

manadsavgifter for varje laddplats (oavsett om de anvinds eller ej) samt en stor del egen administration
for foreningen sa kommer hardvaran (dvs sjdlva laddboxarna) att bytas ut under 2025. Styrelsen ser att
det finns utrymme i budget for denna atgérd.

Foreningen foljer den underhallsplan som finns, under 2025 kommer underhéllsplanen att uppdateras.

Under 2025 maste foreningens energideklaration uppdateras.
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Uppsala den dag som framgér av var elektroniska underskrift
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Till Revisorn i Brf Organisten

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Idmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allmanna villkor om revision av féreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréaftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter Lamnad information

e Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella e  Vihar forsett er med

rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stmmor och

° De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med dokumentation och annat,
tillhdrande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning, o upplysningar om vésentliga nya avtal eller vasentliga
Yérdering el!er upplysningar som &r rimliga inom ramen for forandringar i befintliga avtal,
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. o ytterligare information som ni har begart av oss for

e Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har revisionens syfte, och
[edovcljsat.s k_orrelkt och upplysningar har lamnats enligt o obegrénsad tillgang till personer inom féreningen och
arsredovisningsiagen. forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att

e For alla'hérjdelser efter datumet ft')r"de f.inansilella rapporterna inhamta revisionsbevis fran.
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
llg;;q)g;r;mgar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar avspeglas i de finansiella rapporterna.

Effek ' felaktiah inte har rtats &r ovasentl Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
¢ fle terna.av elaktigheter som Inte har rat alts ar ovasentliga, att de finansiella rapporterna kan innehalla vésentliga
:griehezr;ﬁlgltlt och sammantaget, for de finansiella rapporterna felaktigheter som beror pé oegentligheter.
. - ot b . R Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller

e Foreningen kan styrka sin aganderatt tll alla tillgangar pa ett misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
tillfredstéllande s&tt och det finns inga pantrétter eller andra frenin : .

. . A - ” . gen och inbegriper
inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgér av . .
Arsredovisningen. o  féreningens ledning,

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som o anstallda som har viktiga roller inom den interna
filgang. kontrollen,

e Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om foreningens forvaltare, och o
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga inverkan pa de finansiella rapporterna.
kostnader for foreningen, har tagits emot eller férvantas. Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,

e Detfinns inga spérrade medel eller konton med liknande eller missténkta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta finansiella rapporter, som vi har fatt kannedom om genom
angivits i arsredovisningen. anstallda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller

e  Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for ar'1dra. 3 o
alla kéinda omsténdigheter som ar ndvéndiga nar det galler att Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet. misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars

e Viharlamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen ar effekter ska beaklas nar f|r'1lans:|ella rappqﬂer upprattas.
ett privatbostadsféretag. Eller i det fall féreningen skatteméssigt Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och .
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett narstaendetransaktioner som vi k&nner till. J&vsproblematik har
riktigt satt redovisat och ldmnat upplysning i arsredovisningen. beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

e Vihariforvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om narstaendetransaktioner.

eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

}(j ar inforstadda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behériga foretradaren for
‘dreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Brf Organisten
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Organisten, org.nr. 769622-5262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Organisten for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Organisten for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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