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719000-0906

¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Backsippan i Nykodping med séate i Nykoping org.nr. 719000-0906 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (4kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-15.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nykoping kommun med adress Hemgardsvégen 14-16.

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Backsippan 4 1946-04-13 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavama, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
9 lokaler (hyresratt) 151
4 garageplatser 60
16 p-platser 0
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2136
Totalt 77 objekt 2347

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 24 st 2 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Mari Gustafsson Ordférande
Lars Engstrém Ledamot
Anna Klasson Ledamot
Leila Rissanen Suppleant

Robin Vastamaki Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.
Revisorer har varit en utsedd revisor hos Radek KB.

ingen valberedning valdes vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-14. P4 stamman deltog 10 rostberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +11%.

Foreningen har en underhalispian som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhéllsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av styrelsen under aret.
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) genomférd och godkand.

Underhall
Byte av balkonger fardigstalit under aret.
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Sedan féreningen startade har féljande stérre atgirder genomforts

Artal Atgird

2002 Stambyte (avloppsror)

2004 Bredbandsinstallation

2008 Lagenhets- kéllard6rrar

2009 Fonster och balkongddrrar
2010 Byte varmevéxlare

2012 Nya ytterportar

2015 Dranering hus 14

2016 Installation belysning trapphus
2019 Dranering hus 16

2019 Varmevéxlare, service

2019 Underhall portar

2020 Underhall staket och sop-plats
2021 Torktumlare hus 14

2022 Malning av gavelfdnster

2024 Byte av balkonger

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Soédermanland Ekonomisk forvaltning
Bjorn & fafas AB Fastighetsskotsel och Lokalvard

Vattenfall Elavtal, el och nat
Vattenfall Fjarrvarme

Nykopings kommun Vatten och sophamtning
Sappa Tv och IP telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar
HSB Varmevaxlaren

Vicevard har under aret varit Lars Engstrém.

Foreningen utfér och planerar foljande atgiarder under de nirmaste 5 aren:

Kommande krav frAn kommunen om nya sopkar fran 2027.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var mediemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets siut var 60.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020
Sparande, kr’kvm 127 156 116 88 0
Skuldséttning, kr/kvm 2781 2940 1955 2020 2085
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3055 3147 2094 2163 0
Réntekanslighet, % 4 4 3 3 0
Energikostnad, kr/kvm 218 254 225 230 0
Arsavgifter, kr/kvm 773 733 666 635 635
Arsavgifter/totala intékter, % 94 93 94 94 0
Totala intékter, kr/kvm 750 739 661 637 631
Nettoomséttning, tkr 1759 1676 1511 1456 1442
Resuiltat efter finansiella poster, tkr 82 187 12 -22 170
Soliditet, % 19 18 22 21 21

*For ar 2020 - 2023 har nyckeltalen raknats fram utan garagens kvm yta. Enligt regel verket BFNAR 2023:1 skall kvadratmeter
aven for garage medraknas, fr o m 2024 ar darmed kvm for garage medraknade.

Foljande nyckeltal har inte raknats ut fér 2020: Sparande, Skuldsattning, kr/lkvm, Skuldséttning

bostadsratisyta, Réntekénslighet, Energikostnad, Arsavgift/totala intékter, Totala intikter och Nettoomsittning.

** For definitioner av nyckeltalen, se not 1.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* drets utgang
Inbetalade insatser, kr 38 900 0 0 38 900
Underhallsfond, kr 74 087 0 20 256 94 343
S:a bundet eget kapital, kr 112 987 0 20 256 133 243
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr 1290 751 186 918 -20 256 1457 413
Arets resultat, kr 186 918 -186 918 82 079 82 079
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1477 669 0 61 823 1539 492
S:a eget kapital, kr 1 590 656 0 82 079 1672735

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 33 000 kr samt ianspraktagande skett med 12 744 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 1477 669
Arets resultat, kr 82079
Reservation till underhalisfond, kr -33 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 12744
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1539 492

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1539 492

Yitterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESU LTAT R.A.KN l NG 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintéakter
Nettoomsattning Not 2 1759 098 1675 828
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 15 325
Summa Rorelseintikter 1759 098 1691153
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 084 081 -1 079 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -39 168 -43 140
Personalkostnader Not 6 -95 108 -97 884
Av-"och ‘neds.kri\n/ningar av materiella och immateriella -203 584 170 122
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 421 940 -1 390 353
Rorelseresultat 337 158 300 800
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 15 851 11 239
Réntekostnader och liknande resultatposter -270 930 -125 121
Summa Finansiella poster -255 079 -113 882
Resultat efter finansiella poster 82 079 186 918
Resultat fore skatt 82079 186 918

Arets resultat 82 079 186 918
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 7 712 436 5 047 809
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 8 0 0]
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 1 398 600
Summa Materiella anlaggningstillgdngar 7712436 6 446 409
Summa Anldggningstillgangar 7712 436 6 446 409
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 389 425 1775823
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 665 64 549
Summa Kortfristiga fordringar 455 090 1840 372
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Summa Omsittningstillgangar 955 090 2340 372

Summa Tillgangar 8 667 526 8 786 782
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 900 38 900
Fond for yttre underhall 94 343 74 087
Summa Bundet eget kapital 133 243 112 987
Frift eget kapital
Balanserat resultat 1457 413 1290 751
Arets resultat 82 079 186 918
Summa Fritt eget kapital 1539 491 1477 669
Summa Eget kapital 1672734 1 590 656
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 1599 676 2580 070
Summa Langfristiga skulder 1599 676 2 580 070
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 4 926 622 4 142 960
Leverantérsskulder 54 514 85 321
Skatteskulder 6812 19176
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 115 545 100 125
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 291 623 268 474
Summa Kortfristiga skulder 5395 116 4 616 056
Summa Skulder 6 994 792 7 196 126

Summa Eget kapital och skulder 8 667 526 8 786 782
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 337 158 300 800
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 203 584 170 122
Summa Justerningar fér poster som inte ingér i kassaflodet 203 584 170 122
Erhallen ranta 15 851 11 239
Erlagd ranta -275 846 -113 128
K_?ssaflb'dq fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 280 747 369 033
rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1511 14 631
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 314 -28 919
Summa Kassafldde fran férdandringar i rorelsekapital -1197 -14 288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 279 550 354 744
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarviavytiring av materiella anlaggningstillgangar -1 469 611 -1 396 312
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 469 611 -1 396 312
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -196 732 2 251 268
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -196 732 2 251 268
Arets kassaflode -1 386 793 1209 700
Likvida medel vid arets borjan 2 259 466 1049 766

Likvida medel vid arets slut 872673 2 259 466
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pA maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond f6r ytire underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 107 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett Iangsiktigt genomshnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebéarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oféréandrat resultat
om féreningens genomsnittsréanta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

——
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavagift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgitterftotala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomsiéttning

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1 651 656 1 565 556

Hyror lokaler 55 956 55 956

Hyror garage och parkeringsplatser 41 472 43 872

Ovriga priméra intakter 10 842 11272

Summa Bruttoomséttning 1759 926 1676 656

Hyresbortfall -828 -828

Summa -828 -828

Summa Nettoomsiéttning 1759 098 1675 828

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintakter

Ovriga ersattningar 0 15 325

Summa Ovriga rérelseintékter (] 15325
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -227 039 -154 078
Sné och halk-bekdmpning -7 500 0
Reparationer -34 457 -70 488
Planerat underhall -12744 0
El -59 928 -54 817
Uppvéarmning -296 864 -351 069
Vatten -155 144 -174 539
Sophamtning -27 944 -24 285
Fastighetsforsakring -42 610 -39 497
Kabel-TV och bredband -71 353 -65 097
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -61 798 -61 798
Férvaltningsavtalskostnader -86 700 -83 540
Summa Driftskostnader -1 084 081 -1 079 208
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -875 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -1547
Administrationskostnader -7 448 -18 481
Extern revision -26 312 -12 688
Konsultkostnader 0 -8 375
Féreningsverksamhet 2778 -1 249
Ovriga férvaltningskostnader -1 755 -800
Summa Ovriga externa kostnader -39 168 -43 140
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -33 855 -33 485
Ovriga arvoden -48 000 -48 000
Sociala avgifter -13 253 -11 524
Ovriga personalkostnader 0 -4 874
Summa Personalkostnader -95 108 -97 884
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 9 693 069 9 693 069
Ingaende anskaffningsvarde mark 1 168 852 1168 852
Arets investeringar (balkonger) 2868 211 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 13730 132 10 861 921
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5814 112 -5 643 990
Arets avskrivningar -203 584 -170 122
Summa Ackumulerade avsknvningar -6 017 696 -5 814 112
Utgaende redovisat vérde 7 712 436 5 047 809
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 697 000 697 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 4 806 000 4 806 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 261 000 261 000
Summa 18 364 000 18 364 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 723 500 6 723 500
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 723 500 6 723 500
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 9700 9 700
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 9700 9700
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 700 -9 700
Summa Ackumulerade avsknvningar -9 700 -9 700
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanldggning 1 398 600 2288
Arets investeringar 0 1396 312
Omklassificering till byggnad -1 398 600 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 1 398 600
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 372673 1759 466
Skattekonto 16 752 16 357
Summa Ovriga fordringar 389 425 1775 823
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 500 000 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 500 000
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
o . Nasta éars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Svenska Handelsbanken AB o
Stadshypotek 4,0% 2025-03-27 2 352 000 48 000
Svenska Handelsbanken AB o
Stadshypotek 4,45% 2025-01-30 918 840 23712
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 4,61% 2025-02-04 675 388 17 316
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,31% 2026-06-01 380 000 24 000
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,31% 2026-06-01 839814 21 260
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 2,81% 2027-03-30 462 086 36 964
Svenska Handelsbanken AB o
Stadshypotek 1,61% 2025-01-30 898 170 25 480
6 526 298 196 732
Langfristig del 1599 676
Nasta ars amortering av langfristig skuld 82224
L&n som ska konverteras inom ett ar 4 844 398
Kortfristig del 4 926 622
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 196 732
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 786 928
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,58%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
e i Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 4,0% 2025-03-27 2 352 000 48 000
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 4,45% 2025-01-30 918 840 23712
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 4,61% 2025-02-04 675 388 17 316
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,31% 2026-06-01 380 000 24 000
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,31% 2026-06-01 839 814 21 260
Svenska Handelsbanken AB o
Stadshypotek 2,81% 2027-03-30 462 086 36 964
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 1,61% 2025-01-30 898 170 25 480
6 526 298 196 732
Nasta ars amortering av langfristig skuld 82224
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 844 398
Kortfristig del 4 926 622
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kaliskatt och sociala avgifter 20 116 1608
Inre fond 95 320 98 517
Ovriga kortfristiga skulder 109 0
Summa Ovriga skulder 115545 100 125
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 143 589 129 774
Upplupna rantekostnader 19 150 24 066
Ovriga upplupna kostnader 128 884 114 634
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 291 623 268 474
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Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Nyképing

Mari Gustafsson Lars Engstrom Anna
Klasson

Min revisionsberéattelse har lamnats

Anna Simula
Auktoriserad revisor
RADEK KB
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Revisionsberittelse

13)

Till foreningsstimman i Brf Backsippan i Nyképing
Org.nr 719000-0906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan i Nykoping for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Brf Backsippan i Nykﬁpﬂg, Org.nr 719000-0906
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Backsippan i Nykoéping for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Backsippan i Nyk('i;_)jllg, Org.nr 719000-0906
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nykoping, det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Simula
Auktoriserad revisor

Brf Backsippan i Nykoping, Org.nr 719000-0906
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhillanden som inte framgar av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intidkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas sa att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pé tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foéreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omfgrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska 4rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och 4r en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar édger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

[ rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En rsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifier framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gédrna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.



