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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden, 746000-1998, med sdte i Malmo kommun, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningen har till &Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-09-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-10 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Pla Lamberth 2025
Ledamot Sabine Neumann 2025
Ledamot Peter Martinsson 2025
Ledamot Malin Grapengiesser 2025
Ledamot Vesna Stancic 2025
Suppleant Lars Olof Karlsson 2025
Suppleant ULF Pettersson 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Arvid Hojbert

EY

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Lamberth Pia Christina, Neumann Sabine, Stancic Vesna
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Malmo Frukten 8 i Malmo6 kommun med darpa uppford byggnad med 33 ldgenheter och

3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1938 . Fastighetens adresser ar Rasmusgatan 13 och Sevedsplan 11A-G.

Féreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
23 6 3 1

Total tomtarea: 1277 kvm
Total bostadsarea: 1861 kvm
Total lokalarea: 160 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Area m? Avtalstid

Lars-Olof Karlsson 63 2027-03-31
Biljardklubben Sorgenfri 89 2026-01-01
Peter Martinsson 8 2026-04-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2023-04-24.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
m 746000-1998

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling
Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.on
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 29 471 kr (49 835 kr 2023) och planerat underhall

For 170 583 kr (20 655 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-08-28 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsdtts det 411 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 203 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Malning av entréport 2024
Byte av rensror samt installation av rattstopp 2024
Byte av vinds- och kallardorrarna 2022
Dranering 2021
Installation av dorrstangare 2019
Malning trapphus 2019
Relining av spillvattenstammar 2017
Drdnering avgrund mot gata 2015
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-30 samt extra féreningsstamma den
2025-04-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Vi hade inga planerade stérre underhall pa gdng, som vanligt hdnde det 4nda ett och annat i vart gamla hus men man
kan sdga att 2024 har varit ett jamforelsevis odramatiskt ar. Fel pa trappbelysning, trasigt avloppsrér och liknande &r
normala hdndelser. Brandsyn genomfors av styrelsen lagenligt varje kvartal. Rensning av backventiler i avloppsréren
mot gatan krdvs ocksa vartannat kvartal och detta gors mycket hjdltemodigt av Peter Martinsson i styrelsen.

De storre handelserna i ar ar en mycket synlig och de andra mera osynliga. Vi har med gemensamma krafter av manga
i huset malat om porten som blev frasch och fin. Antligen har vi nu Fatt klart en installering av rattstopp i avloppens
kontakt med gatunétets stora avlopp samt titade inspektionsluckor langs dragningen av avloppsroren i vart hus.
Rent ekonomiskt syns det att vi bytt sdkringarna fran helt onddiga 25A till normala 16A. Det bér ju alla ni som var
med och bytte samtidigt ocksa ha markt.

Gladjande nog har var sparplan fungerat och atgarder som kravts har kunnat finansieras utan nya lan. Under vart
arliga budgetmdte med var férvaltare Bredablick, 18 nov 2024, fick vi veta att fastighetens beldning fortsatt ligger
bra till, var ekonomi dr god och ligger strax under medelvardet pa lan per kvm.

Alla priser har saklart gatt upp, el, virme, sophantering osv, men tack vare var goda ekonomi kunde vi, efter chocken
2022, nastan aterga till den hyreshéjning vi haft férut som var 2%, nu fick det fér andra aret bli 3%. Bredablicks
ekonom menade att med 3 % klarar vi oss genom att ga med ett litet underskott i ndgra ar och inte gora allt for stora
nya projekt. Nu nar rantorna ar héga sa ar vi rekommenderade att amortera sa mycket vi kan sa det gor vi.

Lagenhetssynen, som enligt stadgarna ska ske varje ar, skedde under hosten 2024. Inga stérre anmarkningar
framkom.

Var férening tilldmpar sjdlvférvaltning och gruppen som skéter trappstadning, tvattstugans avlopp, stadning av
porten, snoréjning, ograsrensning av trottoarerna utanfor vart hus, tradgarden m.m. Gruppen bestar av 8 personer,
minst en i varje trappa.

Foéreningen har ocksa haft tva fixardagar, en pa varen och en pa hosten, da alla medlemmar hjalper till med trédgard
och annat. | varas sattes en ny taltpaviljong upp pa stora tradacket eftersom det gamla taket blast sonder och inte

langre gick att laga.

Som ni sdkert markt sa har vi fFatt tillstand att byta soptunnorna for plast och tidningar sa att plast nu har den storre
tunnan vilket behévdes

Styrelsen/Pia Lamberth
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 3 overldtelser av bostadsratter skett (2023 skedde 4 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid fFéreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 3 %.

| drsavgiften ingar vdarme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

o (X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1691 1659 1536 1497
Resultat efter finansiella poster, tkr 156 221 92 -444
Foérandring av underhallsfond 240 382 120 -362
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 9 -69 66 11
avskrivningar
Sparande kr/kvm 208 172 236 204
Soliditet, % -114 -108 -123 -125
Arsavagift kr/kvm uppldten med bostadsratt 886 860 804 788
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 97 96 97
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 886 860 804 788
Lokalhyra kr/kvm 143 180 180 199
Driftkostnad kr/kvm 374 460 380 399
Energikostnad kr/kvm 243 257 234 232
Ranta kr/kvm 125 94 41 41
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 203 207 203 199
Skuldsattning kr/kvm 2 887 3274 3308 3354
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 3135 3420 3455 3503
Rantekanslighet (%) 4 4 4 4
Snittranta, (%) 4.35 2.87 1.25 1.23

Nyckeltal ar berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en ranteh6jning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 41000 1507 467 -5269 456 220603
Disposition enligt féreningsstamma 220603 -220 603
Avsattning till underhallsfond 411000 -411 000
lanspraktagande av underhallsfond -170 583 170583
Arets resultat 155754
Vid arets slut 41000 1747 884 -5289 270 155754
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -5048 853
Arets resultat fére fondandring 155754
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -411 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 170583
Summa 6ver/underskott -5133516
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -5133516
Totalt -5133516

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
746000-1998

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1671264 1623288
Ovriga rérelseintikter 3 19980 35604
Summa rérelseintdkter 1691244 1658 892
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -992 830 -964 451
Ovriga kostnader 5 -141 117 -139782
Personalkostnader 6 -67 991 -68 996
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -93 156 -93 158
Summa rérelsekostnader -1 295 094 -1266 387
RORELSERESULTAT 396 150 392505
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13177 10933
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 573 -182 835
Summa Finansiella poster -240 396 -171 902
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 155 754 220603
RESULTAT FORE SKATT 155754 220 603
ARETS RESULTAT 155754 220603
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

(1 d [
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 2 007 553 2100709
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 007 553 2100709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 007 553 2100709
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 3685 3687
Ovriga fordringar 30 340 29 088
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 103 160 72737
Summa kortFfristiga fordringar 137 185 105 512
Kassa och bank
Kassa och bank 11 788 489 1022 456
Summa kassa och bank 788 489 1022 456
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 925 674 1127 968
SUMMA TILLGANGAR 2933 227 3228 677
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41000 41000
Underhallsfond 1747 884 1507 467
Summa bundet eget kapital 1788 884 1548 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5289 270 -5269 456
Arets resultat 155 754 220603
Summa Fritt eget kapital -5133516 -5 048 853
SUMMA EGET KAPITAL -3 344 632 -3 500 386

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 3686184 4704980
Summa langfristiga skulder 3686 184 4704 980
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3686 184 4704 980

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 2148796 1660 000
Leverantorsskulder 126 788 74824
Skatteskulder 3242 3841
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 312 849 285418
Summa kortfristiga skulder 2591675 2024083
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2591675 2 024 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2933 227 3228 677
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 396 151 392 506
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 93 156 93158
Summa 489 307 485 664
Erhallen ranta 13177 10933
Erlagd ranta -253 574 -182 836
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 248910 313 761
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -31674 -19 467
Okning av rérelseskulder 78 797 37175
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 296 033 331469
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1130000 2 596 184
Amortering av laneskulder -1 660 000 -2661184
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -530 000 -65 000
Arets kassaflode -233 967 266 469
Likvida medel vid arets bérjan 1022 456 755987
Likvida medel vid arets slut 788 489 1022 456

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-120
Inventarier, maskiner och installationer Avskriven
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1648 464 1600 488

Hyresintdkter

Hyror lokaler 22 800 22 800
Totalt arsavgifter och hyror 1671264 1623 288
13 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk Forvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Bredband

Kabel-TV
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Planerat underhall
Huskropp, 6vrigt

El, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Hyra av anlaggningstillgangar

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

8619
3600
5612
2149

19980
19 980

2024

52928
319940
118 983

33445

68 432

14 629

0

59534

25973

22 591

22061

54260

792776

0

0

0
9288
1157
1500
16 282
1244

29471

144 813
25770
0

170 583
992 830

2024

2000
84 069
21528

2025

0

1656

29422
417

141 117

746000-1998

2023

14016
3600
1313

16 675

35604
35604

2023

55162
341390
102 761

45 511

68432

13617
101 303

56 939

24717

20138

11085

52 907

893 960

756
18 595
12786

7001

786

9911

20 655
20 655
964 451

2023

2 000
78 991
17 569

2430

1955

350
34913
1574

139782
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 55125 52 500

Sociala kostnader 12 865 16 495

67 991 68 996

Totalt personalkostnader 67 991 68 996

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

s (-AvToch ne J 2024 2023

anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 93 156 93158

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 93 156 93 158

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 6 896 049 6 896 049

Utgdende anskaffningsviarden 6 896 049 6 896 049

Ingaende avskrivningar

Byggnader -4795 340 -4702182

Arets avskrivning pa byggnader -93 156 -93158

Utgaende avskrivningar -4 888 496 -4 795 340

Utgaende redovisat virde 2007 553 2100709

Varav

Byggnader 2 007 553 2100709

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 14 847 000 14 847 000

Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
23 647 000 23 647 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostadder 23600000 23 600 000

Lokaler 47 000 47 000
23 647 000 23 647 000

Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7275000 7 275000

Summa: 7 275 000 7 275 000

Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader 103160 72737

Summa 103 160 72737

Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 788 489 1022 456

Summa 788 489 1022 456

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden

746000-1998

Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2148796 1660 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3686184 4704980
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 5834980 6 364 980
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-09-15 5,05 % 1130000 0
SBAB 2027-07-14 3,73 % 2596 184 2596 184
SEB Lost 0 1660 000
SEB 2025-12-28 4,43 % 2108796 2108796
Summa skulder till kreditinstitut 5834980 6 364 980
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2148 796 -1 660 000
3686 184 4704 980

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 72 445 68 996
Upplupna rdntekostnader 519 608
Forutbetalda intdkter 137 505 114 030
Upplupna revisionsarvoden 21500 16 300
Upplupna kostnader 80 880 85484
Summa 312 849 285418

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Sevedsgarden
EI 746000-1998

Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Pla Lamberth Sabine Neumann
Ordférande Ledamot

Peter Martinsson Malin Grapengiesser
Ledamot Ledamot

Vesna Stancic
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

EY
Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sevedsgarden, org.nr 746000-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sevedsgarden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rédttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
perden 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisorsom ldmnat en revisionsheréttelse daterad 6 maj
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifieraroch beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter drhégre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstaelse avden del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hédnsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns négon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste viirevisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: 332f2bc5bcf7d106438e2462ch47e7421affc18ae99316edd9cd3b005dbd269ea16108a01da895c0419ac063487735dbf7e18f48088f1e74508ca333b87232c6
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sevedsgarden for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pé&ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet hedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmdssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader ¢ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhdllet av foreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma
Foreningsstamman ar foéreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar ndr en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lO0pande verksamheten boér vara
tillrackligt for att tacka det [dngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
ldn Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader For en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rdkenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stdllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhdllsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrdttsféreningens ansvarsomrdde samt  kostnadsuppskatta dessa dtgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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