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nm m nm Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltningsberattelse o
Enkopingshus nr 12 far hdrmed
uppritta darsredovisning for
rikenskapsdret
2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-28.

I resultatet -185 tkr ingér avskrivningar med 1 746 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 561 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat 4r ligre in foregiende frimst pa grund av 6kade reparations- och driftskostnader samt kostnad for
avyttring av anldggningstillgdng i samband med komponentbyte.

Reparationskostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa kulvertlacka samt vattenskador.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat beroende pa hogre kostnader for el, uppvarmning, vatten och
forsdkring. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. omsatta lan.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna och marken Romberga 3:1 och 3:2 i Enkoping Kommun. Pé fastigheterna finns 10
byggnader med 122 ldgenheter samt en lokal uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1983. Fastigheternas adress &r
Verkmastaregatan i Enkdping.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Gallagher (tidigare Proinova) forsakringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna medan bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 40 Antal garage 61

3 rum och kok 60 Antal p-platser (utan motorvirmare) 76

4 rum och kok 18 Antal p-platser (med motorvirmare) 16

5 rum och kok 4
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Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalare

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

61 071 m?
9 643 m?
1271 m?

101 333 000 kr
101 333 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Ena Energi AB Uppvéarmning
Enkopings Kommun Vatten
E-on Forséljning AB El-nét

Finlarm AB
Infometric

Kiwa Inspecta AB
Kone AB

Liden Data

PJ Garageportar AB
Presto Brandsdkerhet AB
ReTurn AB
Riksbyggen

Tele2 Sverige AB
Vafab Milj6
Vattenfall
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Serviceavtal las

IMD Mitdata

Hissbesiktning

Hisservice

Bredband

Service garageportar
Systematiskt brandskyddsarbete
Avfallssortering

Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning, fastighetsservice
Kabel-TV

Renhallning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 693 tkr och planerat underhall for 389 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
dér utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den
ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som é&rligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallsplanen uppdaterades senast i november 2024 och ar aktuell. Avsittning till underhéllsfonden har for
verksambhetsaret gjorts med 454 tkr.

Foreningens totala underhallsfond uppgér, vid balansdagens slut, till 2 148 tkr (197 kr/m?) och inkluderar arets
avsittning och ianspraktagande.
Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Nedtagning av trad 2021
Mélning lekplats (VG 5) 2021
Polering av golv i trapphusen 2021
Byte garageportar 2021
Relining bottenstammar punkthusen 2021
Dorrar cykelrum (VG 7-13) 2022
Ventilationsrengoring och filterbyten 2022
Stamspolning 2022
Besiktning tak 2022
Asfaltsjustering 2022
Filterbyten (gors arligen) 2023
Hyra presenningar tak 2023
Ny gungbrida (VG 5) 2023
Asfaltering efter kulvertlagning 2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Relining (VG 28-30) 318750
Byte lickande WC (VG 5) 11261
Filterbyten (gors arligen) 8484
Rensning hiangrannor (VG 7-13) 50 761

%01
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lotta Wahrolén Ordforande 2025

Maja Andersson Sekreterare 2026

Mikael Lundberg Ledamot 2026 avgatt under aret

Sonia Hagstrom Vice ordforande 2025

Jorgen Heed Ledamot Riksbyggen T.0.m 2025-01-22

Jonas Lindberg Ledamot Riksbyggen Fr.o.m 2025-01-22 tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Johansson Suppleant 2025

Roger Eriksson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson (Borev Revision AB)
Ray Ake Lindahl

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Eklund Fortroendevald revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmy Holm Sammankallande 2025
Malin Lindkvist 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret 2024 har styrelsen utdver l16pande underhallsarbete arrangerat och utfort foljande:

e 19 protokollforda méten (inklusive boksluts-, konstituerande-, extrastimma-, underhdlls- samt budgetméte)
e Arbetet med byte av tak, avseende Romberga 3:2 (jaimna nummer), som startade i november 2023 har

fortskridit under hela 2024.

For att delfinansiera takbytet har ett nytt lan om 3 miljoner kr tagits.

Rensat stupror och hangrannor pa punkthusen ojdmna nummer

Hallit stimma den 22/5-2024

Genomfort var & host-stiddag dar omsorg om lekplatser gjorts samt allmén upprensning av buskage
Hallit extrastimma den 22/8-2024, for antagande av nya stadgar och gruppavtal bredband

Tecknat gruppavtal gidllande bredband hos Lidén-Data
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 167 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 166 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 dé avgifterna hdjdes med 12 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
8,5 % fran och med 2025-04-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter upplétna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 9500 8417 7903 7 648 7504
Resultat efter finansiella poster* —185 438 444 —4 237 819
Soliditet %* 30 31 3 2 10
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 93 93 4 % 93
bA;:;Vdfrg tlt‘,{/ kvm uppliten med 937 830 780 756 745
Energikostnad kr/kvm* 296 235 222 227 200
Sparande kr/kvm* 196 228 156 173 191
Skuldséttning kr/kvm* 4531 4 345 4433 4521 4235
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 5129 4918 5018 5117 4794
bostadsritt*

Réntekanslighet %* 5,5 5.9 6.4 6,8 6,4

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintiakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingér i nettoomséttning se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visa i Not 2.
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pé totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsrétt. I begreppet arsavgift ingér eventuella
obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pd hur en procentenhet forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visa i Not 2.

Upplysning vid forlust

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och IMD-avgifter for att
upprétthalla sparande i foreningen samt for kommande underhallsbehov. Styrelsen har beslutat att i januari 2025 uppta
nytt lan for det pagdende takbytet samt att hoja arsavgiften med 8,5% fr.o.m 2025-04-01. Styrelsen beddmer 16pande
om ytterligare anpassning av arsavgiften behdvs for att upprétthélla sparandet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2329676 1488 288 20235 000 2083312 —4 370 267 438 379
Disposition enl. arsstimmobeslut 438379 —438 379
Reservering underhallsfond 454 000 —454 000
lanspraktagande av underhallsfond —389 256 389 256

Arets resultat —185 021
Vid arets slut 2329 676 1 488 288 20 235 000 2148 057 -3 996 633 —185 021

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 931 888
Arets resultat —185 021
Arets fondreservering enligt stadgarna —454 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 389 256
Summa —4 181 654

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4181 654

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9499 505 8416778
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 080 47 456
Summa 9 500 585 8 464 234
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5417 429 —4 049 464
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 196 328 —1 205 880
Personalkostnader Not 6 —-158 791 —164 875
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 746 805 -1977 223
Ovriga rorelsekostnader Not 8 —185 239 0
Summa rérelsekostnader -8 704 592 =7 397 442
Roérelseresultat 795993 1066 791
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 35057 63 517
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -1016 071 —692 130
Summa finansiella poster =981 014 -628 413
Resultat efter finansiella poster -185 021 438 379
Arets resultat -185 021 438 379
L RO NG Rkstyggen B e A A 1P e 2 nerat Lw, M, SH, L, RL, TE




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 69 665 955 65637 712
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 2 850 186 593 750
Summa materiella anlidggningstillgingar 72 516 141 66 231 462

Finansiella anléiggningstillgiangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 72 526 141 66 241 462

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 106
Ovriga fordringar Not 16 9016 15 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 305 835 235094
Summa kortfristiga fordringar 314 885 250 755

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1627962 4 690 889
Summa kassa och bank 1627 962 4 690 889
Summa omsittningstillgangar 1942 847 4 941 644
Summa tillgangar 74 468 988 71 183 106

8401
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3817964 3817964
Uppskrivningsfond 20 235 000 20 235 000
Fond for yttre underhall 2 148 057 2083 312
Summa bundet eget kapital 26 201 021 26 136 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 996 633 -4 370267
Arets resultat —185 021 438 379
Summa fritt eget kapital —4 181 654 -3 931 888
Summa eget kapital 22 019 367 22 204 388
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 399 688 30 076 860
Summa langfristiga skulder 19 399 688 30076 860
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 30 055 200 17 348 028
Leverantorsskulder Not 20 1729 802 204 232
Skatteskulder Not 21 11 678 35298
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1253253 1314300
Summa kortfristiga skulder 33 049 933 18 901 858
Summa eget kapital och skulder 74 468 988 71 183 106
T ARy Rksbygger Bt B B, 2 2o B ™" B erat L, M, SH, UL, RL, TE




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 795 993 1 066 791
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 746 805 1977223
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 185 239 0
2728 037 3044014
Erhéllen rénta 35057 63 717
Erlagd rinta -998 202 —626 092
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —64 130 4876
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1423 034 -671
Kassaflode frian den lopande verksamheten 3123796 2 485 844
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =5 960 287 —644 241
Investeringar i pagaende byggnation —2 256 436 —593 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 216 723 -1237 991
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n -970 000 -960 000
Upptagna lan 3 000 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2 030 000 —960 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -3 062 927 287 853
Likvida medel vid arets borjan 4 690 889 4403 036
Likvida medel vid arets slut 1627962 4 690 889
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéing.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 22
Byggnad dorrar Komponent 25
Byggnad elinstallationer Komponent 30
Byggnad entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 40
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad hiss Komponent 40
Byggnad inre ytskikt Komponent 20
Byggnadsinventarier Komponent 20
Byggnad stomme Komponent 100
Byggnad tak Komponent 40
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 15
Byggnad vatten och avlopp Komponent 25
Byggnad ventilation Komponent 20
Byggnad virmesystem Komponent 30
Anslutningsavgifter Komponent Klar
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 8576 976 7 658 064
Hyror, lokaler 48 652 43 536
Hyror, garage 297 059 265 498
Hyror, p-platser 111 791 93 901
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —259
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —21 827 —5424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 560 -9 965
Elavgifter** 460 493 345116
Ovriga lokalintéikter (Gemensamhetslokal) 7023 4 600
Ovriga ersittningar (Pant- och verlatelseavgifter samt andrahandsuthyrning) 32901 21718
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 =7
Summa nettoomsittning 9 499 505 8416778
*[ arsavgiften ingdr virme, vatten, Kabel-TV och bredband.
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrsoversikten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter (pAminnelseavgifter mm) 1 080 14 520
Forsdkringserséttningar 0 32936
Summa dvriga rorelseintakter 1080 47 456
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —389 256 =73 202
Reparationer —693 259 =346 707
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —238 190 —233 188
Forsdkringspremier —214 051 —179 901
Kabel- och digital-TV —169 610 —156 099
Pcb/Radonsanering —1037 —5393
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 11 100
Systematiskt brandskyddsarbete =7 483 -13 379
Serviceavtal —59 611 —48 528
Obligatoriska besiktningar —29 218 —29930
Sné- och halkbekdmpning —87 057 —130 746
Forbrukningsinventarier —23 736 —22 989
Vatten —662 488 —605 943
Fastighetsel —864 354 —646 806
Uppvéarmning —1 705 625 —1 307 266
Sophantering och atervinning —232 863 —233 065
Forvaltningsarvode drift —40 891 =27 424
Summa driftskostnader =-5417 429 -4 049 464
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 106 080 —1 060 559
IT-kostnader —1925 -4 704
Arvode, yrkesrevisorer —25975 —24 063
Ovriga forvaltningskostnader —7 646 =71 423
Kreditupplysningar —3221 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —30 283 —21263
Representation -1103 —874
Kontorsmateriel —7318 —-1198
Medlems- och foreningsavgifter -9 150 =17 600
Bankkostnader -3 626 -4 129
Ovriga externa kostnader 0 —68
Summa ovriga externa kostnader -1 196 328 -1 205 880
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 150 =55 725
Sammantriadesarvoden =57 150 —60 330
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10392 —11 032
Sociala kostnader —34 099 —37 788
Summa personalkostnader -158 791 -164 875
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —1 641 404 —1 882763
Avskrivning Markanldggningar —-11937 —995
Avskrivning Markinventarier —93 465 —93 465
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =1 746 805 =1 977 223
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid utrangering av byggnadskomponenter —185239 0
Summa oévriga rérelsekostnader -185 239 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 0 200
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 200
Not 10 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 34 886 63 251
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 72 0
Ovriga rénteintékter 99 266
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 35057 63 517
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1016 071 —692 130
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1016 071 -692 130
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 64 858 385 55745 786
Mark 1 841 000 1 841 000
Standardforbattringar 0 8595 388
Anslutningsavgifter 348 125 348 125
Markanldggning 238 739 0
Markinventarier 934 649 934 649
68 220 898 67 464 948
Arets anskaffningar
Byggnadskomponenter 5960 287 405 502
Markanldggning 0 238 739
5960 287 644 241
Omforingar och omklassificeringar
Byggnader — Omforing av standardférbdttringar till byggnad 0 8595 388
Byggnader — Omklassificering av inventarier och verktyg till byggnad 0 111 709
Standardforbattringar — Omféring av standardforbdttringar till byggnad 0 -8 595 388
0 111 709
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering av byggnadskomponenter —5674259 0
=5 674 259 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 506 926 68 220 898
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 235 404 —16 474 454
Anslutningsavgifter —348 125 —348 125
Standardforbattringar 0 -3 867 929
Markanldggningar —995 0
Markinventarier —233 662 —140 197
—-22 818 186 —-20 830 705
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 641 403 —1 882 763
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
Arets avskrivning markanliggningar —11937 —995
Arets avskrivning markinventarier —93 465 —93 465
-1 746 805 =1 977 223
Avyttringar och utrangeringar
Aterforing avskrivning pa utrangerade byggnadskomponenter 5489 020 0
5489 020 0
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Omforingar och omklassificeringar

Byggnad — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbéttringar

Byggnad — Omklassificering av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
inventarier och verktyg

Tillkommande utgifter — Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pd
tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Vid érets borjan

Arets uppskrivning mark

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbattringar
Markanldggningar

Markinventarier

Taxeringsvarden
Bostéder

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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0 -3 867929

0 -10 259

0 3867929

0 -10 259

=19 075 971 —-22 818 168
20235 000 0
0 20235 000

20 235 000 20 235 000
69 665 955 65 637 712
46 756 626 42 622 981
22 076 000 22 076 000
0 0

225 807 237 744
607 522 700 987

97 400 000 97 400 000
3933000 3933 000
101 333 000 101 333 000
79 257 000 79 257 000
22 076 000 22076 000




Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 0 111 709
0 111 709
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg
0 0
Omklassificeringar
Inventarier och verktyg — Omklassificering av inventarier och verktyg till
byggnad -111 709
0 -111 709
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 —10 259
0 -10 259
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Omklassificeringar
Inventarier och verktyg — Omklassificering av ackumulerade avskrivningar till
byggnad 10 259
0 10 259
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Takbyte (VG 28-38 samt 62) 2 850 186 593 750
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 2850 186 593 750
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening Uppland (20 andelar & 500 kr) 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6914 12 931
Momsfordringar 2102 2 624
Summa o6vriga fordringar 9016 15 555
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 239 738 214 051
Forutbetalda driftkostnader 2438 10313
Forutbetalt forvaltningsarvode 81 10 731
Forutbetald kabel-tv-avgift och bredband 63579 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 305 835 235094
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 12916 17 141
Bankmedel 34 886 3090 451
Transaktionskonto 1580 161 1 583 298
Summa kassa och bank 1627 962 4 690 889
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 49 454 888 47 424 888
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -960 000 -960 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —29 095 200 -16 388 028
Langfristig skuld vid arets slut 19 399 688 30 076 860

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,10% 2025-01-02 0,00 3000 000,00 10 000,00 2990 000,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-30 21730 200,00 0,00 0,00 21730 200,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2025-10-30 4375 000,00 0,00 0,00 4375 000,00
STADSHYPOTEK 2,85% 2026-10-30 4533 500,00 0,00 0,00 4533 500,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2026-10-30 9 306 660,00 0,00 960 000,00 8 346 660,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2027-10-30 3 840 000,00 0,00 0,00 3 840 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-12-01 3639 528,00 0,00 0,00 3639 528,00
Summa 47 424 888,00 3000 000,00 970 000,00 49 454 888,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 960 000 kr pa langfristiga 1dn varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek lan om 2 990 000 kr, 21 730 200 kr och 4 375 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 42 454 888 kr.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1039614 204 232
Ej reskontraforda leverantorsskulder 690 188 0
Summa leverantorsskulder 1729 802 204 232
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 6116
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 238 190 233 188
Debiterad preliminérskatt —226 512 —204 006
Summa skatteskulder 11 678 35 298
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 24 164 23 220
Upplupna riantekostnader 128 038 110 169
Upplupna driftskostnader 31 864 123 807
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 001 11 035
Upplupna elkostnader 87 786 72292
Upplupna virmekostnader 233 802 162 547
Upplupna kostnader for renhéllning 0 8050
Upplupna revisionsarvoden 23 429 27 344
Upplupna styrelsearvoden 73 479 70 559
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3019 532
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 253
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 249
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 627 671 704 243
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1253 253 1314 300
Not 23 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55 088 000 55 088 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ett nytt 1&n for att finansiera det pdgaende takbytet har under januari 2025
tagits, lanebeloppet uppgar till 5 000 000 kr. Takbytet forvéntas avslutas i

borjan av sommaren 2025.
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Styrelsens underskrifter

Enkoping, datum enligt elektronisk signatur

Lotta Wahrolén Maja Andersson

Sonia Hagstrom Jonas Lindberg

Véra revisionsberéttelser har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson Ray Lindahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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BOREV [

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enképingshus Nr 12, org.nr 716401-2564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkopingshus Nr 12 for rdkenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 12 for rikenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse:
Till foreningsstimman i RB BRF Enkopingshus 12, Organisationsnummer. 716401-2564

Undertecknad har granskat arsredovisningen och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB
BRF Enko6pingshus 12, for rdakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsen har ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen,

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Fran ett lekmannaperspektiv. Det
innebdr att jag planerat och genomfort revisonen, for att i rimlig grad forsdkra mig om att
redovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen
for belopp och annan information i &rsredovisningen. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem, samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, &tgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om néagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller bostadsrattslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats med god revisionssed i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag
tillstyrker att resultatrdkningen och balansriakningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller

bostadsrittslagen. Varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret 2023.

Enkoping, enligt digital signering

'Q'D s aahl

Ray Lindahl
Av foreningsstimman utsedd lekmannarevisor

Transaktion 09222115557546078136 Signerat RL
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Att bo I BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1dgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Auvser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdittsforening

Bostadsrattsforening s 12 {samarbet
Enkopingshus nr 12

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r <
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 heda Live
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