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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF FYRBAKEN Nr 2, 785000-0626, Gavle kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
2024, féreningens 68:e rakenskapsar.

Foreningens verksamhet:
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen BRF FYRBAKEN Nr 2 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegréansning.

Foéreningens fastighet &r beldgen pa adressen Brynésgrand 16 i GAVLE

Féreningens stadgar
Fdreningens stadgar antogs den 26 april 2018.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-05-14 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hans Helmerson, ordférande
Anna Helmersson, sekr
Peter Larsson, ledamot

Suppleant har varit Elov Olsson

Valberedning
Karin Ljung.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma ar:
Hans Helmerson och Peter Larson.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Gunnar Sjédelius.

Sammantriaden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14. Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Fdreningen har 25 medlemmar. Under aret har 3 bostadsratter salts.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not 2.
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Fastigheterna:
Féreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus, i 3-4 vaningar, med totalt 21 bostadsrétter.
Den totala bostadsytan &r ca 1 132 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 Igh om 1 rum och kdk

3 Igh om 1 rum och kokvra
11 Igh om 2 rum och kdk
3 Igh om 3 rum och kdk

7 st Laddstolpar
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad genom Gallagher Forsékringar. Bostadsratistillagg ingar.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1955 och har asatts vardear 1955. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket
utgdr grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret
Plattlaggning och ny mur.

Planerat underhall
Digitalisera entreddrrar med passersystem. Spola avloppssystemet. Relaina avlioppsstam

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Budget for 2025 utvisar att hdjningsbehovet med 2%. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 853,2 (garage
ej inraknat).

| &rsavgiften ingér Tele 2 och Bostadsrattstillaggsforsakring

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under &r 2025.
Féreningen har en underhallsplan och sétter av till yttre fond enligt den, dvs 53 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2024 = 1433 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2024 = 573 kr).
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Vésentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret
Inga.

Flerarsoversikt

Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 853 853 817 813
Arsavg andel | % av totala rérelseintakter 95 95 95 96
Skuldsattning/kvm 3453 3527 3602 3565
Skuld/ kvm upplaten med bostadsratt 3 862 3904 3945 4029
Sparanden/kvm 188 136 216 191
Rantekanslighet 5 5 5 5
Energikostnad/kvm 224 207 212 200
Nettoomséttning 1015 286 1020 288 967 453 961 342
Resultat efter finansiella poster -42 850 114 296 216 442 183 274
Soliditet, % 4 5 2,5 -2,1
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,5 0,5 0,5 0,7
Avséttn. underh.fond/kvm bostadsréttsyta 47 47 47 47
Avsittning yttre fond 53 000 53 000 53 000 53 000
Saldo yttre reparationsfond 334 000 281000 228 000 175 000
Avskrivning/kvm bostadsratisyta 53 50 50 52
Kassalikviditet % 35 37 41 651

Lan som forfallen under 2024 och 2025 ar lagt pa kortfristig skuld dérav en lag kassalikviditet.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfdrt/planerat underhall per
kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefdréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for rénteférandringar. Beskriver hur
hdjda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten.

Darfér ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den &r
for lag.
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Upplysning vid forlust

Féreningen har genomfért arbeten med mindre asfaltering, plattsattning och ateruppbyggt en mur.
Arsavgiften hdjdes med 2% vid arsskiftet och styrelsen kommer se dver om det finns behov av
ytterligare hdjning under aret.

Eget kapital
Inbetalda Ytire Balanserat Arets
insatser underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 67 800 281 000 -228 075 114 296
Omforing fg ars resultat 114 296 -114 296
Avsittning yttre fond 53 000 -53 000
Arets resultat -42 850
Belopp vid arets slut 67 800 334 000 -166 779 -42 850

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat -166 779
Arets resultat -42 850
Totalt -209 629
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avséttes enligt stadgar -53 000
Fran féreningens fond fér yttre underhall aterféres -

| ny rdkning balanseras -262 629

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.

" .
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Resultatrakning

Belopp i kr , Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1015 286 1 020 288

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 1015 286 1020 288

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -762 809 -646 709

Personalkostnader 4 -84 555 -84 123

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstililgangar -60 086 -56 905

Summa rorelsekostnader -907 450 -787 737

Rérelseresultat | 107 836 232 551

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 30708 25197

Rantekostnader och liknande resultatposter -181 394 -143 452

Summa finansiella poster -150 686 -118 255

Resultat efter finansiella poster -42 850 114 296

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -42 850 114 296

Skatter

Arets resultat -42 850 114 296
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Balansrakning
Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3199 058 3246 088
Inventarier, verktyg och installationer 6 97 757 79 000
Summa materiella anldggningstillgangar 3296 815 3 325088
Summa anlaggningstillgangar 3296 815 3325088

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 105 4 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 453 43 429
Summa kortfristiga fordringar 45 558 47 575
Kassa och bank

Kassa och bank 1371478 1449 688
Summa kassa och bank 1371478 1449 688
Summa omsittningstillgangar 1417 036 1497 263
SUMMA TILLGANGAR 4713 851 4 822 351
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 67 800 67 800
Fond yttre underhall 334 000 281 000
Summa bundet eget kapital 401 800 348 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -166 779 -228 075
Arets resultat -42 850 114 296
Summa fritt eget kapital -209 629 113779
Summa eget kapital 192 171 235 021
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 493 560 498 812
Summa langfristiga skulder 493 560 498 812
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3878272 3920728
Leverantdrsskulder 34 058 - 40 434
Skatteskulder 601 4 396
Ovriga skulder 2142 2096
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 113 047 120 864
Summa kortfristiga skulder 4028 120 4088 518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘ 4713 851 4 822 351

Electronically signed / Sahkoisesli allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Eleklronisk signert / Elekironisk underskrevet ﬁ visma Slgﬂ
hitps.//sign.visma.net/sv/document-check/eb151a1c-82fe-4372-9874-674

20386ab4d WWW.ViSImasign.com



785000-0626

htlps://sign.visma.net/svidocument-check/eb151a1¢-82fe-4372-9874.67420386abdd

BRF FYRBAKEN Nr 2 8(15)

Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -42 850 114 296
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 60 086 68 914

17 236 183 210
Betald skatt 1528
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 17 236 184 738
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 2017 -837
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -17 942 5 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1311 189 289
|nvesteringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -31 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 813
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -47 708 -45 674
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 708 -45 674
Arets kassaflode -78 210 143 615
Likvida medel vid arets boérjan 1449 688 1306 073
Likvida medel vid arets slut 1371478 1449 688
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk férening

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade
varde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt.

Markvardet ar inte féremal f6r avskrivning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman,

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 10 %

Not 2 Intdkternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 872 244 872 244
Garage och P-platser 46 824 46 824
Com Hem och Brf-férsakring 86 400 86 400
Paminnelse och kravavgifter 2618 7619
Ovrigt 7 200 7 200
Summa 1015 286 1020 287
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Not 3 Kostnadernas férdelning

2024-01-01- 2023-01-01-
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Lépande underhall 225010 151 739
Fastighetsel 27 110 22 962
Uppvarmning 161 489 164 967
Vatten 65 369 46 179
Sophamtning 32830 30170
Sndrdjning 2465 1613
Kabel-TV 89 978 87 350
Fastighetsskotsel 8175 3975
Fastighetsforsakring 44 243 41 816
Fastighetsavgift 27 456 26 116
Ovriga kostnader 12113 11915
. 696 238 588 802
Ovriga rorelsekostnader
Adm, kontor samt &vrigt 17 450 13 845
Redovisningstjénster 37 626 33974
Revisionsarvode 6 188 4781
Medlems-och féreningsavgifter 5307 5307

66 571 57 907

Summa: 762 809 646 709
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Man 1 1
Totalt 1 1
Arvoden andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ersattningar: 66 738 61 361
Styrelsearvoden 10 000 11 325
Delsumma 76 738 72 686
Sociala kostnader 7817 11 437
Summa 84 555 84 123
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Byggnad 4571 513 4571513
Mark 48 000 48 000
4619513 4619 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan byggnad -1373 425 -1 326 395
-Arets avskrivning enligt plan -47 030 -47 030
-1 420 455 -1 373 425
Redovisat vérde vid arets slut 3199 058 3 246 088
Taxeringsvérde 8 395 000 8 395 000
-Varav byggnad 6 533 000 6 533 000
Not 6 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 272703 272703
Nyanskaffningar 31813
304 516 272703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -193 703 -183 828
-Arets avskrivning enligt plan -13 056 -9 875
-206 759 -193 703
Redovisat varde vid arets siut 97 757 79 000
Not 7 Langfristiga skulder
Villkors- Rénte- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -020 2025-01-02 4,05% 8 136 768 652
Stadshypotek -889 2025-03-03 3,60% 8 232 767 514
Stadshypotek -640 2027-12-30 1,56% 5252 498 812
Stadshypotek -071 2025-03-03 3,60% 9088 811 104
Stadshypotek -369 2025-03-03 3,60% 17 000 1525 750
47 708 4371 832
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -3 878 272
493 560
Lan som forfaller 2025 &r lagd som kortfristig skuld
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dérmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4900 000 4 900 000

Summa stallda sakerheter 4 900 000 4 900 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Hans Helmerson Peter Larsson
Styrelseordférande Ledamot

Anna Helmersson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har Idmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunnar Sjédelius
Godkéand Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabelier for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tiligangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestéar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsékringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhalisplan.

Underhéliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Viérdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs &ver tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar ’ .

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nytijande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstiligangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de [&n som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar korifristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors,

Stéallda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina [&n. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvéandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de fill-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsritt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk férening vars dndamal ar att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det géller en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare" i bostadsrattsforemngens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess krlngmlljo Detta regleras i-
bostadsrattsféreningens stadgar. , o

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrittsforening? -~ .

En akta bostadsrattsforemng (sk. privatbostadsféretag) karaktarlseras av. att dess verksamhet till minst
60% bestéar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggriader.som ags.av: forenlngen En
oékta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsforetag som.inte-ér .
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som gaIIer for ett
oakta bostadsforetag. SRR P P

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett pnvatbostadsf@retag ar att det endast beskattas fér
resultat som inte hér till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till:fastigheten beskattas inte.

Ett oékta bostadsforetag daremot beskattas fér resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett osikta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsréattsféreningar och deras medlemmar”. L

Vad &r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforemng Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan-séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. :

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlemi. foremngen Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i forenmgen kan man fa fragan
provad hos hyresnamnden. P

Agare -

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsrétt. Bostadsrattshavaren:dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till [igenheten utan tidsbegransning. Bostadsrattengar att.6verlata-och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsréttsforening? T e '

len bostadsrattsforenmg rader demokrati. En géng varje ar halls en foremngsstamma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lAmna in motioner-till stamman.
Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman &r
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrinet for styrelsen. -

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsamimans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens
tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna férslag, motioner eller stalla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan Iamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din l&genhet avgdr du om och nér det ska géras smarre forandrmgar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra stérre fdrandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pé ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir fSreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréattsforening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan dérfér sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hdéga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstdmma.

Behoévs hemforsékring for bostadsritten?

En bostadsréttshavaren bekostar sjélv sin hemférséakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsréttstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om néagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfr ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt fér férfallna arsavgifter m.m. genom den pantréatt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdépeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen rétt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF FYRBAKEN Nr 2
Org.nr 785000-0626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF FYRBAKEN Nr 2 for riakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig 6’\ }
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fOrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
FYRBAKEN Nr 2 for riikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. é. J
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Gaévle den 22 april 2025

.
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G]Gnnar Sjodelius -
Godkénd revisor
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