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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, 739400-0595 far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag och har sitt sate i Angelholm. Féreningen ager
fastigheterna Hoken 1 och Stjartmesen 6, inklusive mark, i vilka man upplater bostadsrattslagenheter,
hyreslagenhet, lokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna ar geografiskt belagna i Angelholm
med adress: Kristian Il:s vdg 14 A-C och 16 A-C samt Bruksgatan 31 A-C och 33 A-D.

Inflyttning skedde under aren 1968-1971. Foreningen har 171 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 10 888 m?, 1 hyreslagenhet pa 20 m?, 3 mindre lokaler, 24 carportar och 106 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
1 rum & kok, 39 st
2 rum & kok, 54 st
3 rum & kok, 73 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane tillsammans med styrelsen varen 2024.

Foreningen har en digital underhallsplan av HSB Skane sedan 2019. Denna ar uppdaterad under aret.

Projektet med stambyte och badrumsrenovering slutférdes 2018. Projektet med uppférande av
miljhus samt ombyggnad av utemiljon/parkeringen stod klart varen 2020. Projektet med dranering
markfukt blev klart hdsten 2020. Kompletteringar gjordes 2021. Laddpunkter/stolpar installerades
2023. Foreningen erhdll 210.000 kr i bidrag fér denna investering.

Under aret har skyddsrummen uppdaterats samt besiktigats. Uppkoppling av vdrmecentral har gjorts
och installation av referensgivare i 20% av lagenheterna ar utfort.

For de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Féreningen har pabdorjat arbetet med fasadrenovering mm. Finansiering kommer ske med lan fran
bank samt avgiftshéjningar. Féreningen har fatt laneléfte for investeringen.

- Byte av kallarbelysning med narvarosensorer och LED.
- Byte av entrépartier.

Ekonomi
Observera nedan tal ar avrundade till nArmsta tusental.

Arets resultat uppgar till ca 1 340 000 kr. Férra &ret var resultatet ca 1 161 000 kr.
Vid arets slut var behallningen pa avrakningskontot hos HSB NV Skéane ca 3 767 000 kr.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 5 %.

Transaktion 09222115557543325156
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Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 8 % per den 1 januari 2025.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 20 maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Emelie Strémberg, ordférande
Mona Johansson

Sten Melin

Emmy Thomasson Berg

Max Nanberg

Suppleanter:
Liselott Dyrestam
Lena Valfridsson Larsson

Fredrik Persson, vald av stamman som suppleant, har avgatt under aret.

Foreningsvalda revisorer har varit Afrodita Cristea revisor fran BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB
Riksférbund.

Mal fér verksamheten

Vara en bra fastighetsdgare genom att bland annat vara lyhord for boende och deras intressen och
trivsel, regelbundet se dver avtal, samt arbeta aktivt med planering och driftsoptimering, brandskydd
och andra sé@kerhetsfragor. Uppgradera fastigheterna genom ett konstant underhall av inre och yttre
boendemilj6.

Information
Nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna under aret.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 205 och vid arets slut 212. P4 stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager
flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 9972 9517 9 050 8 386
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1340 1161 1412 1223
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1187 1 056 1388 1203
Soliditet (%) 23 22 20 16
Arsavgift (kr/kvm) 881 841 758 743
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 96 90 - -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 148 158 151 152
Skuldsattning (kr/kvm) 5899 5927 6 240 6 596
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 5944 5972 - -
Sparande, kr/kvm 342 326 - -
Rantekanslighet i % 7 8 8 9
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 084 19 277 20 649 21 348

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Transaktion 09222115557543325156 Signerat ES, MJ, SM, MN, ETB, AC
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Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. De andra nyckeltalen berdknas pa totalytan som &r 10 971
kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

| arsavgiften ingar varme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for kabel-TV och bredband via
avierna.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

_~NWwWPkhO

Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Férédndringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 979 800 7048483 9881474 1160 901
Disposition enligt stdmmobeslut 1160 901 -1 160 901
Till fond for yttre underhall 415 000 -415 000
Fran fond for yttre underhall* -261 495 261 495
Arets resultat 1340 495
Vid arets slut 979 800 7201988 10888870 1 340495

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1 340 495 1160 901
Fran fond for yttre underhall* 261 495 319721
Till fond for yttre underhall** -415 000 -425 000
Resultat efter disposition av underhall 1186 990 1 055 622

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557543325156
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 10 888 870,00
Arets resultat 1 340 494,80
Balanseras i ny rékning 12 229 364,80

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557543325156 Signerat ES, MJ, SM, MN, ETB, AC
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Belopp i kr 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 9972 245 9029 930
Ovriga rérelseintakter 52 392 647 498
Summa rorelsens intédkter 10 024 637 9677 428
Roérelsens kostnader
Drift -4 123 418 -4 161 125
Planerat underhall -261 495 -319 721
Ovriga externa kostnader -537 167 -440 866
Personalkostnader och arvoden -205 010 -186 551
Avskrivningar -2 154 552 -2 154 552
Summa rorelsens kostnader -7 281 642 -7 262 815
Rorelseresultat 2742 995 2414613
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 354 5411
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 426 854 -1259 123
Summa finansiella poster -1 402 500 -1253 712
Resultat efter finansiella poster 1 340 495 1160 901
Arets resultat 1 340 495 1160 901

Transaktion 09222115557543325156
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 81 332 503 83 487 055
Inventarier, verktyg och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar 1406 723 -
Summa materiella anldaggningstillgangar 82 739 226 83 487 055
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 82739 726 83 487 555
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 300 9240
Ovriga fordringar 90 766 78 377
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3 766 969 1830 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 292 389 325 020
Summa kortfristiga fordringar 4 157 424 2242 955
Summa omsattningstiligangar 4 157 424 2 242 955
SUMMA TILLGANGAR 86 897 150 85730 510

Transaktion 09222115557543325156
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 979 800 979 800
Fond for yttre underhall 7 201 988 7 048 483
Summa bundet eget kapital 8181788 8 028 283
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 10 888 870 9881474
Arets resultat 1 340 495 1160 901
Summa fritt eget kapital 12 229 365 11 042 375
Summa eget kapital 20 411 153 19 070 658
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36 080 000 52 006 682
Summa langfristiga skulder 36 080 000 52 006 682
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 641 671 13 017 989
Leverantorsskulder 453 808 436 883
Aktuella skatteskulder 21 035 16 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1289 483 1181612
Summa kortfristiga skulder 30 405 997 14 653 170
Summa skulder 66 485 997 66 659 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 897 150 85730 510

Transaktion 09222115557543325156
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 340 495 1160 901
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 2 154 552 2 154 552

3495 047 3315453

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 3 495 047 3315453
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22182 30 309
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 129 145 -17 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3646 374 3 328 180
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -1 406 723 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgédngar - -210 112
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 406 723 -210 112
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 500 000
Amortering av laneskulder -1 803 000 -3 434 665
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 000 -3 434 665
Arets kassaflode 1 936 651 -316 597
Likvida medel vid arets borjan 1830 318 2146 915
Likvida medel vid arets slut 3 766 969 1830 318

Transaktion 09222115557543325156
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,16%
-Draneringsprojekt 2%
-Utemiljo 4%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflé6desanalys

Kassafldédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Avrakningskonto HSB klassificeras som
likvida medel

Transaktion 09222115557543325156
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Not 1 Rorelsens intakter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 9101 664 8 668 056
Hyror 378 566 359 598
Kabel TV 476 784 489 441
IMD 15 231 2276
9972 245 9519 371

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 52 392 158 057
52 392 158 057
Summa 10 024 637 9 677 428

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 5 %. Vatten och varme ingar i arsavgifterna.
Medlemmarna debiteras separat for Kabel-TV samt IMD el.

Posten 6vriga intakter 2024 bestar till storsta delen av andrahandsavgifter. Foregaende ars évriga
intakter bestar till storsta delen av elstéd samt aterbaring Lansférsakringar.

Not 2 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 199 596 220771
Uppvarmning 1091 766 1114 837
Vatten 332 695 394 501
Renhallning 92 536 183 667
Lopande underhall 233171 215 827
Fastighetsservice 1254 059 1083 310
Fastighetsforsakring 191 751 167 649
Kommunikation 446 494 490 036
Fastighetsavgift 281 350 274 298
Uttagsskatt - 16 229
Summa 4123 418 4161125

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av taxerings-
vardet men med ett maxbelopp for 2024 pa 1 630 kr per lagenhet. For Brf Bryggeriet berdknas
fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Kostnader for renhallning ar lagre an foregaende ar pa grund
av atervinningsrabatter fran NSR. Kostnader for fastighetsservice ar hogre én foregaende ar beroende
pa att féreningen nu kdper in denna service fran HSB da inga anstallda langre finns sedan 2023.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 244 868 291 036
Forluster pa fordringar 5444 -
Juridiska kostnader 1239 2934
Konsultkostnader 143 721 12 469
Arvode extern revisor 25 500 17 719
Medlemsverksamhet 116 395 116 708
Summa 537 167 440 866

Transaktion 09222115557543325156
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 154 352 146 398
Ersattning utdver styrelsearbete - 600
Milersattning - 252
Ovriga arvoden 6 000 -
Sociala kostnader 44 658 39 301
Summa 205010 186 551
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 2 830

Styrelsen arvoderas med max 2 inkomstbasbelopp enligt stammobeslut.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inga anstallda under rakenskapsaret. Féreningen har haft tva anstallda senast 2023.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 99 752 436 99 542 324
Arets investeringar - 210 112
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 99 752 436 99 752 436
Ingadende ackumulerade avskrivningar -17 571 382 -15416 830
Arets avskrivningar -2 154 551 -2 154 552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 725 933 -17 571 382
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 306 000 1 306 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 306 000 1 306 000
Utgaende redovisat varde 81 332 503 83 487 054
varav byggnader 80 026 503 82 181 055
varav mark 1 306 000 1 306 000

Fran och med bokslutet 2016 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Projektet med utemiljon & draneringsprojektet blev klart 2020. | tidigare om- och tillbyggnad ingick
fonster- och takbyte fran 2012 samt stambyte 2018, markfukt 2021 och laddpunkter 2023.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 90 000 000 28 000 000 118 000 000
Hyreshus lokaler 99 000 - 99 000
Summa 90099 000 28000000 118099 000

Transaktion 09222115557543325156 Signerat ES, MJ, SM, MN, ETB, AC
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Not 6 Pagaende nyanldggning
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar fasadprojekt 1180 969 -
Arets anskaffningar badrumsgolv 225 754
Vid arets slut 1406 723 -

Arets investerinar avser fasadprojektet och utredning badrumsgolv. Slutkostnad for fasadprokektet

beraknas bli ca 35 miljoner kr och ca 300 tkr fér badrumsgolvet.

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,047% 2025-06-13 2025-06-13 1475000 -
Stadshypotek 3,152%  2025-12-30  2025-12-30 1 006 681 1 066 681
Stadshypotek 3,152%  2025-03-28  2025-03-28 2449990 2569 990
Swedbank Hypotek  1,161%  2025-03-25  2025-03-25 9 760 000 10 008 000
Swedbank Hypotek 3,93% 2029-10-25  2029-10-25 6 450 000 6 650 000
Swedbank Hypotek 1,09% 2026-06-17  2026-06-17 8 550 000 8 750 000
Swedbank Hypotek 1,14% 2027-09-24  2027-09-24 7 970 000 8210 000
Swedbank Hypotek 3,54%  2030-01-25  2030-01-25 8 650 000 8 850 000
Swedbank Hypotek 3,15% rorligt rorligt 8 750 000 8 900 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2025-08-25  2025-08-25 4160 000 4 320 000
Swedbank Hypotek 0,89%  2026-09-25  2026-09-25 4160 000 4 320 000
Swedbank Hypotek 1,12%  2028-09-25  2028-09-25 1 340 000 1 380 000
Summa 64 721 671 65 024 671
varav Kortfristig del -28 641 671 -13 017 989
varav langfristig del 36 080 000 52 006 682

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig

skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 55 331 671 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 77 086 000 77 086 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter 77 086 000 77 086 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, org.nr. 739400-0595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Bryggeriet i
Angelholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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             RB - HSB Brf Bryggeriet i Ängelholm
             PLYDB-4526M-GGECH-07TFP-D5C2H-NZ4FT
             SHA-256
             0bb15b1ada886d92fc9671be833601d08655647137593b153d099c455c2f3323
             
                                     
                                                     HSB Brf Bryggeriet i Ängelholm
                                                                             Revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        



