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Styrelsen for Brf Trumslagaren i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till "&éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299). Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Trumslagaren 1 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i fyra vningar
med totalt 27 bostadsrétter.

Léagenhetsfordelning brf:
16 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 2 448 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland och bostadsrittsforsikring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Foreningen har en upprittad undehallsplan som strécker sig till 2030.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-22 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jan-Ake Nykvist Ledamot Ordférande
Per Backman Ledamot

Birgitta Nykvist Ledamot

Peter Lillback Ledamot

Fredrik Engvall Ledamot

Yvonne Widstrand Suppleant

Ove Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 25 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.
Revisor

Stefan Mott LR Ordinarie

LR Revision Suppleant

Valberedning

Goran Kastel Sammankallande

Annelie Gustafsson

Leif Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-06-29.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

HSB Viarmland Teknisk forvaltning

Karlstad Energi El, fjarrvirme och renhéllning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Sappa TV och bredband
Foreningsfragor

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett.
Foreningen har vid arets slut 41 medlemmar varav 27 rostberéttigade medlemmar.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har reparationer och underhéll genomforts i normal omfattning.

Foreningen har fagelsdkrat, malat gavlarna pa carportarna. Ny ytterbelysning pa samtliga hus.
Héngrannorna pa B-huset har rostskyddsbehandlats. Alla lagenheter har fatt nya filter i friskluftsintagen.
Planerat underhéll kommande &r:

Ar2025.  Underhéll gardshus,underhall hustak, underhall maskiner tvittstuga.

Ar 2026. Underhall gardsbelysning.

Ar 2027 Underhall trafasad entéer
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Fastighetens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for 2024.

Arsavgifter

Foreningen hojde avgiften med 14,15% 2023-02-01. Arsavgifterna oforidndrade under 2024.
Genomsnittlig arsavgift ar ca. 769 kr per m>.

Fastighets avgift

3(14)

Fastigheten har vérde ar 2004. Fastighetsavgift skall utga 2024 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1630 kr

per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Balansomslutning
Soliditet (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
2023
-65

769

93,0
7291

7291
9,5
225

40 797

55,2
136

2023
1969
-32

761

94,6
7332

7332
9,6
200

40 964
55,2
159

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1624
144

617

92,9
7 812

7812
12,7
185
42077
53,8
219

2021
1630
282

617

92,7
8711

8711
14,1
199
44179
50,9
209

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstédllande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen dven fortsittningsvis kommer att kunna reglera sina dtaganden.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

19 140 000

19 140 000

Fond for yttre

underhall

1 041 440

75 000

1116 440

Balanserat

resultat

2451 458

-32 714

-75 000

2343 744

Arets

resultat

-32714

32714

-65 085
-65 085

Totalt

22 600 184
0

0

-65 085
22535099
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 2 343 744
Arets resultat -65 085
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 2278 659

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras s

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 75 000
att i ny rakning overfores 2 203 659
2278 659

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1913 363
109 697
2023 060

-1 087 346
-88 494
-40 084

-330 000

-1 545 924

477 136

27493
-569 714
-542 221

-65 085

-65 085

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 893 930
75 907
1969 837

-1 065 057
-90 769
-37 556

-330 000

-1 523 382

446 455

18 924
-498 093
-479 169

-32 714

-32714
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa krtfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2024-12-31

39263 214
39263 214

39263 214

5467
43 076
48 543

422 651
1 062 220
1484 871
1533 414

40 796 628

6 (14)

2023-12-31

39593214
39593 214

39 593 214

6 020
39 524
45 544

0
1325014
1325014
1370 558

40 963 772
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 140 000 19 140 000
Fond for yttre underhall 1116 440 1 041 440
Summa bundet kapital 20 256 440 20 181 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 343 744 2451 458
Arets resultat -65 085 -32714
Summa fritt eget kapital 2278 659 2418 744
Summa eget kapital 22 535099 22 600 184
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 7257 720 0
Summa langfristiga skulder 7 257 720 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 591 310 17 949 030
Leverantorsskulder 106 818 115 450
Ovriga kortfristiga skulder 13 867 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 291 814 298 902
Summa Kortfristiga skulder 11 003 809 18 363 588

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 796 628 40 963 772
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-65 085
330 000

264 915

-3 551

-1 507
259 857

-100 000

-100 000

159 857

1325014
1484 871

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-32714
330 000

297 286
-13 819

93252
376 719

-1 175000
-1 175000
-798 281

2123296
1325015
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berédknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikter

Arsavgifter bostider
Bilplatser
Kabel-TV

I foreningens arsavgifter ingér varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Lopande underhéll av hissar
El

Brénsle- uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Tradgéardskostnader och vi
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Obligatorisk vent. kontro
Snordjning & sandning
Filter, ventilation & sot
Bevakningskostnader

2024

1 882 224
3600

27 540
1913 364

2024

130 101
68 332
67 200
98 318

365219
87870
36 877
12 000
38715
46 661
10 309
44 010
19 980

0

27 455
32 608
1691

1 087 346

11 (14)

2023

1 862 790
3600

27 540
1893 930

2023

102 501
91970
90 331
72 335

346 667
71 665
44 326
16 500
36 580
56 592

9160
42900
20 845
38 866
23819

0
0
1 065 057
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Konsultkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Extra arbete i foreningen
Resekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024
9051
10 505
53224
15714

88 494

2024
25 000
6484
8400
200

40 084

2024

41 990 000
41 990 000

-2 485 986
-300 000
-2 785 986
39204 014
29 000 000
5200 000
34200 000
33019014

6 185000
39204 014

12 (14)

2023

9673
9500
50182
13914
7 500
90 769

2023
25000
5103
7260
192

37 555

2023

41 990 000
41 990 000

-2 185 986
-300 000
-2 485 986
39504 014
29 000 000
5200 000
34200 000
33319014

6 185 000
39504 014
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Not 7 Solcellsanlaggning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsédkringspremier
Sappa

Vénerforvaltning

Telia

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,23
3,23
2,9

2024

239200
239 200

-150 000
-30 000
-180 000

59 200

2024-12-31

13102
11 340
14 888

3746
43 076

Datum for
rinteindring

2025-09-01
2025-09-01
2026-09-01

13 (14)

2023

239200
239 200

-120 000
-30 000
-150 000

89 200

2023-12-31

12 511
12 582
14 431

0
39 524

Lanebelopp
2024-12-31

5706 939
4834 371
7307 720
17 849 030

10 591 310

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 100tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 17 349 030kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantor 27 428 41 807
Forskottsbetalda avgifter 178 149 168 769
El 15 900 16 459
Fjéarrvarme 50515 56 501
Renhallning 6 651 2256
Upplupna revisionsarvoden 9500 9500
Ovriga poster 3671 3611
291 814 298 903

Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 23 000 000 23 000 000
23 000 000 23 000 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan-Ake Nykvist Birgitta Nykvist
Ordf6rande Ledamot

Per Backman Peter Lillback
Ledamot Ledmot

Fredrik Engvall

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Org.nr 769609-9469

Styrelsen for Brf Trumslagaren i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till "&éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299). Foreningen innehar mark med dganderitt.

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Trumslagaren 1 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i fyra vningar
med totalt 27 bostadsrétter.

Léagenhetsfordelning brf:
16 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 2 448 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland och bostadsrittsforsikring ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvérdet for foreningens hus.

Foreningen har en upprittad undehallsplan som strécker sig till 2030.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-22 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Jan-Ake Nykvist Ledamot Ordférande
Per Backman Ledamot

Birgitta Nykvist Ledamot

Peter Lillback Ledamot

Fredrik Engvall Ledamot

Yvonne Widstrand Suppleant

Ove Pettersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 25 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.
Revisor

Stefan Mott LR Ordinarie

LR Revision Suppleant

Valberedning

Goran Kastel Sammankallande

Annelie Gustafsson

Leif Jonsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-06-29.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

HSB Viarmland Teknisk forvaltning

Karlstad Energi El, fjarrvirme och renhéllning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring

Sappa TV och bredband
Foreningsfragor

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett.
Foreningen har vid arets slut 41 medlemmar varav 27 rostberéttigade medlemmar.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har reparationer och underhall genomforts i normal omfattning.

Foreningen har fagelsdkrat, malat gavlarna pa carportarna. Ny ytterbelysning pa samtliga hus.
Héngrannorna pa B-huset har rostskyddsbehandlats. Alla lagenheter har fatt nya filter i friskluftsintagen.
Planerat underhall kommande ér:

Ar2025.  Underhéll gardshus,underhall hustak, underhall maskiner tvittstuga.

Ar 2026. Underhall gardsbelysning.

Ar 2027 Underhall trafasad entéer
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Fastighetens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for 2024.

Arsavgifter

Foreningen hojde avgiften med 14,15% 2023-02-01. Arsavgifterna oforidndrade under 2024.
Genomsnittlig arsavgift ar ca. 769 kr per m>.

Fastighets avgift

3(14)

Fastigheten har vérde ar 2004. Fastighetsavgift skall utga 2024 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1630 kr

per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Balansomslutning
Soliditet (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
2023
-65

769

93,0
7291

7291
9,5
225

40 797

55,2
136

2023
1969
-32

761

94,6
7332

7332
9,6
200

40 964
55,2
159

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1624
144

617

92,9
7 812

7812
12,7
185
42077
53,8
219

2021
1630
282

617

92,7
8711

8711
14,1
199
44179
50,9
209

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstédllande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen dven fortsittningsvis kommer att kunna reglera sina dtaganden.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

19 140 000

19 140 000

Fond for yttre

underhall

1 041 440

75 000

1116 440

Balanserat

resultat

2451 458

-32 714

-75 000

2343 744

Arets

resultat

-32714

32714

-65 085
-65 085

Totalt

22 600 184
0

0

-65 085
22535099
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras s

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rakning overfores

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

2 343 744
-65 085

2278 659

75 000
2203 659

2278 659

4 (14)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN LN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1913 363
109 697
2023 060

-1 087 346
-88 494
-40 084

-330 000

-1 545 924

477 136

27493
-569 714
-542 221

-65 085

-65 085

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1 893 930
75 907
1969 837

-1 065 057
-90 769
-37 556

-330 000

-1 523 382

446 455

18 924
-498 093
-479 169

-32 714

-32714
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa krtfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2024-12-31

39263 214
39263 214

39263 214

5467
43 076
48 543

422 651
1 062 220
1484 871
1533 414

40 796 628

6 (14)

2023-12-31

39593214
39593 214

39 593 214

6 020
39 524
45 544

0
1325014
1325014
1370 558

40 963 772
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 140 000 19 140 000
Fond for yttre underhall 1116 440 1 041 440
Summa bundet kapital 20 256 440 20 181 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 343 744 2451 458
Arets resultat -65 085 -32714
Summa fritt eget kapital 2278 659 2418 744
Summa eget kapital 22 535099 22 600 184
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 7257 720 0
Summa langfristiga skulder 7 257 720 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 591 310 17 949 030
Leverantorsskulder 106 818 115 450
Ovriga kortfristiga skulder 13 867 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 291 814 298 902
Summa Kortfristiga skulder 11 003 809 18 363 588

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 796 628 40 963 772
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-65 085
330 000

264 915

-3 551

-1 507
259 857

-100 000

-100 000

159 857

1325014
1484 871

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-32714
330 000

297 286
-13 819

93252
376 719

-1 175000
-1 175000
-798 281

2123296
1325015
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrtt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rantebiarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikter

Arsavgifter bostider
Bilplatser
Kabel-TV

I foreningens arsavgifter ingér varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Lopande underhéll av hissar
El

Brénsle- uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophédmtning (renhéllning)
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv & bredband
Tradgéardskostnader och vi
Fastighetsavgift

Diverse 6vr kostnader
Obligatorisk vent. kontro
Snordjning & sandning
Filter, ventilation & sot
Bevakningskostnader

2024

1 882 224
3600

27 540
1913 364

2024

130 101
68 332
67 200
98 318

365219
87870
36 877
12 000
38715
46 661
10 309
44 010
19 980

0

27 455
32 608
1691

1 087 346

11 (14)

2023

1 862 790
3600

27 540
1893 930

2023

102 501
91970
90 331
72 335

346 667
71 665
44 326
16 500
36 580
56 592

9160
42900
20 845
38 866
23819

0
0
1 065 057
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Konsultkostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Extra arbete i foreningen
Resekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024
9051
10 505
53224
15714

88 494

2024
25 000
6484
8400
200

40 084

2024

41 990 000
41 990 000

-2 485 986
-300 000
-2 785 986
39204 014
29 000 000
5200 000
34200 000
33019014

6 185000
39204 014

12 (14)

2023

9673
9500
50182
13914
7 500
90 769

2023
25000
5103
7260
192

37 555

2023

41 990 000
41 990 000

-2 185 986
-300 000
-2 485 986
39504 014
29 000 000
5200 000
34200 000
33319014

6 185 000
39504 014
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Not 7 Solcellsanlaggning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsédkringspremier
Sappa

Vénerforvaltning

Telia

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Totalt

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

3,23
3,23
2,9

2024

239200
239 200

-150 000
-30 000
-180 000

59 200

2024-12-31

13102
11 340
14 888

3746
43 076

Datum for
rinteindring

2025-09-01
2025-09-01
2026-09-01

13 (14)

2023

239200
239 200

-120 000
-30 000
-150 000

89 200

2023-12-31

12 511
12 582
14 431

0
39 524

Lanebelopp
2024-12-31

5706 939
4834 371
7307 720
17 849 030

10 591 310

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 100tkr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 17 349 030kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantor
Forskottsbetalda avgifter

El
Fjarrvirme
Renhallning

Upplupna revisionsarvoden
Ovriga poster

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31

27 428
178 149
15900
50515
6651
9500
3671
291 814

2024-12-31

23 000 000
23 000 000

14 (14)

2023-12-31

41 807
168 769
16 459
56 501
2256
9500
3611
298 903

2023-12-31

23 000 000
23 000 000

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jan-Ake Nykvist Birgitta Nykvist
Ordf6rande Ledamot

Per Backman Peter Lillback
Ledamot Ledmot

Fredrik Engvall

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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