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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Sparboken 4, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023-07-01 — 2024—06—-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 26 mars 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Sparbanksboken 4 i Stockholms kommun den 1 april

2008.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tomtréittsavtalet giller till och med 2025-09-30.
Tomtrittsavgélden uppgér till 135 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar och kéllare med totalt 31 bostadsritter
samt 5 lokaler. Den totala boytan ar 1799 kvm och lokalytan 216 kvm. Féreningen disponerar 3
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

15 st 51 kvm
1 st 54 kvm
12 st 65 kvm
3 st 66,5 kvim
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Bostadsritterna.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgér till 1 630 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 58 008 000 kr, varav byggnadsvardet ar 22 516 000 kr och markvérde 35 492 000 kr.
Virdeéar ar 1946.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 december 2007.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet samt rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgér till 873 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Ingen avsittning till yttre underhallsfond behover enligt stadgarna goras da avskrivningarna pa
byggnaden dr hogre dn det minimibelopp som skulle ha avsatts. Styrelsen foreslar darfor ingen
avsattning till underhéllsfonden.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse och arsstimma
Forra arets stimma holls den 12 december 2023. Styrelsen har foljande sammansittning:

Monika Gustavsson

Madeleine Ingevald

Adriana Lucia Soto Trujillo

Dona Hariri tilltradde 2024-01-24
Dennis Froling avgick 2024-01-24

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring hos Bostadsrétterna.

Revisorer
Ole Deurell, Parameter Revision AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under 2024 noggrant utvérderat alla kostnader, sdsom réntor, fjarrvdrme, el, sophdmtning
och tomtrattsavgéld. Generellt har allt blivit betydligt dyrare, och denna trend forvintas fortsitta under
resten av aret, trots viss avmattning. Under hosten kommer vi i styrelsen att traffa Fastum for att
diskutera bade budget och uppdatering av underhéllsplanen.

Underhallsplanen innehaller inga storre kostnadskrdvande projekt de ndrmaste aren. Dock behdver vi
forstirka trapplopen och se dver balkongerna, se mer information om detta nedan. Dartill maste
ytterportarna och lokalernas trapartier lackas om, samt alla fonster mélas utviandigt medan tréet
fortfarande dr i gott skick efter tidigare renoveringar. Lackering har inte kunnat utféras som ténkt 2024
och maste goras tillsammans med ommalning av fonster under 2025.

Trapplopen i alla uppgangar har undersokts och kommer forstarkas under hosten 2024. Estimerad
totalkostnad inkl moms: 25 000 kr. Underhéll av fastighetens balkonger kommer att genomforas enligt
besiktningsutlatande fran utfort karbonatiseringstest. Syftet ar att férhindra framtida armeringskorrosion
och bromsa betongens karbonatisering. Arbetet planeras att utforas varen 2025.

Tack vare foreningens goda likviditet kan vi hantera ekonomin utan att omedelbart belasta véra
medlemmar. Avgifterna hdjdes med 5 % 1 oktober 2023 och med ytterligare 5 % 1 april 2024. Dock
maste avgifterna folja den ekonomiska utvecklingen, och fler avgiftshdjningar &r att vanta enligt
arsstimman, dven om inga beslut har fattats dn (2024-11-03).

Foreningens soliditet uppgér till knappt 59%. Snittrdntan har sjunkit ndgot frén 2,8% till 2,7% jamfort
med foregdende ar. En stor fordel for foreningens ekonomi ér att vart storsta 1an, stambyteslanet pa 6
miljoner kronor, har en bunden rdnta pé 0,94% fram till september 2026, vilket ger oss betydligt ldgre
rantekostnader &n vad vi annars skulle ha haft idag.

Amorteringsnivan ligger fortsatt pa 245 000 kronor per ar. Vidare dr det inrdknat i vira ekonomiska
kalkyler att tomtréttsavgidlden kommer att 6ka successivt fran nuvarande 134 900 kronor per ar till cirka
300 000 kronor &r 2029, med érliga hdjningar fran 2025 till 2029.

Vi vilkomnar 3 nya medlemmar till foreningen som under aret har kopt lagenhet. Arianna kommer att
lamna sin lokal under 2025, da hyresavtalet dr uppsagt. Styrelsen kommer dirfor att sdka en ny hyresgést
for lokalen, enligt de givna kriterierna.
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Medlemsinformation

3 lagenheter har sélts under aret, vi 6nskar vara nya’kommande medlemmar varmt vilkomna! Ingen
andrahandsuthyrning pagér for nirvarande.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 1993 1 900 1861 1 862
Resultat efter finansiella poster -421 5 233 255
Soliditet (%) 58,90 59,07 58,97 58,21
Balansomslutning 39 067 39 669 39 726 39 843
Skuldrénta (%) 2,04 1,67 1,10 1,11
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 924 885 885 885
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 691 7795 7912 8034
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8614 8731 8 862 8998
Sparande per kvm (kr/kvm) 196 236 297 316
Réntekénslighet (%) 9,32 9,87 10,02 10,17
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 265 236 225 211
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 83,25 83,53 85,28 85,45
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgédngar.

Skuldrénta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittligaskuldriantan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om f6rlust
Foreningens underskott beror framst pa 6kade underhalls- och rintekostnader.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 25053 038 260 880 -1 887 999 4909 23 430 828
Disposition av
foregéende
ars resultat: 4909 -4 909 0
Arets resultat -421 275 -421 275
Belopp vid arets
utgiang 25053 038 260 880 -1 883 090 -421275 23009 553

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 883 091

arets forlust -421 275
-2 304 366

behandlas s att

i ny rdkning overfores -2304 366
-2 304 366

Ingen avsittning till yttre underhéllsfond gors dé avskrivningarna pa byggnaden dr hogre dn beloppet
som enligt stadgarna skulle ha avsatts.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

1 992 798
4739
1997 537

-1 489 105
-182 229
-55 853
-365 660
-2 092 847

-95 310

1262

-327227

-325 965

-421 275

-421 275

6 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

1 900 488
4593
1905 081

-1 036 614
-184 149
-55195
-365 660
-1 641 618

263 463

5099
-263 653
-258 554

4909

4909
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

37 743 859
37 743 859

37 743 859

1210432
97 895
1308 327

14 417
14 417
1322744

39 066 603

7(14)

2023-06-30

38109519
38109 519

38109 519

1450 109
93917
1 544 026

15 595
15 595
1559 621

39 669 140
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

25053 038
260 880
25313918

-1 883 091

-421 275
-2 304 366
23 009 552

8245 634
8245 634

7251 250
34 060
21 813
131 949
12072
360 273

7 811 417

39 066 603

8(14)

2023-06-30

25053 038
260 880
25313918

-1 888 000

4909
-1 883 091
23 430 827

15061 884
15 061 884

645 000
34 060
24 569

128 230

8 840

335730

1176 429

39 669 140
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-07-01
1 -2024-06-30

-421 274
365 660
3719

-51 895

59 811
25018
32934

-210 000

-210 000

-177 066

1395914
1218 848

9 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

4909
365 660
65 061

435 630
-72 494

109 484
472 620

-236 250
-236 250
236 370

1159 544
1395914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. ibostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Stambyte och standardforbattringar 50 ér
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Arsavgifter 1570 658 1 498 691
Hyror lokaler 302 391 276 976
P-plats och garage 18 000 14 400
Debiterad fastighetsskatt 9370 17793
Bredband 92379 92 628
1992 798 1900 488
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Underhall

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Serviceavg till branschorgan
Hantering overételse o pant
Underhallsplan

Gévor

Ovriga poster

2023-07-01
-2024-06-30

13 028
10610
3378
24 897
11 879
0
95533
1513
450 676
50510
395402
88 074
61819
39 657
134 900
102 974
1188
2533
534
1489 105

2023-07-01
-2024-06-30

16 080
50530
1 464
3117
1987
32 344
50 666
4726
5120
0

0
1845
14 350
182 229

11 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

16 651
3262
3441
4 447
9444

18 098

51967

23250

104 150

62 529

343 482

70310

53110

34 824

134 900

95 386
3553
3810

0
1036 614

2022-07-01
-2023-06-30

16 080
48 981
2 064
2289
6993
31672
49 908
4193
2560
625
9895
3244
5645
184 149
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare (Likvida medel pa klientkonto)
Ovriga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bredband
Tomtrittsavgéld
Medlemsavgift

2024-06-30

41 928 248
41 928 248

-3 818 729
-365 660
-4 184 389

37 743 859

2024-06-30

1278
1204 430
4724
1210432

2024-06-30

35489
26121
33725

2 560
97 895

12 (14)

2023-06-30

41 928 248
41 928 248

-3453 069
-365 660
-3 818 729

38109 519

2023-06-30

65 066
1380319
4724
1450 109

2023-06-30

32559
25073
33725

2 560
93 917
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-06-30
Nordea 95926 4,07 2025-09-17 2 455 634
Nordea 15242 3,93 2025-01-22 3 150 000
Nordea 39857 0,70 2024-09-18 3491 250
Nordea 24891 0,94 2026-09-16 6 000 000
Nordea 49848 4,28 2025-05-19 400 000
15 496 884

Kortfristig del av langfristig
skuld 7251250

13 (14)

Lanebelopp
2023-06-30

2 665 634
3 150 000
3491 250
6 000 000
400 000
15706 884

645 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Lan som forfaller kommande rédkenskapsér: 7 041 250 kr
Planerad amortering pa 1&n kommande rdkenskapsér: 210 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-06-30
Réntekostnader 56 318
Styrelsearvoden 25 000
Sociala avgifter 7 855
Revision 28 000
Fastighetsel 2787
Fjarrviarme 15 138
Avfallskostnader 16 308
Vatten- och avlopp 15989
Reparationer 3301
Fastighetskotsel 7369
Forutbetalda avgifter och hyror 173 473

351 538

2023-06-30

58 249
24 500
7 698
28 000
0

14 155
12 816
12 603
0

0

169 401
327 422
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000
Hagersten, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Monika Gustavsson Madeleine Ingevald
Ordforande Ledamot
Adriana Lucia Soto Trujillo Dona Hariri
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Arsredovisning_2023/2024_Brf_Sparboken_4.pdf
Kvittensen skapad: 2024-11-16 17:20:26

Dokumentet ar undertecknat av:

ADRIANA LUCIA SOTO TRUJILLO (19860714XXXX) Styrelsemedlem
MADELEINE INGEVALD (19880312XXXX) Styrelsemedlem
MONIKA GUSTAVSSON (19660604XXXX) Styrelsemedlem

Ole Deurell (19541121XXXX) Revisor

\i T \3 T \3

DONA HARIRI (19880711XXXX) Styrelsemedlem

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod f&r undertecknad handling

(SHAS12) :

2024-11-15 22:35:47
2024-11-12 13:15.38
2024-11-11 17:28:33
2024-11-16 17:20:25

2024-11-11 13:34:43

Arsredovisning 2023/2024 Brf Sparboken 4.pdf (640622 byte)

5174952487B2934793F85AATBCET7C9272578AEEEBY73F7FBCIODESDO6FD2AAC2CEFDCEBOEBASCEBBAF66A45

37A56F639D99F107395ERBGEEE30822C7B4EBSE1BBODD

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparboken 4
for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sparboken 4
Org.nr. 769615-9784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparboken 4
for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sparboken 4 for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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