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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stdmmans déppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

mm ] nE O hoid - hérmed
Forvaltningsberattelse i mmme

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-12-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-14.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 691 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 285 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Géardsten 102:173-174 i Goteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 22 bostadshus med 101
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1981-1982.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa.

I forsdkringen ingar styrelseforsékring och skadedjursforsikring.
Hemforsdkring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kék 13
4 rum och kok 46
5 rum och kék 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 101
Antal p-platser 42
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Bostéder bostadsritt 12 556 m?

Arets taxeringsvirde 158 744 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 146 186 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 032 tkr och planerat underhall for 2 202 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhallsplan som senast uppdaterades 2024. Underhallsplanens dndamal 4r att bevara
foreningens fastighet i gott skick.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 326 836
Byte av fonster 1 827278
Markytor 23 645
Garage och p-platser 24 225

Foreningens kommande underhill kommande dren:
- Fortsatt utbyte av fonster.
- Renovering och lagning av tegelfasader.
- Byte av rérledningssystem for spillvatten i det stora garagehuset.
- Obligatorisk ventilationskontroll i samtliga hus (2026)
- Renovering av trafasader

Ordforande har ordet:

Aret har priglats av omfattande renoveringsarbeten, dir vi bland annat har bytt fonster i hela 15 hus. Detta ir en viktig
investering for framtiden som kommer att bidra till bdde minskade energikostnader och ett mer trivsamt boende.
Fonsterbytena kommer att fortsétta under de kommande éren for att sikerstélla ett enhetligt och modernt utseende pa
fastigheterna.

Tyvirr har vi ocksé drabbats av flera omfattande vattenskador, vilket har medfort 6kade kostnader for reparationer. Rétt
utford renovering dr en investering i vért hus och vér férening. Dérfor vill vi understryka vikten av att alltid vilja
hantverkare som har den nddvandiga kompetensen och utbildningen for uppdraget.

Trots den osékra ekonomiska situationen ser vi nu tecken pé att rdntorna borjar sjunka, vilket dr en positiv utveckling
for foreningen. Vi fortsétter att amortera pa véra lan for att stirka var ekonomiska stéllning pa lang sikt.

For att klara av de 6kade kostnaderna for reparationer och renoveringar har vi under aret behdvt justera manadsavgiften

med 10% vid tvé tillfillen. Vi forstér att detta paverkar er ekonomi, men det #r en nédvindig atgérd for att sékerstilla
foreningens langsiktiga héllbarhet.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lars Stigsjoo Ordforande 2025

Emma Adler Sekreterare 2025

Pirjo Hanski Vice ordférande 2026

Manar Kanaan Kassor 2026

Hasanen Hussein Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Reger Shafik Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Larisa Muslijovic 2025

Stig Hagberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 161 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 160 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10% och 2024-08-01 dé den ytterligare hojdes med
10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 7376 6403 6039 5755 5729
Resultat efter finansiella poster* —404 —-167 —430 —4 320 367
Soliditet %* Neg Neg Neg Neg 10
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* - & < 2 4
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 586 509 471 449 448
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 55 50 40 36 11
Sparande kr/kvm* 198 108 105 70 154
Skuldsittning kr/kvm* 2920 2975 3045 2 882 2977
Skuldséit.t.mng kr/kvm uppléten med 2920 2975 3045 2882 2977
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,0 5,9 6,5 6,4 6,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

I resultatet ingar avskrivningar med 691 140kr, avskrivningar paverkar inte likviditeten. Om avskrivningar exkluderas
sa redovisas ett positivt resultat. Féreningen har hojt arsavgiften med 10% under &ret och ytterligare med 5% fran 2025-
01-01. For att aterfa ett eget kapital har foreningen hojt arsavgiften som ovan ndmnt och ver tid forvéntas det egna
kapitalet att vixa.

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

5 | ARSREDOVISNING BRF C)sterhd}]gen Org.nr: 716408-6691
ransaction 09222115557546916424

Signed EA, EP, LS, MK, PH, HH




Skuldsittning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Réintekéinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka érsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond Underhéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 1902 842 2831731 0 ~5260526  —166774

Disposition enl. arsstimmobeslut 2 744 038 2910 812 166 774

Reservering underhallsfond 4749 000 —4749 000

Ianspréaktagande av

underhéllsfond —2201 984 2201984

Arets resultat —406 398

Vid arets slut 1902 842 2 831731 5291 054 —-10 718 354 —406 398

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 427300
Arets resultat —406 398
Arets fondreservering enligt stadgarna —8 329 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 3 037 946
Summa —11 124 752

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11124752

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 376 095 6 402 668
Ovriga rérelseintikter 667 248 305 504
Summa rorelseintikter 8 043 343 6708171
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —6 030 608 —4 337765
Ovriga externa kostnader Not 4 —563 154 —758 959
Personalkostnader Not 5 —153 752 —149 587
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —691 140 —680 892
Summa rorelsekostnader —7 438 654 —5927203
Rérelseresultat 604 689 780 968
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2135 3910
Réntekostnader och liknande resultatposter —-1013222 —951 652
Summa finansiella poster —1 011 087 —947 742
Resultat efter finansiella poster —406 398 —166 774
Arets resultat —406 398 —166 774
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark . Not 6 34112 393 34783 898
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 171 802 191 436
Summa materiella anléiggningstillgangar 34 284 195 34 975 335
Summa anliggningstillgangar 34284 195 34 975 335
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 190 27 704
Ovriga fordringar Not 8 59 715 172 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 620 564 306 315
Summa kortfristiga fordringar 710 469 506 796
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 1966 197 2 569 777
Summa kassa och bank 1966 197 2 569 777
Summa omsittningstillgangar 2 676 666 3076573
Summa tillgangar 36 960 860 38 051 908
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 902 842 1902 842
Reservfond 2 831731 2 831731
Fond for yttre underhall 5291054 0
Summa bundet eget kapital 10 025 627 4734 573
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 718 354 —5260 526
Arets resultat —406 398 —-166 774
Summa fritt eget kapital —11 124 752 —5427 300
Summa eget kapital —1 099 125 —692 727
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 21305 000 24 280 000
Summa langfristiga skulder 21 305 000 24280 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 15 352 247 13 077 247
Leverant6rsskulder 439 752 428 178
Skatteskulder 58 287 191 347
Ovriga skulder Not 12 131201 40 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 773 498 727 419
Summa kortfristiga skulder 16 754 985 14 464 635
Summa eget kapital och skulder 36 960 860 38 051 908
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 604 689 780 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 691 140 680 892

1295 829 1 461 861

Erhallen rénta 2135 3910
Erlagd rénta -1017 518 —943 366
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —203 672 238 391

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 19 646 145 667
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 96 420 906 463
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —196 345
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —196 345
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =700 000 —875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =700 000 —875 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —603 580 —164 882
Likvida medel vid érets bérjan 2569 777 2 734 660
Likvida medel vid &rets slut 1966 197 2569 777
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 64,5
Markinventarier Linjér 5
Laddboxar Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 7 000 169 6 056 736
Hyror, bostéder 1600 7 400
Vattenavgifter 363 101 328 050
Ovriga erséttningar 11 230 10 489
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 —7
Summa nettoomsattning 7 376 095 6 402 668

* Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomscittning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds

efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare ar
har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2201984 —835 962
Reparationer —1031 882 —676 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -962 025 —937 987
Forsdkringspremier —221 962 —203 640
Kabel- och digital-TV —236 791 —236 562
Serviceavtal -30 117 —35 287
Obligatoriska besiktningar —14 375 —17 813
Bevakningskostnader -5191 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 =5 400
Sné- och halkbekdmpning —111 839 —216 770
Statuskontroll —6 388 0
Ersdttningar till hyresgéster =2 335 0
Forbrukningsinventarier —32 505 —64 746
Fordons- och maskinkostnader 0 —13 813
Vatten —369 618 =362 055
Fastighetsel =301 362 —250 493
Uppvérmning —18 045 —9942
Sophantering och atervinning —442 409 —424 984
Forvaltningsarvode drift —41 782 —45 672
Summa driftskostnader -6 030 608 -4 337 765
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -3 168 -6 914
Forvaltningsarvode administration —391 554 =575 669
IT-kostnader —18 706 —2342
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —22 000
Ovriga forséljningskostnader —46 616 —31 388
Ovriga forvaltningskostnader —35078 —28 935
Kreditupplysningar —369 171
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =9 741 —6 153
Representation —1043 0
Kontorsmateriel —4 222 —1793
Telefon och porto 0 —225
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —5 881
Kopta tjdnster 0 -2 535
Konsultarvoden -16 722 0
Bankkostnader -9 884 -4 619
Advokat och rittegangskostnader 0 —66 922
Ovriga externa kostnader -1051 -3 753
Summa 6vriga externa kostnader -563 154 —-758 959
Not 5 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —119 300 —111 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =5000
Sociala kostnader —34 452 —33 137
Summa personalkostnader -153 752 —-149 587
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 39 845 903 39 845 903
Mark 13 999 912 13999912
Postboxar 268 968 268 968
54 114 513 54114 513
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 114 513 54114 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —19272 397 —18 654 630
Postboxar —58 218 0
-19 330 615 —-18 654 630
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —617 766 —617 766
Arets avskrivning postboxar —53 740 —58 218
-671 505 —680 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —20 002 120 -19 330 614
Restvérde enligt plan vid arets slut 34112 393 34783 899
Varav
Byggnader 19 890 163 20 573 506
Mark 13999 912 13999 912
Postboxar 111958 210 480
Taxeringsvadrden
Smahus 158 744 000 146 186 000
Totalt taxeringsvéarde 158 744 000 146 186 000
varav byggnader 98 144 000 100 736 000
varav mark 60 600 000 45 450 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installation laddboxar 196 345 0
Arets anskaffningar
Installation laddboxar 0 196 345
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 196 345 196 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation laddboxar -4 909 0
4909 0
Arets avskrivningar
Installation laddboxar -19 635 -4 909
-19 635 -4 909
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 543 -4 909
Restvarde enligt plan vid arets slut 171 802 191 436
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 59 715 172 777
Summa 6vriga fordringar 59 715 172 777
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 239719 0
Forutbetalda driftkostnader 38 104 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 96 990 93414
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 149 59 143
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 119 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 482 153 639
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 620 564 306 315
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Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 4220 4220
Bankmedel 1251330 2055676
Transaktionskonto 710 647 509 881
Summa kassa och bank 1966 197 2569 777
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 36 657 247 37357247
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 352 247 —13 077 247
Langfristig skuld vid arets slut 21 305 000 24 280 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SEB 1,26% 2024-03-28 9 527 247,00 —9 427 247,00 100 000,00 0,00
SEB 4,34% 2024-11-28 3125 000,00 -3 025 000,00 100 000,00 0,00
SEB 3,18% 2025-03-15 0,00 3025 000,00 0,00 3 025 000,00
SEB 3,20% 2025-03-19 0,00 9427 247,00 300 000,00 9 127 247,00
SEB 3,23% 2025-05-28 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SEB 4,34% 2026-02-28 4005 000,00 0,00 100 000,00 3905 000,00
SEB 1,26% 2026-12-28 17700 000,00 0,00 100 000,00 17 600 000,00
Summa 37 357 247,00 0,00 700 000,00 36 657 247,00

*Senast kéinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dcirfor
redovisar vi SEB lan om 3 025 000 kr, 9 127 247 kr och 3 000 000 kr som kortfristig skuld. Féoreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens Ianefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att
omférhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 720 16 720
Skuld f6r moms 38 526 23 723
Skuld sociala avgifter och skatter 75 955 0
Summa 6vriga skulder 131 201 40 443

16 | ARSREDOVISNING BRF Osterhgijden Org.nr: 7

ransaction

16408-6691
09222115557546916424

Signed EA, EP, LS, MK, PH, HH




Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 15 251 19 547
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 59353 60 641
Upplupna elkostnader 34518 44 871
Upplupna vattenavgifter 38 031 32477
Upplupna védrmekostnader 1438 454
Upplupna kostnader for renhallning 32632 30 122
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4388
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 573 775 517 420
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 773 498 727 419
Not 14 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52300 000 52300 000

Not 15 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Lars Stigsj66 Emma Adler

Manar Kanaan Pirjo Hanski

Hasanen Hussein

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Ordinarie revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Osterhdjden, org.nr. 716408-6691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Osterhojden for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfreningen Osterhdjden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonoﬂmlska sﬂgatton och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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= wm 8 Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F O Ste rh OJ d e n for BRF Osterhojden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Ruwnfor heba Livet:
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