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@215 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Svea i Kopparberg med sate i KOPPARBERG org.nr. 777100-1091 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-30.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ljusnarsberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pumpvaktaren 1 1980-01-01 1980

Rostugnen 1980-01-01 1980

Totalt 2 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i 1ansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
49 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3958
49 garageplatser 735
2 p-platser 0
Totalt 100 objekt _ 4693

Foreningens lagenheter fordelas pa:
17 Igh 2rok  62,5m2
32 Igh 4 rok 90,5 m2
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Goran Hylander Ordférande 2020-06-22
Borje Hedling Ledamot 2007-05-16
Eva Pettersson Ledamot 2016-06-01
Britt Godman Ledamot 2021-07-05
Magnus Ohrstrém Ledamot 2022-06-13
Camilla Svedberg Ledamot 2014-05-06
Filip Stark Ledamot 2014-05-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Magnus Ohrstrém, Eva Pettersson och Filip Stark
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Eva Pettersson, Goéran Hylander, Camilla Svedberg och Filip Stark.

Revisorer har varit: Sven-Olof Dahlgren med Benny Collin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Ove Térnemar (sammankallande) vald vid féreningsstdamman, samt Géran Hylander vald vid
styrelseméte.

Hemmavicevard har varit: Camilla Svedberg

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-07. Pa stdmman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +2,5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 735 334 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 150 400 kr.
Foreningen har ett lan som ska villkorsandras 2024-12-31.

Styrelsen forsoker folja den allmanna utveklingen sa féreningen kan gora investeringar samt betala av lanen.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

Lépande Byte av element

Lépande Byte av varmvattenberedare
Lépande Renovering av aterlamnade Igh
2015 Utetrappor

2021 Asfaltering

2022 Takbyte Sprangarvagen 3
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Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2023-07-14.
Foreningen har under aret genomfért malning av fonster

Fdreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Takbyte Sprangarvégen 5

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 10 och avgéatt 9 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

SVEA-info har delats ut 3 ganger under aret till medlemmarna.

Foreningen har under aret haft adventskaffe.

Foreningen har mailadress: Brf.svea.kopparberg@gmail.com.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 179 196 181 248 184
Skuldséattning, kr/kvm 1222 1467 1499 1531 1776
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1449 1740 1778 1816 2106
Réntekanslighet, % 3 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 70 62 61 60 54
Arsavgifter, kr/kvm 579 568 554 554 554
Arsavgifter/totala intakter, % 96 95 96 96 96
Totala intakter, kr/kvm 507 505 489 486 485
Nettoomsattning, tkr 2381 2371 2296 2390 2276
Resultat efter finansiella poster, tkr 533 631 325 853 545
Soliditet, % 48 42 38 35 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. _ |
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdéjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavygifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingér vatten och Tv. Boende tecknar eget avtal om el och bredband .

Arsavqgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 800 600 0 0 800 600
Underhallsfond, kr 2534 604 0 86973 2621577
S:a bundet eget kapital, kr 3335204 0 86973 3422177
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1220274 630 887 86973 1764 189
Arets resultat, kr 630 887 -630 887 532923 532923
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1851161 0 619 896 2297 112
S:a eget kapital, kr 5186 365 0 706 869 5719289

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 151 000 kr samt ianspraktagande skett med 64 027 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 1851161
Arets resultat, kr 532923
Reservation till underhalisfond, kr -151 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 64 027
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2297111
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 2297111

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
W
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrékning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 381 414 2 370 893
Summa rorelseintdakter 2381414 2370893
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1211 093 -1 061 377
Planerat underhall Not 4 -64 027 -81 875
Personalkostnader och arvoden Not 5 -237 254 -253 694
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -241 106 -206 539
Summa rorelsekostnader -1 753 480 -1 603 485
Rorelseresultat 627 934 767 407
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 70 218 20 970
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -165 230 -157 489
Summa finansiella poster -95 012 -136 520
Arets resultat 532 923 630 887

Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhalisfond -151 000 -372 000
Disposition underhadllsfond 64 027 81 875
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond -86 973 -290 125
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 445 950 340 762
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 7 789 209 7 175 136

Mark Not 10 799 651 799 651

Markanlaggningar Not 11 337 541 356 468

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 836 251
8 926 400 9 167 506

Summa anlaggningstillgdngar 8 926 400 9 167 506

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 3790 16 937

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 740 496 3124 426

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 68 420 58 251

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 937 102 374
2919 643 3301 987

Summa omséttningstillgdngar 2 919 643 3301987

Summa tillgdngar 11 846 043

12 469 493
A&
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Balansrédkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 800 600 800 600

Underhallsfond 2 621 577 2 534 604
3422 177 3335204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1764 189 1220274

Arets resultat 532 923 630 887
2297 111 1851 162

Summa eget kapital 5719 289 5 186 366

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3930 200 1685 134
3930 200 1685 134

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1805 134 5200 600

Leverantdrsskulder 57 390 89 156

Fond for inre underhdll 6 860 6 860

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 756 19 142

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 309 414 282 235
2 196 554 5597 993

Summa skulder 6 126 754 7 283 127

Summa eget kapital och skulder 11 846 043 12469 493

W
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 532 923 630 887
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 241 106 206 539
Kassaflode frén Iopande verksamhet 774 028 837 426

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 585 38 705
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 973 -56 048
Kassaflode frén lIopande verksamhet 766 470 820 084
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -836 251
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -836 251
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Iangfristiga skulder -1 150 400 -150 400
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 150 400 -150 400
Arets kassaflode -383 930 -166 567
Likvida medel vid drets borjan 3124426 3 290 993
Likvida medel vid drets slut 2 740 496 3124 426

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
™M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,01 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 4 362 675 kr. (4 362 675 kr)
Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. &
N\
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2293 572 2 248 464
Hyror 132 420 131 760
Ovriga intakter 23993 14 409
Bruttoomsattning 2 449 985 2 394 633
Avgiftsbortfall -8 534 0
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -40 477 0
Hyresbortfall -19 560 -23 740
2381414 2370893
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 165 678 141 503
Reparationer 275 238 197 860
El 100 103 75793
Vatten 226 087 216 733
Sophamtning 92 571 79 421
Ovriga avgifter 140 103 180 997
Forvaltningskostnader 112 225 107 439
Fastighetsavgift 18 240 18 240
Ovriga driftskostnader 80 849 43 392
1211093 1 061 377
Not 4 Planerat underhall
Underhdll markytor 0 81 875
Underhdll enligt plan 64 027 0
64 027 81875
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33700 35200
Vicevérdsarvode 48 000 48 000
Ovriga arvoden 18 112 3 687
Revisorsarvode 5000 0
Loner och andra ersattningar 79 700 111 197
Sociala kostnader 52 742 56 896
237 254 254 980
Ovriga
Forandring semesterloneskuld 0 -1 286
0 -1 286
237 254 253 694
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 207 992 187 611
Restvardesavskrivning 14 187 0
Markanlaggningar 18 928 18 928
241 106 206 539
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 66 895 7 629
Rénteintdkter skattekonto 1061 51
Ovriga finansiella intakter 2262 13290
70 218 20 970
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 165 130 157 389
Ovriga finansiella kostnader 100 100
165 230 157 489

W
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 569 475 18 569 475
Omklassificerat frdn pagdende nyanlaggningar 836 251 0
Arets utrangering -46 099 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 359 627 18 569 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3171 511 -2 983 900
Arets restvardesavskrivning 31912 0
Arets avskrivningar -207 992 -187 611
Utgdende avskrivningar -3 347 591 -3171511
Ingdende nedskrivningar -8 222 827 -8 222 827
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8 222 827 -8 222 827
Bokfort varde 7 789 210 7 175137
Taxeringsvarde for Pumpvaktaren 1 och Rostugnen i Kopparberg. Vardedr 1980.
Byggnad - bostader smahus 2 144 000 2 144 000
2 144 000 2 144 000
Mark - bostader smahus 288 000 288 000
288 000 288 000
Taxeringsvarde totalt 2 432 000 2 432 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 799 651 799 651
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 799 651 799 651
Bokfort varde 799 651 799 651
Not 11 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvdrde 378 551 378 551
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 378 551 378 551
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 083 -3 155
Arets avskrivningar -18 928 -18 928
Utgdende avskrivningar -41 011 -22 083
Bokfort varde 337 541 356 468
Not 12 P&agdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 836 251 0
KArets investeringar 0 836 251
Omklassificeringar till byggnad -836 251 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 836 251
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3790 16 937
3790 16 937
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 9 249 9 249
Skattekonto 59 171 49 002
68 420 58 251
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 800 600 2 534 604 1220 274 630 887
Omforing av &rets resultat enligt &rstimma 630 887 -630 887
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -64 027 64 027
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 151 000 -151 000
Arets resultat 532 923
Belopp vid arets slut 0 800 600 2621577 1764 189 532923
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hyp 90299380566 5,04% 2025-06-30 1522 000 60 000
Lansforsakringar Hyp 90299845437 4,49% 2026-12-30 2 528 200 120 000
Lansférsakringar Hyg 90620764651 1,94% 2024-12-31 1685 134 30 400
5735334 210 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3930 200
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 683 334
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 22 023 000 22 023 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 22 023 000 22 023 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 210 400 150 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars ldneomsattning) 1594 734 5 050 200
1805134 5200 200
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7 814 7739
Kéllskatt 8 600 8 763
Mervdrdesskatt 1342 2 640
17 756 19 142
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 207 482 190 763
Upplupna rantekostnader 2724 2 773
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 99 208 88 699
309 414 282 235

13 (14)
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i HSB Brf Svea i Kopparberg, org.nr. 777100-1091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svea i
Kopparberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestér av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och évervaga om informationen i
vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhamtat under revisionen

samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentiig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svea i Kopparberg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed(‘jmning avom utdemjngen ar f?rtlopande bedéma f(.)ren'!ngens ekOﬂOamiSka sit‘L.Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s aft bokfringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4 att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Tommy Martensson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kopparberg den

Dahlgre
Av foreningen vald revisor
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