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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsratisfareningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSE Bostadsrattsforening i foljande

bestammelser: §11 och § 27, §32 punkt 7




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens fGretagsnamn dr HSB Bostadsrinsfirening Marden i Nissjo,
arg.ar, T2T000-0792. Styrelsen har sitt site 1 Nissjo.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har il dndamal all {vimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
[Greningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler at medlemmarna fr
nyttjande utan tidsbegrinsming.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att friimja studie- och ritidsverksambert inom
bostadsrilisBreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighel med anknyining till boendet.,
Bostadscitsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka (Br en langsikiig hillbar
utveckling.

Bostadseitt ir den riitt | bostadsriittsfareningen, som en medlem har pé prund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vars medlem 1 en HSB-{Erening, | det fGljande kallad HSH, HSH ska vara
medlem i bostadsritsféreningen,

Bostadsriis Mreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSE.

Rostadsrittsfireningen hir genom et siirskill lecknal avial uppdrea &t LIS ait hitdida
bosladsritsforeningen | frvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Lt avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kp ska uppréittas skriftlizen och skrivas under av
sfiljaren och képaren. Kipchandlingen ska innehdlla uppgifier om den ldgenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Gverlitelscavialet e upplyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Lutriide | bostadsriittsfareningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den 115B-
farening som bostadsritis[Greningen dr medlem i, och

|, kommer att erhilla bostadsrill penom upplitelse 1 bostadsritisGreningens hus, eller

2. tvertar bostadsriill 1 bostadsriitsforeningens hus,
Om en bostadsriitt har Svergitt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriitts foreningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Yad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadscitishavaren.

[den som en bostadsritt dvergdtt till fir inte nekas intcdide 1 bostadseéitisforeningen, om de villkor for
medlemskap som lreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsfireningen skiiligen biic
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att {Grviirvaren inte avser ait bosiitta sig



permanent 1 bostadsligenheten har bostadsriittsloreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5D ska beviljas medlemskap i bostadsriittafireningen,

Juridisk person som [Brvirval bostadsritl Ll en bostadsligenhel som inle dr avsedd [Or [rtidsindamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som firviirvat hostadsritt till bostadsligenhet fEr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsritsfGreningens styrelse fBr att genom dverlitelse firvirva bostadsrdrt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidséindamél. Samtyeke behvs inte vid exckuliv fBrsiljning eller tvingslorsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsriite till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrien efler
[Grvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirsticnde
PUTSOMET.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om cn bostadsrill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifie eller liknande farviire och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittstireningen uppmana firviirvaren ail mom sex
ménader [Hin uppmaningen visa all nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrinsfireningen har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inle (Bl)s, [r bostadsritlen
IvingsBrsiljas enligt bostadsrittslagen far farvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en bostadsrill dvergall Wl ny innehavare, fr denne widva bostadseéitien endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen.

Eil didsbe elier en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrattsfiireningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
all inom sex médnader [dn uppmaningen visa ait bostadsriitten har ingdtt | bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsfireningen, har fBrviirval bosladscillen och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte [Glis, fr bostadsritten tvingsfirsiljas for didshoets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsritten och finrvarvet skett genom tvangstirsdljning eller
vid exckutiv [Orséiljning, kan tre dr eller [Grviirvel uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfareningen, har farviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdes av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstiindig ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sékanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En éiverlitelse dr ogillig om den som bostadsritten Gverglit tll nekas medlemskap |
hostadsrittsforeningen.
Enligl bostadsritislagen giller siicskilda regler vid exeloutiv farsilining och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 forhallande Gl ligenheternas insatser, Arsavgifien
ska faststiillas s att fareningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
bostadstiils[Greningens pande verksambet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriittsfiireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond linns ingér
dven londering [Gr inre underhdll.
Tnsats fidr 1igenhet beslutas av styrelsen.
Beslul om dndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstimma, Regler for giltigt heslut anges i
hostadsrittslagen.
Styrelsen beshutar om Arsavgifiens storlek. Arsavpgifien hetalas manadsvis scnast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid uegér
driijsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfullodagen Gl dess ull betalning sker
suml pAminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersitiming for inkassokostnader m.m.

T drsavgitten ingdende ersitning [Gr viirme, kall- och varmvalien, elekiricitel eller renhdlining kan
bergknas efter firbrukning. Fir informationséverforing kan ersdttning bestimmas (il lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfiireningen far ta ut dverlitelscaveift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppetl.

Rostadsrittsfireningen far ta ut pantsittmingsavgitt av bostadsriitishavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppel bestdms enligl sociallGrsikringshalken och lasistills Gr dverlitelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fir pantsdtmingsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift i andrahandsupplalelse kan as ul elier beslut av styrelsen. Bostadsréitsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppel per 4r.
Om en ldgenhel upplits under en del av elt dr, berfiknas den higsta tilliina avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalendermanad.
bostadsritsBreningen ska vidia med anledning av lag eller Grlatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgar dréjsmélsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda aveilien [rho rlallodagen 1ill dess full betalning sker samit pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsfireningens rikenskapsar omfattar tiden | januari- 3| december.

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Dienna bestdr av [Brvaliningsberitlelse, resultatrikning, balansrikning, kassallodesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberfillelsen ska hillas tillgingliga [Br medlemmarna minst (vl veckor [Gre den [Greningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Forcningssldmman ar bosladsritls [Hreningens higsla beslulande organ.

Ordinarie fiveningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra fGreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skl till det, Extra fireningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga résiberiiligade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstéimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rill atl ndrvara eller pd annat séil
falja forhandlingarna vid fireningsstimman. Ed sadant beshat fr giltigt endast om det hitriids av
samiliga ristberdtiipade som dr nirvarande vid fBreningsstimman.

Styrelscledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra stimmoelunkliondrer har
alltid riist att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie [Greningsstimma, ska skriftlizgen anmila
drendet il styrelsen tire februar médnads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fareningsstimma.

Kallelse till [Breningsstimma ska innehélla uppgili om de drenden som ska Grekomma pd
fiireningsstinuman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fare
fireningsstamman och ska uifiirdas senast vl veckor e fireningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en exira f[Greningsstinuma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslas péd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skrifthig kallelse ska enligl
lag i vissa fall siindas till vagje medlem vars adress ir kiind for bostadsrittsfireningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoord{orande

anmilan av stammoordfarandens val av protakellfirare
podkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

[ R I RS PE T N R



7. val av tvd justerare

B, wal av minst tvi rosiriknare

9. friga om kallelse skett 1 behérig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. penomging av revisorernas beriiltelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsiiittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
halansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet far styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

[T, wal av styrelsens ordfirande

18. wval av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19. presentation av H3B-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisorfer och suppleant

22, beslat om antal ledamiiter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot ulses till valberedningens ordfirande

24, val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter 1 HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frizor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivils 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avsintande,

Extra foreningsstamma

Pa extra fBreningsstimma ska kallelsen, widver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

I'a fireningsstdmma har varje medlem en rést. Ionchar (era medlenumar bostadseétt gemensamt har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrédttsfireningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalar farfallen insats eller drsavgift har inte ristrat.

En medlems ritt vid fGreningsstimma wldvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfaretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrililig daterad fullmaki. Fullmalkten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud fEr bara [Bretrida en medlem,

Medlem far med{Gra et valltin bitcide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hiliten av de avgivoa risierna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoord fGranden hitriider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgors valel genom
lolining om inle annal beslutas av [Breningsstimman innan valet forrittas.

Fisr vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

O ndgon vid sluten omrisining inte aviimnar réstsedel eller avlamnar ristsedel utan
réstningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifdiga inte anses ha rostat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Cwedfaranden vid fireningsstimman ska se 1l alt det fiirs protokoll.

[ frdga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller hifogas protokallet,
2. foreningsstimmans beslul ska [Gras in i protokollet, samt
3. omrdsining har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollitraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda jusrerare.

Senast e veckor efter fdreningssiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bosladsritisloreningen [Gr medlemmama.

Protokoll ska forvaras belryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och hiipst elva styrelseledamiler med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa uises en styrelscledamol och hidgst en suppleant fér denne av styrelsen fir TTSH,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamiler och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tvd &r. Siyrelscledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse villjs

av [Oreningsstimman ska mandattiden fir hiilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara et ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
foreningsstimmat,

Om slyrelsens ordfdrande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfirande fir tiden 1ill nfsta foreningssidmona,

Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fiir introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsritts[Greningens lirma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tvd tillsammans leckna
hostadsrittsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfir nér fer dn hilllen av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som siyrelsens ordfGrande bitrider. Nar minsta antal styrelseledaméter fir beslutsfirhet dr
mirvarande keiivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som fir jiivig anses som (rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokollfarare. Protokollet ska justeras av ordfGranden fGr sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yviterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamaot har riitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamol och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar Sver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokol].
Protokoll ska faras | nummerfdljd och firvaras pd et betrygpande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1l antalel vara Egst tva och hogst tre, sami hivgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden dr ctt ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen fr avshutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig {Grklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid vrdinarie [Greningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden &r ctt ar. Valberedningen ska bestd av ldgst tvil ledamiter. En ledamol utses av
{Breningsstimman till ordférande i valberedningen,

WValberedningen bereder och [Greslar personer Gll de [oriroendeuppdrag som [Greningssiimman ska
Lillsditta.

Valberedningen ska 1l Breningsstéimman limna [Grslag pd arvode och Gresld principer [Gr andra
ekonomiska ersitmingar fir styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for vitre underhall.
styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond (B inre underhdll av bostadsritisligenbeter,

Overfaring till fond far inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréittshavare fir e alt bekosta inre underhdll av ligenhel anviinda sig av den del av fonden
somn tillhir bostadsritsligenheten.

Bostadsréitisligenheiens andel av fonden bestims utifrdn forhdllandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser fiir bostadsrittsldgenheter 1 bostadsrittstireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

L. uppritta en underhallsplan fir genomfirande av underhall av bostadsrittstérenimgens
lastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriitis[oreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 ldmplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrittsoreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadseiittsfareningens verksamhel ska, eller
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksambetens resultat innebér en fiirlust ska bostadsrittsforeningen ocksd imna en upplysning
om vad forlusten innebdr fir bostadsritisforeningens méjlighet alt linansicra sina framtida ckonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Buostadsritishavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsein, Utdragel
ska ange:

1. ligenhelens beteckning, beligenhet, rumsantal ach &vriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolapsverkets registrering av den ckonomisks plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. hostadsrattshavarens namn,

4. insatsen fir bostadsritien,

5. wvad som {inngs antecknat révande pantsdttning av bostadsriitten, samt

G, datum for utfardandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenhelen 1 golt skick. Det innebiér att
bosladsrilishavaren ansvarar for att sdvil underbdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér |
bostadsratisupplatelsen.

Bostadsrittshavaren hir teckna férsikring som emfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrittsfireningen tecknat en
molsvarande (Brsdkring Gl firmén fir bostadsrioshavaren svarar bostadsritishavaren i Brekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden far dldersavdrag.

Bostadsritlshavaren dr skyldig att £8lja de anvisningar som hostadsrittsforeningen Kmnar, For vissa
atgirder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligl § 37. De ditgirder bostadsriittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid uilBras fackmiissigt.

Till lIdgenheten hér bland annat:

I, Yskikt pd rammens viggar, polv och tak jdimie den underliggande behandling som kriivs [Br
att anbringa yiskikiel pa ett lackmissipt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum ach vitrum,

2. lcke barande innerviiggar.

3. Inredoing 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanifetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsveniiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhirande lister, foder, karm, tEimingslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, tiiningslister, brevinkast, lis och nycklar,

Glas 1 fBnster och dérrar sami sprijs pa fénster och isolerglaskassett,

Till fonster och finsterddrr hirande beslag, handlag, gingjim, tiningslister samt malning.

BostadsritslBreningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fimnster/fansterd b,

e B8 N



10,
11

12,
13.
14,
15.

Ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten,

Kldmringen runt golvbrunmen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer,

Kokslikl, kolfilterldkt spiskdpa, ventilationsdon och ventilations(likt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
venlilationen krivs alltid styrelsens tillstdnd, Bostadsetishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstorl.

MAlning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvamare.

Onm ligenheten dr uirustad med balkong, altan eller wieplats svarar bostadsritishavaren for renhdlining
och sniskottning. Fir balkong/altan svarar bostadsriiltshavaren [Or mélningvibehandling av insida av
balkong front/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ldgenhelen dr ulrustad med takierrass ska bostadsritishavaren se il all avrinning {Gr dagvatien inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl utan drijsmaél 1ll bostadsrilisGreningen anmiéla (el och brister i
shdan ligenhetsutmistning som bostadsrattsforeningen svarar for enlige stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrnsfaraningen svarar for att huset och hostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
(Br bosladsritishavarens ansvar enligt § 31, fir vill underhallet och hills @ gott skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare fiie underhll och reparationer av féljande:

1.

tad

e

Ledningar (e avlopp, virme, gas, elekiricitel och vatten, om bostadsrittsfireningen har
fiirsett ligenheten med ledningama och dessa Ginar fer dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

Ledningar for avlopp, gas, vatlen och snordningar [Or inlormationstver[oring som
hostadsrittsfireningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhelsavskiljande- eller birande vigg,

Wattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritistdreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fiir mélning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rékgingar (e rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpakoksildkl som ulgir
del av husets ventilation.

Yiterdirr.

Hrevlida och posthox,

Armaturer [or vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluthingskopplingar pi vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvallen) svarar bostadsritlshavaren endast 1 begriinsad ombatining i enlighet med bostadsritislagen,
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten,



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrilts[Greningen fr utfiira reparation samil byla inredning och utrustning som
bostadarittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sidant beslut ska fallas av foreningssiimma och Gr
endast avse dtgird som (Gretas i samband med omfatiande underhill eller ombygenad av
bostadsriittsforeningens hus och som berfir bostadsriitishavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fireningsstimma innebir att en Hgenhet som upplatits med bostadsein
kommer atl [Brindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska hostadsriittshavaren ha giil med pa beslulel. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samitycke il fBrindringen, hlir beshutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkiings av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Cym hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar [Br lgenhelens skick eller utfr en Atpdird i strid med

§ 37, sd att ndpgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efler uppmaning avhjdlper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en ftglird 1 ligenheten som innelatlar,
. ingreppien birande konsirukiion,
2. installation eller Andring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatien,
3. installation eller &ndring av anordning fiir ventilation,
4. installation eller ndring av eldstad eller réklanal, eller annan paverkan pé brandskyddet, eller
5. ndgon annan visentlig forindring av genheten.

Lér en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga cller konsindirliga viirden
kriwvs alltid tillstind [Br en dlgdrd som nnebir ail ett shdant viirde piverlas.

Styrelsen [ir viigra atl ge tillstind i1l en dtgéird endast om den ar till pataglig skada eller oligenhel [or
bostadsritls[Greningen. Eil illstind G Grenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut fir hostadsrittshavaren begéira att hyresnimnden privvar [igan.

§ 38 Anvidndning av bostadsratten

WVid anvindning av ligenheien ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen mic utsitts
for stirningar som 1 sadan grad kan vara skadliga {6r hiilsan cller annars [Grsiimra deras bostadsmiljé at
de mte skiligen bor thlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten akila
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset,

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som besiker bostadsritishavaren som gist, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriitlshavaren ullor arbele |
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska {6lja bostadsrits{oreningens ordningsregler.

Om det farekommer storningar i boendet ska hostadsrittsfireningen ge bostadsritishavaren
tillsfigelse alt se till att sidmingarma omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stirningama ir sfrskilt allvarliga med hiinsyn ull deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemdl dr behifiat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till I3genheten

Foretriidare {0r bostadsritsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten nir det behévs fir tillsyn
eller foir att utfora arbete som bostadsréitlsfireningen svarar [Br eller Gr atl avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller nir bostadsriitien ska tvingsforsiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pi ldmplig tid. Bostadsviittsféreningen ska se till an
bostadsrinshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitl atl komma in i ldgenhelen och utféra nddvandiga dgarder for an
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar Glitcde niir bostadsrilisreningen bar i till det kan
bostadsrinsforeningen ansilka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bosiadsritishavare fir upplata sin ldgenhet i andra band till nigon annan féir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiligs samiycke. Styrelsens samiycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsritesforeningen inte har nagon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Cim inte samtycke till andrahandsupplételse limmas av styrelsen far bostadsrittshavaren ndd uppldta sin
ldgenhel 1 andra hand om hyresniimaden limnar site tillsednd.

Nir en juridisk person innchar en bostadslipenhet kan samiveke till andrabandsupplatelse endast
nekas om bostadseiintsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse hehdvs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirsdlining enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsriitten och som inte har
antagils 1l medlem i bostadsrattsfareningen, eller
2. om lgenheten fr avsedd for permancntboende och bostadsritlen (il Egenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samityeke inte behdvs ska bostadsrilishavaren penast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende persaner i lgenheten, om det kan medfira men [
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritsfBreningen,

§ 42 Andamél med bostadsratten

Bostadsriittshavaren fir inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrius{vreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird berydelse for
hostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efier tvé dr frdn uppliielsen och dirigenom

bli [ri frn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
WVid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till bostadsrtisf@reningen vid det mdnadsskifte som intréftar

narmast efter tre manader fran avsigzelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 avsigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillodtts dr forverkad och
bostadsritis[oreningen har rilt all sfiga upp bostadsrillshavaren il avilytining enligl [Blande;

1. Drijsmél med insats cller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala imsats eller upplitelscavgift utdver tva veckor frin det
att hostadsriittsfiireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren ate fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmél med drsaveift eller avpiflt for andrahandsuppliiclse

om bostadsrétishavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsiigenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
wvd vardagar elier [Grlallodagen,

3. Olovlig upplatclse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nidvindigt samtycke cller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat Gindamil
om ligenhelen anviinds [Br annal #ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer ulomstiende personer Ul men (Gr bostadsriitlsGreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lHgenheten upplitits till § andra hand, genom virdslishet dr
vallande till att det finns obwyra § lAgenbeten eller om bostadsdiiishavaren genom atl infe utan
nskiligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten hidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Yanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sédtt cller om bostadsrittshavaren eller den som
hostadsritten &r upplaten till i andra hand utséitter boende | omgivningen fir stémingar, inte iakttar
sundhet, ordning och goil skick eller inle Wljer bostadsritis[Greningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadseitishavaren inte lamnar tllirade Gl ligenheten péir bostadsrittisforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren intc kan visa cn giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om hostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som gir utéver det han ska gira enligt
bosladsritislagen och del masie anses vara av synnerlig viki [Gr bostadscitlsGreningen atl
skyldigheten fullgirs,

10, Brottsligt fiirfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for shdan niringsverksamhbet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt férfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds [or tllGlliga sexuella fGrbindelser mot erstining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor en dtgéird som anges 1 § 37 firsta eller andra

shychet,

En uppsfgning ska vara skriftlig,



Myttjanderitten fr inte forverkad, om det som lgger bostadscitishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Tunkt 3-5, 7-92 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 1| om hostadsvittshavaren efter
tillsiipelse 54 snart som méjligt videar dittelse.

Punkt 1-6, -9 och 11
Ar nyttianderitten enligt punlct 1 5, 7 9 eller 11 forverkad fir bostadsrilishavaren #ndé mibe skiljas lrn
ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaran vidiar rittelse innan bostadsrittsfiireningen har
sagt upp hostadsriittshavaren 811 avilyttning. Detta giller inte om nyijanderiilien dr Brverkad pd grond
av sfirakilt allvarlipa stirningar i boendet.

Bostedsriitishavaren fir inte beller skiljas (Hdn licenheien enlipt punkt 6 eller  om
bostadsriittsfireningen inte har sagt upp hostadsrittshavaren till avilytining inem ire ménader fin den
dag da bostadariileftreningen fick reda pd eft forhfillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten cnligt punkt 2 firverkad pa grund av drijsmél med belalning av Arsaveili eller aveift
for andeahandsupplitelse, och har hogtadsrittafiireningen med anledning av dotla sapgt upp
bostadsriittshavaren till avflytining, fir denne péd griond ay dréijsmilet inte skiljas frin Bgmbelen

1. omavgilien — néir det &r fifiga om en hostadslipenhet — betalas inom tre veckor frin det att
" bostadsriittshavaren har delgetts underrditiclse om miijlighelen all 3 tillbaka ligenbeten genom
ait betala avgiften inom denna tid, och meddelands om uppsigningen och anledningon i1l denna
har l&mnats till socialnmnden i den kommun diir lgenbeten 8 beldgen.

2. omavgillen — niir del @ [ign om en lokal — belalas inom vl veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att 3 tillbaks lgenhelen genotn
att betala avgilien inom denna id.

Ar del [rAga om en bestadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
hostadsriittshavaren har varit forhindrad alt betala avgillen inom den iid som anges i forsta stycleet 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har hetalats s34 snart det var
mdjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avigdrs i firsta instans,

Vad som sigs 1 firsta stycket giller inte om bostadscittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
hetala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser 1 84 hivg prad atl bostadsriillshavaren sldilipen inte bir
behilla lagenheten.

Beslut om avhysning tir meddelas tdigast tredje vardagen eflor nighngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren {8r heller inte sigas upp enlipgl punkl 3, om del dr frdga om en
bostadslagenhet, eller enligt punlkt 11, om bogtadsrittshavaren s snart som méjligt ansiiker om tillstind
hos hyresnfimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagl till
bostadsriittshavaren all vidia dittelse. Uppmaningen alt vidia réitielse ska ske inom tvA minader frdn den
dag dA bostadsrittsfareningen fick reda pd ett firhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

rumkt 7

Wid sfirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsigelsc om rittelse ska alltid ske om bostadaritien dr uppliten i
andra hand.



[rman uppsigning far ske av bostadsligenhet enligh punkt 7 ska socialnfmnden underriitias. Vid
sarskilt allvarliga stdmingar fr uppsdegning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialngmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas {rin Egenhelen enligl punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tvi mdnader fifin det att hostadsrittsfareningen fick
reda pd forhillandet, Om det brottsliga firfarandet har angetis till dtal eller om forundersékning har
inletts inom samma Gid, har bostadsrittsféreningen dock kevar sin viiet till uppsiigning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krall eller det rinsliga elfarandet har
avslulals pd ndgol annal séil.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligl nedan har skickats frin bostadsrittstéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stimingar | boendet

.

2. tillsdigelse att avhjalpa brist

3. uppmaning all belala insats cller upplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta ritelse

5. meddelande till socialnfimnden

. underrttelse till panthavare angdende obetalda avpifter till bostadsrittsfireningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekal medlemskap.

Andra meddelanden il medlemmarna sker penom anslag pd [amplig plats inom féreningens
lastighel, pd webbplals, genom brev cller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av [astighet eller lomtil.
Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsritsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombygenader av sddan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare fr ansika om inteckning eller annan inskriviing i
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomitritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
lar giltigheten av {Bljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fGr HSB;
. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

Far giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;
3. heslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,



4. beslut om éndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfiirbund beshitade normalstadgar fiir bostadsritsfireningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Omm et beslul innebér atl bostadsriitlsfGreningen begir sill utlride ur HSB blir beslutet giltigt om del
fattas pa tvéd pd varandra filjande foreningsstimmeor och pa den senare fireningsstimman hitriitts av

minst v tredjedelar av de réstande.
Vid uttride uwr HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firetagsnamn dndras utan tillimpning

av § 47,

§ 49 Upplosning
O bostadsrittsforeningen upplises ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarma 1 fivhallande 4l
bostadsriitisligenheternas insatser,

HSB Gota / HSB Riksférbund
Har denna dag godként dessa stadgar
vid delegationsbeslut av undertecknad
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