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Styrelsen for RBF Orebrohus 45 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsforening. Bos’@dsrﬁttsféreningen registrerades 1990-03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10.
Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Fodermarsken 2 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 34 légenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1992. Fastighetens adress #r Stallgatan 19 och Loftbodsgatan 18 i Orebro.

Foreningen har ett dvernattningsrum som kan hyras av medlemmar i féreningen.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 16
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal carportplatser med el 22
Antal p-platser med el 3
Total tomtarea 4270 m?
Total bostadsarea 2 900 m?
Arets taxeringsvirde 53 177 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 53 177 000 kr

Foreningen #r deldgare i Ladugardséngens Samfillighet. Foreningens andel &r 3,5 procent.
Samfilligheten administrerar p-platser i féreningens naromréde.

Fastigheten #r fullvdrdeforsakrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens ‘% W
fastighetsforsakring. §
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och underhall for 58 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har tillsammans med Riksbyggen upprittat en underhéllsplan och den visar en beréknad underhéllskostnad
pa totalt 24 601 tkr for de narmsta 30 &ren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 820 tkr (282 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 700 tkr (241 kr/m?) som &r planens
rekommenderade avsittning efter beaktande av redan avsatta medel i fonden.

Foreningen har utfort och planerar att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 20 tkr
Malningsarbeten 38 tkr

Planerade underhall under 2025

Under 2025 skall stamspolning av den andra fastigheten p& Loftbodsgatan slutforas. Berdknad kostnad cirka 20 tkr. i‘V‘
W
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Olof Wik Ordf6rande 2025

Ewa Kihlstrom Sekreterare 2025

Per Eriksson Vice ordforande 2026

Minka Sarajlic Ledamot 2026

Susanne Wallin Ledamot Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maja Kalamanda Suppleant 2025

Tomas Waldemariam Suppleant 2025

Stefan Eriksson Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, BoRevision AB Revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Erik Schorling 2025

Erika Lindblad 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen gor for rakenskapséret 2024 en forlust pa -58 tkr som &r 191 tkr béttre &n foregdende 4r.

I resultatet ingér avskrivningar med 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 316 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer och arets avgéende medlemmar till 3 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 47 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 627 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan q’
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten. [
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 2250 2258 2213 2167 1941
Resultat efter finansiella poster*™ —58 —249 21 445 —434
Resultat exkl avskrivningar 374 122 391 815 —-101
Resultat'exk1. avskrlvnlngar men inkl 396 447 178 358 553
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 21205 21392 22 606 22 501 23490
Arets kassaflode 258 —848 397 -1379 34
Soliditet %* 37 37 36 36 32

" 1 10
2}.1 savg'lft"andel i% av totala 96 95 95 96 105
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm uppléten med 754 758 742 727 710
bostadsréatt*
Arsavgift i % av totala intdkter*
Driftkostnader ki/kvm 383 515 458 308 542
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 363 376 353 308 253
Energikostnad ki/kvm* 195 194 163 146 126
Sparande kr/kvm* 149 181 241 281 255
Rénta kr/kvm 172 155 88 90 92
Skuldsittning kr/kvm* 4483 4483 4 828 4 828 5345
Skuldsait.t‘mng kr/kvm upplaten med 4483 4483 4808 4828 5345
bostadsratt™*
Rintekénslighet %* 5,9 5,9 6,5 6,6 75

N
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e Driftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa féreningens betalningsférméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kv for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala riantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat for 2024. Orsaken till detta &r framst hoga réntekostnader.

D4 foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gors bedémningen att det for
narvarande inte fir ndgra betydande negativa konsekvenser for féreningen.

Bedomning gors heller inte att det i dagslédget paverkar foreningens mdjligheter att finansiera féreningens framtida (
ekonomiska &taganden. hﬂt
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp yid 4800 btuan 3 195 000 3612107 1288 632 248 821
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 248 821 248 821
Reservering underhallsfond 700 000 ~700 000

lanspréktagande av

underhéllsfond =57:563 57 563

Arets resultat 58 165
Vid drets slut 3195000 4254 544 397 374 —58 165
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1039810

Arets resultat —58 165

Arets fondreservering enligt stadgarna —700 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 57 563

Summa 339209
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 339 209

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 250266 2258 186
Ovriga rorelseintikter Not 3 21 683 49 901
Summa rorelseintikter 2271 949 2 308 087
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 110 639 —1494 153
Ovriga externa kostnader Not 5 —317 037 —283 998
Personalkostnader Not 6 =73 146 =65 061
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —374 295 —370 326
Summa rorelsekostnader -1 875 116 -2 213 537
Rorelseresultat 396 833 94 550
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 65 060
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 43 047 40 561
Réntekostnader och liknande resultatposter —498 045 —448 993
Summa finansiella poster —454 998 —343 372
Resultat efter finansiella poster —58 165 —248 821
Arets resultat -58 165 —248 821 %W/
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 18 995 894 19 323 825
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 510 505 530410
Summa materiella anliggningstillgangar 19 506 400 19 854 235
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 51000 51 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 51 000 51 000
Summa anlidggningstillgangar 19 557 400 19 905 235
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 14 969 133 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 229 023 207 412
Summa kortfristiga fordringar 243 992 341 292
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1403 604 1145535
Summa kassa och bank 1403 604 1145 535
Summa omsiittningstillgangar 1 647 596 1486 827
Summa tillgéngar 21204 995 21 392 062 S“W
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3195000 3195 000

Fond for yttre underhall 4 254 544 3612107

Summa bundet eget kapital 7 449 544 6 807 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 397 373 1288 632

Avrets resultat —58 165 —248 821

Summa fritt eget kapital 339 209 1039 810

Summa eget kapital 7 788 752 7 846 917
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5500 000 4 000 000

Summa langfristiga skulder 5500 000 4 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 500 000 9000 000

Leverantorsskulder 86 017 95 735

Skatteskulder 3105 3973

Ovriga skulder Not 17 377 4927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 326 745 440 511

Summa kortfristiga skulder 7916 243 9 545 145

Summa eget kapital och skulder 21204 995 “
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 396 833 94 550
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 374 295 370 326
Utdelningar 0 64 040
771 127 528 916
Erhallen rinta 37799 41 581
Erlagd rénta —516 819 —397 210
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 102 549 -4 076
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —110 128 —16 935
Kassaflode fran den lopande verksamheten 284 528 152 276
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Justering anskaffningsvérdet solceller —26 459 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —26 459 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —1 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 258 069 —847 724
Likvida medel vid érets borjan 1 145 535 1993 259
Likvida medel vid érets slut 1403 604 1145 535
Kassa och Bank BR 1403 604 1 145 535 }W/
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska foérdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Byggnader (puts fasad) Linjér 25
Markinventarier automatiserade grindar Linjar 10
Taggystem Linjar 5
Solcellsanldggning Linjéar 20
Elmatare Linjér 10
Mark édr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1817 808 1817808
Hyror,forrad 6250 4 850
Hyror, p-platser 56 400 56 400
Brinsleavgifter, bostdder* 212 256 212 256
Vattenavgifter* 30 943 30 648
Elavgifter* 126 809 136 224
Summa nettoomsattning 2 250 266 2 285 226 )(M/

*ingdr i nyckeltalsberdkningen arsavgift per m2
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lokal- och tvittstugeintakter 12 982 19 087
Ovriga ersittningar 7 402 4838
Intdkter 6verskott solcellsel 1299 3235
Erhéllet elstod 0 21515
Forsidkringsersittningar 0 1227
Summa 6vriga rorelseintédkter 21683 49 901

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =57 563 —402 750
Reparationer —58 520 —115203
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —54 666 =57 796
Forsdkringspremier —55204 —46 428
Digitala tjénster —108 198 —108 166
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2200
Serviceavtal grinder, taggsystem —17 812 =17 497
Serviceavtal hissar —10 047 —9 435
Bevakningskostnader =5 844 —5439
Ovriga utgifter, varningsljus grindar =7 965 0
Sné- och halkbekdmpning —40 512 —65 515
Drift och forbrukning, dvrigt -8 500 -8 500
Forbrukningsinventarier —7 295 —14 331
Vatten —82 801 -89 972
Fastighetsel —186 766 —168 751
Uppvérmning —296 375 —302 983
Sophantering och atervinning =70 071 —73 831
Tradgardsskotsel —42 801 —9 756
Summa driftskostnader -1110 639 -1 494 153

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —263 421 —242 286
IT-kostnader -6 135 -4 178
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —13 438
Ovriga forvaltningskostnader -8 199 —6 744
Kreditupplysningar -1 875 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7163 -4 725
Kontorsmateriel -3 871 -3 369
Telefon -1710 -3 841
Medlems- och féreningsavgifter -3 264 -3 264
Bankkostnader —2 351 -2 140
Ovriga externa kostnader -300 —14
Summa oOvriga externa kostnader -317 037 —-283 998 \i
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =15 000 —15 000
Sammantridesarvoden —41 652 —34 089
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 900 -2 900
Sociala kostnader —13 594 —13 072
Summa personalkostnader —-73 146 -65 061
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —255076 —255076
Avskrivning Markinventarier —32 855 —32 855
Avskrivningar Tillkommande utgifter =40 000 =40 000
Avskrivning Installationer —46 364 —42 395
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-374 295 -370 326
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utbetalning dverskott fran samfillighet 0 64 040
Utdelning kapitalbevis Intresseforeningen 0 1020
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 65 060
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 17 104 28 691
Rénteintikter frén likviditetsplacering 22 492 11 600
Riénteintidkter fran hyres/kundfordringar 0 1
Ovriga ranteintikter 3452 269
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 43 047 40 561 }'\wi/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34 690 336 34 690 336
Mark 955 800 955 800
Tillkommande utgifter, puts 1 000 000 1 000 000
Markinventarier, automatiserade grindar 328 550 328 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 974 686 36 974 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader —16 574 450 —-16319 374
Tillkommande utgifter,puts —880 000 —840 000
Markinventarier,grindar —196 411 —163 556
—-17 650 861 -16 339 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —255076 —255 076
Arets avskrivning tillkommande utgifter =40 000 =40 000
Arets avskrivning markinventarier —32 855 —32 855
=327 931 -327 931
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 978 792 -17 650 861
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 995 894 18 368 025
Varav
Byggnader 17 860 810 18 115 886
Mark 955 800 955 800
Tillkommande utgifter, puts 80 000 120 000
Markinventarier,grindar 99 284 132 139
Taxeringsvdrden
Bostdder 52 800 000 52 800 000
Lokaler 377 000 377 000
Totalt taxeringsvarde 53 177 000 53 177 000
varav byggnader 37 000 000 37 000 000
varav mark 16 177 000 16 177 000 Y
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Installationer, taggsystem 89 068 89 068
Installationer, solceller 443 550 443 550
Installationer,elmétare 142 790 142 790
675 408 675 408
Arets anskaffningar
Installationer solceller justerat anskaffningsvérde 26 459 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 701 867 675 408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —144 999 -102 604
-144 999 -102 604
Arets avskrivningar
Installationer —46 364 —42 395
-46 364 -42 395
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -191 362 -144 999
Restvarde enligt plan vid arets slut 510 505 530 409
Varav
Installationer taggsystem 47 501 53439
Installationer solceller 377 330 377 017
Installationer elmétare 85674 99 953
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
102 st kapitalbevis i Intresseféreningen 4 500 kr 51000 51000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 51000 51 000
styrda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 14 969 11517
Momsfordringar 0 122 363
Summa oévriga fordringar 14 969 133 880 ‘{\{,W
[
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intékter individuell métning el-och vatten 46 208 45214
Upplupna rénteintakter 5249 0
Forutbetalda forsakringspremier 61 826 55204
Forutbetalda driftkostnader 2903 555
Forutbetalt forvaltningsarvode 71617 64 862
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 27 052 27 050
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 503 518
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 666 14010
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 023 207 412

Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Placering rdntebérande sparkonto 1 034 887 517 644
Transaktionskonto 243 559 602 900
Ovriga bankmedel 125 157 24 991
Summa kassa och bank 1403 604 1145 535

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 000 000 13 000 000
Lan med villkorséndring inom 1 ar =7 500 000 —9 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 5500 000 4000 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,65% 2025-01-28 6000 000 0 0 6 000 000

SWEDBANK 2,27% 2026-03-25 4000 000 0 0 4000 000

STADSHYPOTEK 4,00% 2025-01-01 1500 000 0 0 1500 000

STADSHYPOTEK 4,10% 2026-12-30 1500 000 0 0 1500 000

Summa 13 000 000 0 0 13 000 000

*Senast kénda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér

redovisas tva lan om 7 500 000 kr som kortfristig skuld.

Foreningen har dock inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens Ianefinansiering &r léngsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande é&r.

Forvintad skuld om 5 ér berdknas vara 13 000 000 kr.

Foreningen har som policy att géra amorteringar i samband med villkorséndringar

Stallda sdkerheter

2023-12-31

2022-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 377 4927
Summa o6vriga skulder 377 4927

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 72 234 91 008
Upplupna driftskostnader 1998 31960
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 1395
Upplupna elkostnader 26 497 23 257
Upplupna véarmekostnader 37012 48019
Upplupna kostnader for renhallning 2221 2255
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 76 047 65 061
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3425 0
Forutbetalda arsavgifter 107 310 177 556
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 326 745 440 511

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska st'aillning,gw
V

intréffat.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Orebrohus 45, org.nr. 7164531092

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus 45 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte inneh&ller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér aft utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ock§é informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. y W,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Orebrohus 45 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna 3tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
{ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

(rebro den 14 mars 2025

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stéimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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= Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F O re b ro h u S 4 5 for RBE Orebrohus 45 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ R“’W‘ﬁ‘\ el Livet
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