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Bostadsrattsforening Magnolian i Oxie
IE] 716406-8491

Forvaltningsberattelse

Styrelsen For Bostadsrattsforening Magnolian | Oxie, 716406-8491, med sdte | Oxie , far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

BostadsrattsFéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter For permanentboende om inte annat har avtalats, till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsratts-
Foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsréttsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-01. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
1981-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretaq.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och ovriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Christer Warnerup 2026
Ledamot Alexander Vellage-Thiesen 2025
Ledamot Eva Nilsson Skogo 2026
Ledamot Lisbeth Barkstedt 2026
Ledamot Ronald Nilsson 2026
Suppleant Mélé Akakpo 2025
Suppleant Niclas Hasselager Mélgaard 2025
Suppleant Wioletta Christensen 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Tanja Jorgensen

Ernst & Young AB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Jan Artursson, sammankallande & Lars Karlsson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas Férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Malmé Oxievang 1, Malmd Oxievang 4, samt Malmé Oxievang 5 | Malmé kommun med
darpa uppforda byggnader med 185 ldgenheter. Byagnaderna ar uppforda 1982. Fastighetens adresser ar
Lertegelvagen 6-108, Murtegelvagen 1-135, samt Stengodsvagen.

Foreningen upplater 185 bostadsratter fordelat pa 80 lagenheter och 105 smahus i form av kedjehus.
Foreningen upplater 54 parkeringsplatser, 48 garageplatser och 76 forrad med hyresratt. Foreningen hyr aven 13
parkeringsplatser och 72 garageplatser av Brinova. Foreningen har dven 3 gemensamhetslokaler.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 79 72 14
Total tomtarea: 42 661 kvm

Total bostadsarea: 18 002 kvm

Total lokalarea: 336 kvm

Total garagearea: 1682 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2023-07-11.

Forsdkring
Fastigheten ar Fullvardesforsdkrad i LansForsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring fFor styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantdr

Kabel-TV Sydantenn & Tele
Bredband Sydantenn & Tele
Avfallshantering Ragn Sells & VA-Syd

Elavtal avseende volym Fortum

Fijdrrvarme E.ON

Jour Orestads Industribevakning
Skadedjursbekampning Anticimex

Serviceavtal klottersanering Klottrets Fiende No. 1
Serviceavtal garageportar Kone

Serviceavtal Kabel-TV och Bredband Sydantenn & Tele
Serviceavtal VA Skanska Hogtrycksspolarna

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall
Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 546 484 kr (424 960 kr 2023) och planerat underhall

For3 475834 kr (2 574 059 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not
4 i resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen Foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som uppdateras arligen av Sustend. Underhallsplanen
stracker sig over 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 4 292 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 214 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2024-06-04. Styrelsen har under dret kontinuerligt hallit
protokollFérda sammantraden.

Styrelsens ord
Foreningen har under 2024 gjort en del nédvandiga underhallsarbeten:

e Bytt 56 koksflaktaggregat. Nya Flaktaggregat ar valdigt dyra och det tar nagra ar innan alla ar utbytta.
Samtliga ar nu utbytta.

e Tak till postboxarna.

e Bytt 30 trappsteg till trapporna.

e Satt upp ett staket utanfér garaget pa Murtegelvégen.

e Diverse markarbeten utférdes inom féreningen.

e Fdreningen har uppdaterat med nya vaxter i rabatterna.

e Renovering av P-dack samt garaget pa Murtegelvagen.

e Dranering av grasmatta Lertegelvidgen.

e Utfort OVK besiktning, service samt filterbyte i samtliga ldgenheter.

e Uppdaterat underhallsplanen.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 12 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 12 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 261 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
17 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade Foreningen 260 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid Féreningsstdamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 6 %.

| grundarsavgiften ingar vatten. Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter For bredband, kabel-tv och
varme.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rérelsens intakter, tkr 17132 16 321 15 540 15279
Resultat efter finansiella poster, tkr -360 105 -4 917 -6 464
Forandring av underhallsfond 816 1634 0 -2 235
Resultat efter Fondférandringar, exkl avskrivningar -113 -377 -3 567 -3 077
Sparande, kr/kvm 209 191 217 176
Soliditet, (%) -11 -11 -11 -6
Arsavaqift kr/kvm uppldten med bostadsratt 870 824 784 765
Arsavgifternas andel av totala rérelseintédkter, (%) 91 91 91 90
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 713 666 641 622
Lokalhyra, kr/kvm 18 49 13 17
Driftkostnad, kr/kvm 420 458 415 417
Energikostnad, kr/kvm 175 163 142 166
Ri3nta, kr/kvm 129 111 102 107
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 214 210 206 202
Skuldsattning, kr/kvm 6931 6 997 7 804 7877
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 7709 7782 7 852 7926
Rantekanslighet, (%) 9 9 10 10
Snittranta, (%) 1.87 1.43 1.31 1.36

MNyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i krfkvm, avsdttning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har Fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften,

Upplysning vid Forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rdkenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har Féreningen valt att hdja arsavgiften 2025-
01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 13719692 1633 941 - 22 BO6 921 105 105
Disposition enligt féreningsstdmma 105 105 -105 105
Avsattning till underhallsfond 4 292 000 -4 292 000
lanspraktagande av underhallsfond -3 475834 3475 834
Arets upplatelser 200
Arets resultat - 359 844
Vid arets slut 7379892 2450107 -23 517982 - 359 844
[ ] L] L ]
Resultatdisposition
Till Foreningsstammans Forfogande finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -22701 816
Arets resultat fére fondandring -359 844
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -4292 000
Arets iansprikstagande av underhallsfond 3475834
Summa dver/underskott -23 877 826
Styrelsen foreslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -23 877 826
Totalt -23 877 826

Vad betraffar fFéreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Viser om ditt hus!
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 14 138 650 13 355875
Ovriga rorelseintakter 3 2 993 427 2965073
Summa rorelseintakter 17 132 077 16 320 948
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -12 422 393 -12 163 906
Ovriga kostnader 5 -1171 124 -732 050
Personalkostnader 6 -331 700 -255 096
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 063 497 -1 152 208
Summa rorelsekostnader -14988 714 -14 303 260
RORELSERESULTAT 2143 363 2017 688
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 85 465 89 207
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 588 672 -2 001 791
Summa Finansiella poster -2 503 207 -1912 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -359 844 105 104
RESULTAT FORE SKATT -359 844 105 104
ARETS RESULTAT -359 844 105 104
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Bygagnader och mark 8,9 120750120 121813617
Summa materiella anldggningstillgangar 120750120 121813 617
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120750120 121813 617

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

KundFfordringar 3 834 0
Ovriga fordringar 27 551 50517
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 1268 955 640 695
Summa kortfristiga fordringar 1300 340 691212

Kassa och bank

Kassa och bank 71 7279 645 7472 549
Summa kassa och bank 7 279 645 7 472 549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 579 985 8 163 761
SUMMA TILLGANGAR 129 330 105 129 977 378
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7379892 7379692
Underhallsfond 2 450 107 1633941
Summa bundet eget kapital 9 829 999 9013633
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 517 982 -22 806 921
Arets resultat -359 844 105 105
Summa Fritt eget kapital -23 877 B26 -22 701 816
SUMMA EGET KAPITAL -14 047 827 -13 688 183
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 1213 104 055 927 95 006 667
Summa langfristiga skulder 104 055 927 95 006 667
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 104 055 927 95 006 667
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av [angfristiga skulder till kreditinstitut 12, 13 34712 593 45082 653
Leverantorsskulder 2 099 489 973 223
Skatteskulder 107 629 319608
Ovriga skulder 0 68
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 2 402 294 2 283 342
Summa kortfristiga skulder 39322 005 48 658 894
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 39322 005 48 658 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 330 105 129 977 378
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Kassaflodesanalys
Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2143 363 2017 688
Justeringar For poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1063 497 1152 208
Summa 3 206 860 3 169 896
Erhallen ranta 85 465 89 207
Erlagd ranta -2 588 672 -2 001 791
Kassafléde fran den lépande verksamheten Fére 703 653 1257 312
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -609 128 35988
Forandring av rorelseskulder 1033170 -25 385
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten 1127 695 1267 915
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna mark 200 500
Upptagna lan 20180000 19 474 434
Amortering av laneskuld -21 500 800 -20745 234
Kassaflade Fran Finansieringsverksamheten -1 320 600 -1 270 300
Arets kassafléde -192 905 -2 385
Likvida medel vid arets borjan 7472 549 7474933
Likvida medel vid arets slut 7 279 644 7472 549

Viser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen,

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgana.

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 20-125
Markanlaggningar 10-20
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 12 831592 11991936
Hyror lokaler 6 000 16 450
Hyror p-platser/garage 1246 123 1294 453
Ovriga objekt 54 935 53036
Totalt arsavgifter och hyror 14 138 650 13 355 875
Not 3. Ovriga rorelseintdkter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 3330 11 840
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 8 500 0
El 0 -214
Uppvarmning 2 369 B24 2 369903
Forsakringsersattningar 108 834 0
Overldtelseavgifter 17 075 23214
Ovriga int3kter 19 678 94 130
Kommunikation 466 186 466 200
Totalt dvriga rérelseintdkter 2993 427 2 965 073

Viser om ditt hus!

13 (18)



Bostadsrattsforening Magnolian i Oxie

IEI] 716406-8491
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 150 527 146 976
Uppvarmning 2 126 541 2126 888
Vatten och avlopp 1223760 988 641
Avfallshantering 257 385 400 586
Teknisk Forvaltning 2176 606 2073756
Serviceavtal 238 681 235179
Besiktningskostnader 41179 166 987
Systematiskt brandskyddsarbete 34 007 6 888
Snordjning 46 125 78 884
Bevakningskostnader 88 250 70101
Kommunikationskostnader 548 425 456 789
Forsakringar 215838 199 730
Forbrukningsmaterial 60 505 100 956
Hyreskostnader 0 948 552
Fastighetsavgift/fFastighetsskatt 1192 245 1163 975

8 400 075 9 164 887
Reparationer
Huskropp 41 907 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 24 485 0
Lokaler 0 6552
Markytor 32913 60 016
Klottersanering 0 5158
Vattenskador 192 190 192 082
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 109 003 11952
VA & sanitet, installationer 30 295 44 727
Varme, installationer 75105 36 313
Ventilation, installationer 0 15349
El, installationer 24 463 5759
Tele/TV/porttelefon, installationer 5437 8 458
Garage och p-platser 10 686 38 594
546 484 424 960
Planerat underhall
Huskropp, tak 0 32 590
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 898 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 13900 283 063
P-platser/garage 880 321 0
El, installationer 0 68 378
Virme, installationer 0 84 427
Ventilation, installationer 2029725 1708713
VA & sanitet, installationer 4152 0
Markytor 540 838 396 888
3 475834 2574059
Totalt Fastighetskostnader 12 422 393 12 163 906
14 (18)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 351638 358 681
Revision 32775 27 700
Tele och post 10 656 12 623
Sjalvrisker vid skada 0 11283
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 6553
Jurist- och advokatkostnader 64 547 250 046
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 4170
Kontorsmateriel och trycksaker 1612 7097
Bankkostnader 4118 975
Hyra av anlaggningstillgangar 671111 11 971
IT-tjanster 8756 7164
Ovriga externa tjanster 13 125 27125
Ovriga externa kostnader 12 786 6 662
Totalt dvriga kostnader 1171124 732 050
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 277 587 213 000
Sociala kostnader 54113 42 096

331700 255 096
Totalt personalkostnader 331700 255 096
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
ST e J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1021796 1110 507
Markanlaggningar 41701 41701
1063 497 1152 208
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1063 497 1152 208

Viser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Byggnader 93 545 264 93 545 264
Mark 55 868 300 55 868 300
Markanlaggningar 637 219 637 219
Utgaende anskaffningsvarden 150 050 783 150 050 783
Ingdende avskrivningar
Byggnader -27 928 905 -26 818398
Markanl3aggningar - 308 261 - 266 560
Arets avskrivning pa byggnader -1021796 -1110 507
Arets avskrivning pa markanlaggningar -41 701 -41701
Utgaende avskrivningar -29 300 663 -28 237 166
Utgdende redovisat virde 120750 120 121813 617
Varav
Byggnader 64 594 563 65616 359
Mark 55 868 300 55 868 300
Markanlaggningar 287 257 328958
Taxeringsvdrden
Taxeringsvdrde byggnader 155 896 000 154 475 000
Taxeringsvarde mark 94 796 000 81 462 000

250692 000 235937 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 244 520 000 229 765 000
Lokaler 6172 000 6172000

250692 000 235937 000
Not 9. Staillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 144 174 000 144174 000
Summa: 144 174 000 144 174 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1 268 955 640 695
Summa 1268 955 640 695
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 2 990 7 600
Transaktionskonto Handelsbanken 7 276 655 7 464 949
Summa 7 279 645 7472 549
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34712 593 45 082 653
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 71942 994 72 308 034
Forfaller senare an Fem ar fran balansdagen 32112933 22 698 633
Summa 138 768 520 140 089 320
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Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2024-05-10 0,80 % 0 15900 000
SBAB 2027-05-10 1,03 % 40 000 000 40 000 000
Swedbank 2026-09-25 1,16 % 22 033 600 22 502 400
SBAB * 2025-12-11 3,18 % 10 086 000 0
SBAB 2032-11-09 3,01% 10 094 000 0
SBAB 2030-05-09 1,30 % 13 548 633 13548 633
SBAB 2030-05-20 3,73% 9225 000 9275000
SBAB 2024-03-08 1,40 % 0 8 476 853
SBAB 2024-12-11 0,98 % 0 20212 000
Danske bank 2026-05-02 3,89 % 9974 434 10174 434
SBAB ** 2025-03-10 4,31 % 7 906 B53 0
SBAB 2025-05-12 419 % 15900 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 138 768 520 140 089 320

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r Féreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktdr och

lanen Forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
** Lanet amorterades med 1 500 000 kr och kapitalbands 3 ar, med en rénta pa signeringsdatum pa 3,16 %.

Not 14. Upplupna kostnader och Forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 301 215 216 300
Upplupna rantekostnader 158 299 92 812
Forutbetalda intdkter 1265 407 1269 448
Upplupna revisionsarvoden 28 875 23600
Upplupna kostnader 648 498 681 182
Summa 2402 294 2 283 342

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforening Magnolian i Oxie
lE] 716406-8491

Underskrifter

Oxie enligt de datum som Framagar av vara elektroniska underskrifter.

Christer Warnerup Alexander Vellage-Thiesen
Ordforande Ledamot

Eva Nilsson Skogo Lisbeth Barkstedt
Ledamot Ledamot

Ronald Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Magnolian i Oxie, org.nr 716406-8491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Magnolian
i Oxie for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 decemner 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&ér den interna kontroll
som den beddmer ar ndvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hiigre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en ftirstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en fbrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: e041cd291e724b0beddebalsdd2%37e204 19323760064 2122c0d 282617 c296a17 152144 BecTecbif9511d32d2a6685a910ec118610cadbfh231812643a15b



EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Magnolian i Oxie for
ar 2024 samt av f{drslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fbrsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter,. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller féirsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr fGrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens forslaqg till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrdttsiagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde
fordelas som kostnader over de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byganad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de drliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar For det yttre underhallet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Fﬁl‘EI’ﬂI’TQSStEITIﬂ'IE

Foreningsstdamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga Fordandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om foreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
Faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intakter uppkommer om Féreningen vantar sig en inkakt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten bor vara tillrackligt for akt tdcka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa foreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning over Foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt réakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadaar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet, Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stdllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i fForeningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fFonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsatgarder som ligger inom bostadsratts-
Foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov For att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det l3ngsiktiga underhallet av Fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta For manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrédkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdakningen samt noter aterges i
fForvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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