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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Firma

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 1 med Organisationsnummer
746000-2285.

Adress dr Sofierogatan 4 E, 212 17 Malmé.

E-mail: styrelsen@svenstorp|.se

Hemsidans adress dr: www.svenstorpl .se.

Foreningens andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta ligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1943-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet utgérs av tre byggnader pd tomten nr 4 i kvarteret nr 52 Asgard i
bostadsomradet Ellstorp i Malmo. Tomten avgrinsas av gatorna Idaborgsgatan, Ellstorpsgatan
och Sofierogatan.

De tre husen benimns inom foreningen som Hus A, Hus B och Hus C.

Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Asgard 4 1943 Skéne 14n, Malmé kommun
Byggnadsir och ytor

Fastigheterna utgdrs av 3 flerbostadshus med fyra vaningar. De byggdes under dren 1944-46
och ritades 1943 av Fritz Osterlind. Fastigheternas totala yta (ldgenhetsyta) ar enligt
taxeringsbeskedet 7472 m*.
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Ligenheter, lokaler och parkeringsplatser

Féreningen uppliter 125 ligenheter med bostadsratt samt uthyrning av 37 parkeringsplatser

Lﬁgenhetsfc‘)rdelning for bostadsritter samt lokal och antal p-platser

2 rok 86st 4532 m2 T
3 rok 38st 2692 m2

10 rok Ist 248 m2

Totalt 125st 7472 m2

P-platser 37st

I de tre fastigheterna finns dven nedanstiende lokaler och gemensamhetsutrymmen:

Lokaler/Gemensamma utrymmen Kommentar
Styrelserum inklusive kontor Lokal om 2 rum och pentry i kéllarplan, Soﬁeroﬁ
4E
Vaktmastareutrymme inkl dusch Hus B, nedgang vid Miljohuset
Lokaler for extern uthyrning Killarforrad/lokaler i kdllarplan
Lokaler for intern uthyrning Killarforrad/lokaler i kéllarplan
Tvittstugor En per hus samt en extra 1 Hus A
Cykelkallare Finns i kéllarplan 1 varje hus
Kallare Kallarforrad till varje lagenhet
Vind Vindsforrad till varje lagenhet.
Fastighetsforsikring

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade genom Lénsforsékringar, Skéne. I forsdkringen ingar
foljande:
e Egendomsforsakring (fastighetsmaskinskada, husbocksforsakring och fullserviceavtal
vid sanering) Hyresforlustforsakring
e Ansvarsforsakring som fastighetsagare
e Ansvarsforsakring for styrelsen

Vi har dven en skadedjursforsikring genom Lansforsakringar Skane.

Styrelsen informerar om att det dr obligatoriskt att varje medlem tecknar bostadsrittstillagg
utover vanlig hemforsdkring.
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Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan och som loper 16 ar framét. Styrelsen uppdaterar
underhallsplanen érligen.

Tidigare genomfort underhdll och installationer

Ar
2001-2002
2004-2005

2005

2005

2005
2005
2006
2006
2006

2008

2008
2008

2009
2009

2009
2009

2009-2010
2012
2012
2012

2013

Atgird

Elsanering inkl byte av elledningar och
proppskap i samtliga ldgenheter och
gemensamhetsutrymmen

Installation av nipplar pa element for att
ge en jimnare virmefordelning
Ombyggnad av kéllarlokal till
styrelserum och kontor, samt
duschutrymme (Lédgenhet som tidigare
anvindes for detta dndamal sdldes
2006)

Spolning av avloppsstammar inkl
filmning for att faststilla att de &nnu ¢j
ar i behov av renovering/byte

Byte av nyckelsystem pa samtliga
externa dorrar

Malning av véggar i trapphus, géller
alla tre husen

Byte/Reparation av trappracken

Sista steget i digitalisering av TV-nitet
Installation av

héghastighetsinternet, dragning av
fiberkabel fram till station i hus
Obligatorisk ventilationskontroll
genomford (OVK)

Energideklaration genomford

Nit (forhindra fagelbon) &r monterade
pé skorstenar

Byte av dorrar till killarutrymmen
Renovering av socklar, byte av
kéllarfonster

Statusbesiktning av avloppsstammar
Genomgéng och forbittring av
brandskyddet

Reparation och byte av samtliga tak,

3 nya tvittmaskiner i A-huset
Genomgéng och uppfrischning av
tvittstugor och torkrum (efter behov)
Garden mellan B- och C-huset har
gjorts vid (nya grisbelagda slénter)
Uppfrischning av p-platser

2013
2014
2014

2014

2014

2015

2015
2015
2015

2015
2015

2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018

2018
2018
2019
2020

2021

2022
2022
2022

2023
2023-2024
2024
2024

Arendereferens: 3262534

3 nya tvittmaskiner i B-huset
Vippkontakter i entréerna
Framtid for lekplats bestims pa
arsmotet
Killarbelysning ses éver
elbesparingsmojligheter
Ersittningstrid utanfor A-huset for de
som foll 1 hoststormen
Installation av inspektionslucka i
kaklade badkar.
Piborjat arbete med utemiljon.
Nya torkskdp i tvittstugor.
Kontroll av varmvattenreturen och
byte av avstingningsventiler.
Renoverat och byggt ut miljohuset.
Beskurit det stora tridet mellan A och
B huset.
3 killardGrrar utbytta.
Ny uteplats mellan A och B hus.
Réttfillor installerade i1 avloppen.
Nya tryckknappar i alla hus.
Reling av alla avlopp
Asfaltering av p-platser samt breddning
Digitalisering av kallarddrrar och
tvittstugor
Modemiserat all ytterbelysning till led.
Gemensamt bredband installerat.
Modemisering av virmesystem
Milning av killarutrymmen samt
husgrunder
Nya vindsdorrar samt digitalisering av
dessa
Nya cykelstill
Brandskyddet uppgraderat
Obligatorisk Ventilationskontroll
genomford (OVK)
Planterat nya trdd och buskar
Fiberinstallation i samtliga hus
Byte till LED-belysning i trapphus
Samtliga brandsldckare utbytta
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Styrelsens arsherittelse for 2024.
Under 2024 har vi haft ett lugnt 4r vad det giller skador.

Styrelsen har aktivt deltagit i allt arbete sa ingen konsult har behovt anlitas.

Vira avgifter ligger fortsatt pa en vildigt bra niva.

Vad har styrelsen gjort under 2024
Kontrollerat och betalat fakturor
Skott allt vad giller in- och utflyttning
Hanterat pantforskrivningar
Hanterat namnbyte portar och dorrar
Miklarkontakter
Hantering av portnycklar och taggar
Myndighetskontakter
Skott hyresavierna och delat ut
Tagit in offerter och forhandlat avtal
. Brandtillsyn
. Medlemskontakter vid storningar
. Hamtat och ldmnat diverse material till foreningen
. Beredskap for diverse akuta felanmélningar
Arbetat for att halla sig ajour géllande bostadsréttsforeningar

W O g B D

e e e )
_.z;wr\.)»—o

Vid arsmotet 2024 blev tva personer inrdstade i1 styrelsen.

Planerat underhall och installationer 2025
Utbyte av tvattmaskiner i A-huset och torktumlare 1 samtliga hus.
Renovering och malning av milj6huset.

TV och Internet

Foreningen har gruppavtal via Sydantenn Tele AB dar det ingér cirka 15 TV-kanaler samt
bredbandsuppkoppling via fiber (1000/1000 Mbit/s).

Fastighetens forvaltning, underhill och stidning

Foéreningen har ett avtal med Lars Hansson i Skdne AB for fastighetsskotsel sasom underhall,
reparation och stidning samt trédgérdsskétsel. Reparationer utanfor fastighetsskotarens
omréade kops in vid behov.
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Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett av foretaget LR Revision & Redovisning Helsingorg
med Rickard Julin, auktoriserad revisor frin LR Revision & Redovisning Helsingborg, som

kontaktperson.

Lagenhetsforteckning, avisering av avgifter och den I6pande ekonomin skots i styrelsens regi.
Avisering av manadsavgifter sker kvartalsvis. For extern revision ar Rickard Julin hos LR
Revision & Redovisning Helsingborg vald och for intern revision véljs tvd medlemmar som
ordinarie interna revisorer och hégst tva suppleanter vid arsstimman for att ansvara for
genomgang av drets rdkenskaper och protokoll.

Overlatelser

Av foreningens medlemsligenheter har det under aret dverlatits 16 stycken. Det har under aret
inte skett ndgra avsagelser av bostadsratter.

Styrelsens sammansattning

Namn Befattning Invald/Omvald Vald pa (ar)
Jan-Ove Lundkvist Ledamot 2023 2
Suzanne Flink Ledamot 2023 2
Alexander Eriksson | Ledamot 2023 2
Fredrik Nilsson Ledamot 2024 2
Edwin Ek Ledamot 2024 2
Olga Fridgeirsdottir | Suppleant 2024 1

Vid ordinarie stimmomote 2024 valdes Fredrik Nilsson om som ledamot pa 2 ar. Edwin Ek
valdes som ledamot pa 2 ér. Olga Fridgeirsdottir valdes som suppleant pa 1 ar.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit samtliga ledaméter 2 i forening.

Revisorer
Extern revisor:

Interna revisorer:

Rickard Julin

Lars Persson, ordinarie
Lennart Sandberg, ordinarie

Arendereferens 3262531
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Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over revisorernas
eventuella anmérkningar.

Valberedning

Vid ordinarie stimmométe 2024 valdes foljande till att inga i valberedningen:
Linda Bylund

Stimmor

Ordinarie fSreningsstimma hélls 2024-06-04 dr rstlingden faststalldes till 18. Ordinarie
foreningsstdimma skall hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Minst tvéd veckor fore stimman halls skall redovisningshandlingarna och revisionsberittelsen
héllas tillgéngliga for medlemmarna.

Varje medlem har en rost och dgs en bostadsritt av mer dn en person har dessa personer
tillsammans en rost.

Medlem som 6nskar inkomma med en motion som ska behandlas pé ordinarie
foreningsstimma ska lamnats till styrelsen innan februari ménads utgéng.

Foreningens ekonomi

Foéreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 2024. Minst en médnad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen dverldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besti
av resultatrakning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

Flerarig underhallsplan finns. Enligt planen ar det planerade underhallsarbeten fram t.o.m. ar
2040.
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Historiska avgiftsindringar.

Ar Andring Procent
2014 Hojning 1%
2015 Hojning 1%
2016 Hojning 1%
2017 Hojning 3%
2018 Hojning 3%
2019 Hojning 0%
2020 Hojning 0%
2021 Hojning 0%
2022 Hojning 2%
2023 Hojning 4%
2024 Hojning 4%
2025 Hojning 2%

Fastigheternas marknadsviérde dr avsevirt hogre én nuvarande lan. Styrelsen har i &r valt att
amortera pa samtliga befintliga 1an och vid behov enligt underhéllsplanen, kommer man att ta
upp nya ldn motsvarande amorteringen.
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Resultat och stillning

Har f6ljer en kort sammanstillning av foreningens resultat de senaste fem aren.

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning Tkr 5566 5282 5104 4995 5002
Rorelseresultat Tkr 690 767 684 393 858
Resultat efter finansiella poster Tkr 200 252 462 245 675
Balansomslutning Tkr 15 637 15759 15 837 15637 16327
Skuldsittning kr/kvm 1493 1545 1596 1647 1766
Sparande kr/kvm 94 96 121 85 142
Rantekinslighet 2,16% 2,34% 2,50% 2,64% 2,839
Energikostnad/kvm 267 267 237 230 214
Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm 691 660 638 625 623
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter 93% 92% 93% 93%  92%
Soliditet 19% 19 % 17 % 14% 12%
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingéng enligt
faststdlld balansrikning: 91925 2 300 000 327 436
Resultatdisposition enligt beslut 200 000 51611
av foreningsstimman
Arets resultat 359313
Belopp vid érets utgéng D1 925 2500 000 738 360
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Dispositionsforslag

Forslag till disposition betréffande foreningens vinst

Balanserat resultat 379 047
Arets resultat +359 313
738 360

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond 300 000
Balanseras 1 ny rikning 438 360
738 360

Yttre underhallsfond uppgar darefter till 2 800 000 kr.

Betriffande mer detaljerade uppgifter géllande foreningens resultat och stdllning hinvisas till

foljande resultat- och balansrikningar med noter.

Arendereferens: 3262534
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Kassaflsdeanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen riinta

Betald rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Fire forindringar av rorelsekapital

Férindringar av rorelsekapital
Forindring av kundfordringar

Forandring av 6vriga kortfristi ga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode/F orandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Arenderefer

2024

849 950
499 034
33010
-523 647
0

858 347

34 840

63 466
118 219
=35 380
1019 493

-383 860

34 617
1663211
1697 828

2023

766 504
466 837
37530
-552 423
8750
727 198

- 8413

-63 758
-57 839
103 393
700 582

-257 578
-257 578

-383 860
-383 860

59 144
1 604 067
1663 211
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Resultatriikning
Not 2024-01-01
-2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning 2 5502 859
(vriga rorelseintakter ? 63 100
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3 3708 817
(vriga externa rorelsekostnader 3 215511
Personalkostnader 3 2292 647
Avskrivningar 5 -499 034
Summa rorelsekostnader -4716 009
RORELSERESULTAT 849 950
FINANSIELLA POSTER
Rinteintakter 33011
Rintekostnader 4 -523 647
-490 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 359 313
BOKSLUTSDISPOSITIONER 0
RESULTAT FORE SKATT 359 313
SKATT 0
ARETS RESULTAT 359 313

Arenderetorens 3262534

2023-01-01
-2023-12-31

5282275
97 074
5379 348

-3677170
-192 754
-276 083
-466 837

-4 612 844

766 504

37 530
=552 423
-514 893

251 611

251611

251 611

Sida 12 av 20



o
DAY SVENSTORP N1

FARLIVY P dln
Wby Wby
LT Y ST I
PO CEANGEA W
ANEAGCININGR TN ANGA N
A L e
L R T T
L e Y TR e I T T
VA YO el b g
ST T T L T T LT

NEINIARA ANTAGGININCITEE L GANGEAN

OMBATYNINGEVIEGANGAR

ORIV Int i veybngae

e i

O e

ey R T R O
HA I on sy g fnady b

Inani el sk
TR TR I

HUNNA OMEATENINGEVEELGANGAR

HUNMNIA T GANGAR

AR 111 B P

LLENERT

EREERLI
TR
()
ENTLURIT

A WA B0

il 00l
(7114
(Ul ool
160 770

| U7 Wl
|07 NN
1067 60A

(LRI

EERERT

RRNE
LENAL
LA N

1A 737 W)

1A 737 Nl

us A
LLRTIT
FIRRVY:
AN

INURIIY
RN
1041 303

LRLUE

Blila 18 av R0




a0

3RF SVENSTORP NR1

746000-2285

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

91925

2 500 000

2591 925

379 047
359313
738 360

3330285

10 744 634
10774 634

383 860
324 669
26313
11787
945318
1 691 947

12 446 581

15 796 866

Arendereferens: 3262534

2023-12-31

91 925
2 300 000
2391925

327 436
251611
579 047

2970972

11158 494
11 158 494

383 860
206 450
21426
8563

1 008 809
1629 108

12 787 602

15758 574
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Féreningens drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de beloppen varmed de beriknas inflyta.

Anlidggningstillgdngar

Anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gérs enligt systematisk plan 6ver tillgdngarnas forvantade
nyttjandeperiod enligt nedanstiende.

Avskrivningstider
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5-10 ér

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not
nedan.

Definitioner till nyckeltal

Skuldsittning kr/kvm = riantebédrande skulder/antal kvm

Sparande kr/kvm = (érets resultat + avskrivningar)/antal kvm
Rintekinslighet = rantebdrande skulder / intékter frdn arsavgifter
Energikostnad/kvm = taxebundna kostnader / antal kvm

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm = intdkter frén arsavgifter / antal kvm

Arsavgifterna ander av totala rorelseintikter = intdkt fran &rsavgifter / totala rorelseintikter
Soliditet = eget kapital / totalt kapital

Sida 15 av 20
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Belopp dr i kronor om inte annat anges,

NOT 2

RORELSENS Intiikter
Arsavgifter — Lagenheter/lokaler
Bredband

Hyresintakter - Parkering
Medlemsavgifter for intride
(Ovriga intakter

Summa

NOT 3

RORELSENS KOSTNADER

Drift — Underhall/Reparationer
Fastighetsskotsel, stidning och sophdmtning
Underhall och reparationer av fastighet
Underhéll och reparationer av tvittstuga
Underhall och reparationer av VVS

Relining

Summa

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Virmekostnader
Vattenkostnader

Summa

Fastighetsskatt

2024
5144 267
240 000
124 487
23 500
33 675
5565929

570 289
94 009
16 981
31075
56 250

768 604

218 439
1 389 840
446 643
2 054 922

203 750

Arendereferens: 3262534

2023
4932 987
240 000
118 871
13 000

74 491
5379 348

770 955
57 100
10 559
15926

0

854 540

171 436
1412 005
414 513
1997 954

198 625

Sida 16 av 20



f'rd/\
746000-2285
Ovriga driftskostnader 2024 2023
Programavgifter TV utbud 341 130 430270
Forsakringar 93 592 86 869
Ovriga driftskostnader 246 820 108912
Summa 681 542 626 051
Summa driftskostnader 3708 819 3677170

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Konsultarvoden ekonomi och redovisning 148 348 145 004
Diverse administrativa kostnader 67 164 47 751
Summa 215 512 192 754

Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode 165 000 165 000
Extra arvode 55 000 45 000
Revisionsarvode, foreningsvald 6200 6 200
Arvode valberedningen 4700 4700
Sociala kostnader 59 141 52 628
Ovriga personalkostnader 2 606 2553
Summa 292 647 276 083

Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivning byggnader 389 708 389 708
Avskrivning inventarier och verktyg 109 326 77129
Summa 499 034 466 837
RORELSENS TOTALA KOSTNADER 4716 009 4 612 844
NOT 4

RANTEKOSTNADER

Ovriga ranteintikter -33010 -37530
Rintekostnad, lan 523 646 552 423
Summa 490 636 514 893
NOT 5
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Py

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Byggnader

Mark

Summa

NOT 6
Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Arets inkop

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024

19517 607
19517 607
-6 400 643

-389 708
-6 790 351

12 727 256

60 000 000

35 000 000

95 000 000

487 319
601 015
257 578
1345912

-134 580
-109 326
-243 906

1102 006

Arendereferens: 3262534

2023

19 517 607
19 517 607
-6 010 935

-389 708
-6 400 643

13 116 964

60 000 000

35 000 000

95 000 000

487319
0
0
487 319

-57 451
-77 129
-134 580

352739
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Rintesats
SPINTAB 2* 3,182%
SPINTAB 3* 3,539%
SPINTAB 5* 3,182%
SPINTAB* 3,182%
SPINTAB* 3,539%

*Rorligt lan med rdnta som justeras var 3:e manad

2024
Belopp

1 898 494
920 000

1 440 000
3 440 000
3460 000
11 158 514

2023
Belopp
1962 354
1 000 000
1 520 000
3520 000
3 540 000
11 542 354

Forfaller inom ett ar 383 860 kr, forfaller inom 2 — 5 ar 1 535 440 kr och forfaller senare an 5 ar

9239 214 kr.

NOT 8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Ovriga interimsskulder

Sociala avgifter

Upplupna rantor

Upplupna arvoden

Forutbetalda avgifter och hyror
SUMMA

NOT 9

STALLDA SAKERHETER AVSEENDE
EGNA SKULDER

Uttagna pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Arender eterens

2024
262 215
34 845
29 356
110 900
508 002
945 318

16 434 000
Inga

3262534

2023
320 181
34 845
45059
110 900
497 824
1008 809

16 434 000
Inga
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Malmé den 2025

jan-Ove Lundkvist
Styrelsens ordforande

Suzanne Flink

Alexander Dorling Eriksson

Vir revisionsberattelse har avgivits den

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
LR Revision & Redovisning Helsingborg

Lennart Sandberg
Av foreningsstimma vald revisor

Fredrik Nilsson

Edwin Ek

2025 i Malmo

Lars Persson
Av foreningsstimma vald revisor
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