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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Haljuteberget | Uddevalla med sate | UDDEVALLA org.nr. 758500-0701 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1952. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-05.

Foreningen dger och forvaltar
Fareningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
U-A HALJUTEBERGET 1 1954-01-01 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsékringsavtal galler to.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
139 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7562
107 p-platser 0
14 garageplatser 269
Totalt 260 objekt 7831

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 1 rok, 78 st 2 rok, 21 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Alexander Bloom Ordftrande
Lars Andersson Ledamot

Lars Johansson Ledamot
Johan Schewenius Ledamot

David Olsson Ledamot

Erich Raupach Suppleant
Anders Olausson HSB Ledamot
Camilla Thelin HSB Suppleant

I 'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Alexander Bloom, Lars Johansson, Johan Schewenius och Erich
Raupach.

Firmatecknare har varit: Lars Johansson, Johan Schewenius, David Qlsson och Alexander Bloom, tva i férening.

Revisorer har varit: Bo Helgesson vald av foreningen, samt en av HSB Riksfarbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Gunnar Skoglycke, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-12-05. Pa stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2022-07-01 med +4%,

En féréndring av arsavgiften med +7,7% per 2023-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-04-13.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret:

» Reviderad Branddokumentation och komplettering/utbyte av brandskyddsutrustning i samtliga kallarkorridorer,
tvattstugor, torkrum och diverse andra lokaler,

= Utdkning av antalet laddstationer for elbil, det finns nu totalt 4 st pa vart omrade.

= Konvertering av belysningen utanfér och i trapphusen till LED.

+ Forbattringar utemiljo vid lekplats.

= Ettlan pa 9 450 000 kr omplacerades i maj 2023 till Swedbank. Lanet fordelades pa tva lan varav det ena 16per med 90
dagars ranta och det andra lanet bands pa 3 ar med en ranta pa 3,98%.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

+ 1996
2004
« 2007

Stamrenovering
Omdragning av el
Inglasning av balkonger

+ 2015-2018 Ny lekplats, sophus, ny asfalt och utdkning av p-platser

= 2018
= 2019
« 2020
» 2020
= 2020
- 2020
+ 2020
+ 2020
« 2020
« 2022

2022

Stamspolning
Relining

Fonsterbyte inklusive fonsterbalkar och fasadrenovering
Tillaggsisolering vindar och komplettering brandskydd pa vind

Dagvattenspolning

Renovering tak inklusive rengdring ach rivning skorsten

Byte av entre- och kallardorrar och garageportar
Igensattning sopnedkast

Installation av passagesystem inklusive tvattstugebaokning

Individuell matning och debitering av el
Byte av radiatorventiler

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

+ Faorandring lokaler, Tva lagenheter, nytt vicevardskontor och dvernattningslagenhet.
+ Byte av VVC-pump.

= Analys av mojliga energibesparingar i fastighet. Exempelvis andring i torkrum.

* Konvertering av belysningen till LED i resterande delar av fastigheten.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 145 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 144,

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/lkvm 226 221 162 261 280
Skuldsattning, kr/kvm 5593 5712 5843 5578 3 166
Rantekanslighet, % 8 8 8 9 5
Energikostnad, kr/kvm 205 179 167 185 185
Driftskostnad, kr/lkvm 478 449 435 419 520
Arsavgifter, kr/kvm 724 695 695 695 695
Totala intakter, kr/kvm 863 779 781 770 862
Nettoomsattning, tkr 6343 5889 5906 5827 5859
Resultat efier finansiella poster, tkr 184 108 216 870 1197
Soliditet, % 16 185 15 14 21

Farklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar,

1
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jdmférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmagjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebadrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 242 159 0 0 242159
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7435836 0 443 636 7879472
S:a bundet eget kapital, kr 7 677 995 0 443 636 8121631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 207 562 107 709 -443 636 -128 365
Arets resultat, kr 107 709 -107 709 184 332 184 332
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 315271 Q -259 304 55967
S:a eget kapital, kr 7993 266 4] 184 332 8177598

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 480 000 kr samt ianspraktagande skett med 36 364 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprakiagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 315 271
Arets resultat, kr 184 332
Reservation till underhallsfond, kr -480 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 36 364
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 55967

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 55967

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsidtining Not 2 6 343 186 58ER 713
Ovriga rorelseintakier Not 3 179 574 11156
SUMMA RORELSEINTAKTER 6522 760 5 8§99 879
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3611 780 -2955 220
Underhall enligt plan Naot 5 -36 364 -55772
Ovriga externa kostnader Not b -429 821 -444 242
Personalkostnader och arvoden Not 7 =345 329 -430) 838
Av- och nedskrivningar av matenella anliggningstillgangar Not 8 -1 485 664 -1 510800
SUMMA RORELSEKOSTNADER -53911938 -5 396 871
RORELSERESULTAT 610 802 503 008
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikier och liknande poster 6% 801 26933
Rintekostnader och liknande resultatposter -495 886 421 672
Ovriga finansiella poster Naot 9 -385 -560)
SUMMA FINANSIELLA POSTER -426 470 -395 299
ARETS RESULTAT 184 332 107 709

TILLAGGSUPPLYSNING

Arets resultat 184 332 107 709
Reservering till fond fr yttre underhall -480 000 -480 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 36 364 55772
Overforing till balanserat resultat =259 304 -316 519

ép
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagacnde nyanliggningar

Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avridkningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kovifristica fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korifristica placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-06-30 2022-06-30

Not 10 45634 172 46 838 719
Not 11 0 ]
Not 12 97 246 134 230
45731 418 46 972 949

Not 13 500 500
500 500

45731918 46 973 449

2052 | 408

894 694 1288 577

Not 14 77 321 10 469
Not 15 160 627 127 747
1134 694 1428 202

Not 16 4900 000 4 000 000
4900 000 4000 000

6 034 694 5428 202

51 766 612 52 401 651
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond [or ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapiral
Balanserat resultat

Arets resultat

Sunrma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiza skulder

Skulder till kreditinstitur

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiea skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 2]

2023-06-30 2022-06-30
242 159 242 159
7879472 7435 836
83121 631 7677995
-128 365 207 562
184 332 107 709

55 966 315 271
8177 597 7993 265
37 304 946 32 844 946
37 304 946 32 844 946
4 990 000 10 390 000
195 252 199 575

238 747 232391

22 648 0
3958 0

833 404 741 474

6 284 069 L1563 440
43 589 015 44 408 386
51 766 612 52 401 651
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering fir poster som inte ingar i kassaflider
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd rianta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran firindringar i rarefsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) :':minskning (-)lmrrfrisriga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar 1 maskiner/inventarier
Investeringar/torsiljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
610 802 503 008

| 485 664 1 510 800
0 0

2096 166 3013 808
69 801 26 933
-495 886 421 672

0 0

_385 -560

1 669 996 1618 509
0 0

-100 376 25 366
120 629 113 664

1 690 250 1 757 539
-244 133 -168 375

0 49 938

0 0

-244 133 -118 437
940 000 990 000

0 0

=940 000 =990 000
506117 649 102
5288 577 4639476
5794 694 5288 578
506 117 649 102

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in 1 de likvida medlen. _
&)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rid BFNAR 20121 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvirden torutom vissa finansiella skulder som virderats
ull verkligt viirde. Inkomster redovisas ull verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fd. Det
innebidr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden 1 nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter; 00-120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 5-204ar
Avskrivningstid pA maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ {or beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av. fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av toreningens sikerstillande av

medel fiér underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsirets slut har en dterstiende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som lingfristig. Skuld all kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett dr och del av langfristig skuld till kreditinstitat som ska amorteras inom ett &r
fran rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr art forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskart tor resultat som ir hiintorligt tll fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
ull fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar f6reningen fastighetsavgilt och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar fGreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteclser som
till exempel utbetalning av jansteinkomst och momspliktig forsaljmmg,

Forenigens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr

Forandring jamtort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalysen visar forandringar av forctagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavuifer bostader 3475744 3265 120
Hyresintakt lokaler 5.4 0] 23 240
Hyresintaki garage ach bilplaiser 364 340 3ot 2400
Konsumtionsavgift ¢l 258 621 & 587
Konsumtionsavgift TV bredbandaptelefom 205 875 05 740
Intik andrahandsupplatelse 1158 T U4
Intikt dverlaelser och panciarskriviing 1383 |3 556
Ovriga fakmarerade kosmader 300
Onriga primam intékter och ersatimingar 15 128 0
6343 186 3 888 713
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Fastighetsfirsiknng erstining 175 000 [t}
Aterbiring fastigheisfiirsikring 4574 3439
Aterbetalning FORA - avser ar 200:-2008 0 1717
179 574 11 150
Mot4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer 208 404 -154 512
El -427 579 =255 492
Uppvirmning -769 234 =770 44
Walten =356 545 <316 444
Renhallmng -BO 002 -79 130
Bevakningskosinader -28 554 -26 888
TV, bredband. iplelefoni -211 097 -202 821
Dhligatoriska besikimingar -14 350 ]
Serviceavial -64 670 -197g
Firvalmmgskosmader -1 035 841 -854 §nl
Firsakringar -62 841 66 013
Fastighetsskatt -2006 138 -199 493
Orvriga drifiskostnader -126 226 -15 546
<3611 780 -2 955 220
Wot5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhdll installationer [¥] 55712
Underhall évmige 36364 1]
=36 364 -55 772
Not& OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 344 -15 785
Onvriga fanvalimineskostnader -315199 2296 516
Kosmader andrahandsupplitelser 1] =241
Kostnader dverlatelse och panter i =16 76l
Foreningsverksamhet 259 -297
Kontorsutrustning och -material -5 834 -5 46
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 048 -T&1l
Konsulter -5 250 -32 544
Fatbrukningsinventarier -1 T R4| 6129
Medlemsavaificr HSB =553 149 -45 T
Stamma och styrelse -129497 DR
419 811 —444 242
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Forenmgen har inga anstallda.
Arvode nil styrelsen <96 519 -172 563
Viveviirdsarvode 38977 -38977
Ovrigi arvoden -131 425 117 500
Owriga persomalkostnader 420 -23 676
Revisionsarvode -3 B4 -3 841
Sociala avgifier -T6937 =74 281
-8 329 =430 ®38
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byegnader -1379 144 -1 404 280
Murkanldgemingar =106 520 =106 5240
=1 485 hod =1 510 &0N
Not9 OWRIGA FINANSIELLA POSTER
Bunkkostnader i8S Eelill]
-3R5 =560

é,"}
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Not 10

Not 11

Not 12

2023-06-30 2022-06-30
BYGGNADER OCH MARK
Wirdet urgtrs av anskaflningsutgifien
Byggnademas nu aktiverade komponcoter ar helt avskrivng ar 2074,
Ackumiilerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffringsvirde bygonader By 996 G835 iy B62 840
Arcts investering byganader 1117 145
Ingaende anskaffningsvirde mark 290 400 290 400
Ingacnde anskaffningsvarde markanliggringar 1917733 1 867 195
Omfaring frin teknisk mstallation 0 49 938
Utgaende ackomulerade anskaffningsviirden 0% 486 235 69205118
Ackumulerade avskrivningar enlizt plan
Tngaende svskrivningar byggnader -2| 860 920 200456 640
Arets avskrivningar byggnader -l 361 027 -1 404 250
Ingacnde svskrivningar markanliggningar =505 470 -378 983
Arets avskrivningar markaniigeningar -124.637 -6 520
Omforing fran ickmsk msiallation 1] -19976
Utgende ackumulerade avskrivaingar enlizt plan =23 852 063 -22 366 399
Utgdende redovisat viirde 45634 172 46 838 Ti0
Redovisade varden byggnader 44036 135 45 136 065
Redovisade virden mark 290400 290 400
Redovisade viirden markanligsningar 1 287 617 1412254
Fastighetsheteekning: Uddevalla Haljuicherget |
Taxeringsviirde Viirdear Byaunad Mark Totale Flireg ar
Bostider hyreshus 1954 38000 000 28 D00 Doo i D00 BO0 86 000 000
Lokaler 1454 457 (00 2010 D00 638 (00 G35 [
58 457 000 28 201 000 86 638 000 BO 658 000
Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-6-30
Fastighctsinteckning 42 5320 000 45 561 000
warav i gget farvar 3040 000 1]
Summa stillda sakerheter 45 561 D00 45 561 000
INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 13373 63313
Ormiforing tll markanlagering 0 =49 938
Arets forsiljning. utrangering 1] o
Utgdende anskaffiangsvirden 13175 13375
Ingdende avskrivaingar =13 375 -33 351
Omfiring till markanliggning 4] 19976
Utgaende avskrivningar =13 375 -13373
Utgdende redovisat virde [} 1}
Avskriviing girs enligt linjir metod under fem 4r,
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR TLh
Inzdcnde varde pagacnde nvanliggningar 134230 1]
Arcts Investcring il 134230
Omklassificering till Byggnader och mark =3 WHd 0
97 246 134 230
Ombygenad lokaler ull lagenheter 37Th21 3R 05R
Individuell elmiming 96172
Elbilsladdare 49 625
Utadende viirde pdgende myanliogningar 97 246 134 230

Pigagnde nyanliggningar avser ombyggnation av lokaler nll [agenheter och clbulsladdare,
Ombyggnationen plancras att genomiforas 202352024 och elbilsladdare ar klart, men féremngen invinuar bidrag.
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2023-06-30 2022-06-30

Not13 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 5040 00
00 Sy
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skanckonto 29980 | 734
Ovrig skateefordran 1] %738
Onvriga kortfristiga fordringar 47 361 L]
77321 1 469
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald farsakning ] 20 %0
Firuthetald kahel-TV och bredband 0 30 669
G\-l'iga foruthetalda kostnader och applupna intakicr 160627 47 189
160 627 127 747
Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesaty Konv_datam
Placering HSB 3 min ERT 2023-19-10 3 300 000 1]
Placering H5B 6 midn 3,10 023-11-m 500 000 1]
Placering HSB 6 mén 2500 2023-09-10 GO0 000 3 500 000
Placering HSB | mén 0 500 000
4 900 don 4 Dibi by
Not17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
NSt A
Lancinstitut mresais Wonv.duniimn Belopp amortcring
Mordea Hypotek AD 1,300 2023-03-03 5177 464 0
Mordea Hypoiek AR .80 20125-12-17 11107 4582 330 i
Stadshvpotek AB 1.10% 2N 26-09-30 5 400 000 200 (00
Swedbank Hypotek AR 0.87% I034-00-25 11160 000 240 (0
Swedbunk Hypoek AB 3.9%% 2026-04-24 5 450 (M 2000 0
Swedbank Hypotek AR 3.9%% 2023-07-28 -+ 000 000 0
42 294 946 990 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 304 946
Miista drs amotterng av Mngtristig skold 990 000
Lan som ska konverteras inom e dr 4 000 Doa
Redovisad kortfmstig del av langfmistg skuld 4 990 D
Genemsnittsrantan vid drets utgdng 1.26%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppea ull 3 960 000
Om fem r beriknas skulder tll kreditinstitul uppgd pa balansdagen till 37 344 046
Summan av skuld som forfaller ull betalning om mer in 5 dr i
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingaende virde 199575 20123 048
Uttag —4 323 -3 473
195 252 1949 575
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arcts beriknade skatteskuld 22 hd8 1]
12 h48 i
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Crvriga kortinstiga skulder 3 95§ 1]
3958 1]

ey
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Not21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna limer och arvoden 0 72875
Upplupna sociala avgificr 0 22897
Upplupen el. vatten. virme, renhillning 0 12857
LUpplupna rantckostnader 109 491 30 856
Upplupen revision 0 15330
Firuthetalda arsavgifier och hyror 305 525 507978
Ovriga upplupna kostader och frutbetalda mtikier 128 448 18 681

LERETE) T41 474
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsratisfireningen Haljuteberget | Uddevalla, org.nr. 758500-0701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsratisfireningen Haljuteberget | Uddevalla for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltiningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevisicn har fullgjort sitt yrkeseliska ansvar
enligt dessa krav.

i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa 3r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamhefen. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga asakerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet far revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte l2ngre kan forisatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergnpande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en nmlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rathvisande bild

av fareningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av slyrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsrattsforeningen
Haljuteberget | Uddevalla for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsniltel Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillcdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omifattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlipande beddma féreningens ekonamiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen cch foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

art mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utféirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uddevalla den /2 g 2023

- / i ;
Emil Persson
BoRevision | Sverige AB

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Bo Helgesson
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsfrening ar enligt bokfGringslagen skyldig au
for varje ar uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska 1 forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inrikining samt dgarfirhdllanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fGrandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i freningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hidndelser i Gvrigt under riitkenskapsdret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaliningsberittelsen ska innehilla
styrelsens (Orslag tll foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsritsfGrening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de
ticker kassallodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgingar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kosinad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier
framgdr @ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pi tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsattningstillgangar,

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
vitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda tor langvarigt bruk inom
toreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar.
Omsdrmingsullgdngar kan 1 allminhet omvandlas till likvida
medel mom ett ar. Hit hir bland annat kortfristiga tordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgedohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pd klicntmedelskonte hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not tll denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritsiGreningen ska betala forst efter et
eller flera ar, till exempel fastighetslin med langre dterstaende
bindningstid éin ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fdérfaller till betalning mom ett ar, ull exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista drs amortleringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrdnsforeningar ska
styrelsen uppriitta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond or yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfiring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrkningen. Om
foreningen under dret utfor plancrat underhdll gérs en motsatt
omfaring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ar ett satt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket 4t mellan dren och dr en del i
{oreningens sikerstillande av medel {6r underhdll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsidtta
medel till fond fGr inre underhall. Fondbehallningen 1
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld [Gr
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har et tomtrittsaytal
med kommunen. Dessa [Grhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta. och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfGra
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skuldema, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerdirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Friga gama styrelsen om detta aven
om det inte star nagot 1 arsredovisningen.



