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Forvaltningsberdttelse 2024

Bostadsrattsféreningen Kornetten 1 (org. nr 769628-6280)
Drakengatan 3
17745 Jarfélla

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
hus uppladta bostidder, lokaler och mark &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlemmens ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlemmen som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen fullgér sina uppgifter och ansvar enligt foreningens stadgar vilket innefattar att planera
underhall och skdtsel av fastigheten, faststilla foreningens drsavgifter samt se till att ekonomin ar god.
Foreningen foljer en langsiktig underhalisplan (2018-2068) som ses {ver ofta for att inkludera
eventuella ytterligare insatser.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-20 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt séte i Jarfalla.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en dkta bostadsrattsforening. Fastighetens adress ar Drakengatan 1, 3 och 5 i Jarfalla. Fastigheten ar
fullvirdesforsakrad hos Gjensidige. | forsdkringen ingar bostadsrattstillagg och
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsarea (BOA) 13312 kvm
Parkeringsplatser i garage 129 st
Varav med laddstation 16t

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Paraden. Féreningens andel dr 25 procent.
Samfilligheten férvaltar gardsytor, lekplats, delar av parkeringsgarage, soprum for kéllsortering och
undercentral.
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Styrelsens sammansattning och revisor

Sunil Grover Styrelseledamot, Ordforande

Marco Gonzalez Styrelseledamot

Naomi Solomon Styrelseledamot

Sebasthian Schwab Styrelseledamot avgick 2025-02-12
Veronica Abrahamsson Styrelseledamot

Serg Chaounian Styrelsesuppleant

Tommy Lindberg Styrelsesuppleant

Firmateckning
Firma tecknas av styrelse. Firman tecknas tva i foreningen av ledamdterna.

Revisor
Matz Ekman, LR Bostadsrattsrevision

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdandelser
Huvudsakligt fokus for féreningen har fortsatt varit att stirka ekonomin genom att se éver driftsavtal
och rantekostnader.

Styrelsen har under &ret bytt fastighetsskotare till SBC, for bade teknisk och ekonomisk férvaltning.
Alla bostadsrattsforeningar som dr medlemmar i samfalligheten Paraden och dven samfilligheten har
nu samma fastighetsférvaltare. Ett liknande tillvagagangssatt har anvants for att kontraktera ett nytt
stidforetag under dret och samarbetet med de andra féreningarna i Paraden for att optimera
kostnader och bli en battre bestillare kommer att fortsatta och férdjupas.

Foreningen har uppgraderat nddtelefonerna i hissarna for att géra dem kompatibla med 4G-nétet.

Foreningen redovisar ett underskott om 1 964 Tkr. Féreningens bokslut dr uppréttat enligt BENAR
2026:10 (K3) vilket generellt medfér hogre avskrivningar &n motsvarande bokslut upprdttade enligt
BFNAR 2016:10 (K2). Om arets avskrivningar omriknas till rak avskrivning éver 120 ar skulle arets
underskott uppgér till 1 161 tkr. Som framgar av kassaflédesanalysen redovisar féreningen ett
negativt kassaflode fran den I6pande verksamheten om 687 Tkr.

Styrelsen anser didrmed att det inte finns ndgon uppenbar risk att foreningen inte ska kunna
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden genom hojda arsavgifter och upptagande av nya
banklan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar 2024 2023 2022 2021
Vid rakenskapsarets borjan 81 80 78 77
Vid rakenskapsarets slut 81 81 80 78
Nyckeltal (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3687 3313 2879 2818
Resultat efter finansiella poster -1 965 -1 873 -1 287 -959
Soliditet (%) 59,9 71,3 71,7 71,7
Kassalikviditet (%) 1,8% 3,7% 3,7% 51%
Nyckeltal (SEK)

Arsavgifter/ m2 bostadsrattsyta 902 856 735 725
Arsavgifter/totala intakter 81,0% 85,6% 84,6% 85,2%
Lan/m2 upplaten bostadsréattsyta 13 558 13 666 13773 13 880
Lan/m2 all uthyrd och upplaten yta 13 558 13 666 13773 13 880
Sparande till underhall och investeringar -16 -15 162 261
Ré&ntekanslighet 15,0% 16,0% 18,7% 19,1%
Energikostnad /m2 all uthyrd

och upplaten yta 195 240 182 111

Forsimringen av kassalikviditeten beror pa att en stor del av foreningens fastighetslan har en 16ptid kortare &n 1 ar.
Styrelsen avser da att omférhandla lanen.

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt &r. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gér pengarna till de planerade underhéll och investeringar som
vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa
sétt skapat ett 1aneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under
rakenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2024
Rorelseintakter 3687170
Rorelsekostnader -3781236
Finansiella poster -1 870 924
Arets resultat -1 964 990
Planerat underhall 90 840
Avskrivningar 1 822 044
Arets sparande -52 106

Arets sparande per kvm total yta -16
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Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.
Rantekansligheten berdknas genom att réntebérande fastighetsskulder delas med arsavgifterna.

Soliditeten berédknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 122 535 000 17440585 -8068 474 -1 872 897
Disposition enligt beslut av arets
foreningsstdmma:
Avsiéttning till ytire fond 558 750 -2431648 1872897
Arets resultat -1 964 990
Belopp vid arets utgang 122 535 000 2302805 -10500 122 -1 964 990

Forslag till behandling av féreningens vinst

Till féreningsstammans forfogande star

balanserad forlust -10 500 122
arets resultat -1 964 990
-12 465 112

behandlas enligt féljande (kronor):

Stadgeenlig avsattning till yttre fond 447 000
| ansprakstagande fran yttre fond -90 840
i ny rakning dverféres -12 821 272

-12 465 112

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Not
Rorelseintdkter
Hyror och avgifter 2
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Reparation och underhall 4
Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader 5
Styrelsekostnader 6
Avskrivningar 7,8

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01

-2024-12-31

3687170

3687 170

-1 477 856
-237 090
-140 753
-103 493

-1 822 044

2023-01-01

-2023-12-31

3313 313

-3 781 236

-94 066

-1 870 924

3313 313

-1 606 752
-113 198
-67 776
-90 982

-1 822 044

-1 870 924

-1 964 990

-1 964 990

-3 700 752

-387 439

-1 485 458

-1 485 458

-1 872 897

-1 872 897
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o =~

2024-12-31

156 650 523
156 480

156 807 003

156 807 003

291 801

148 474

2023-12-31

158 441 271
187 776

440 275

601 629

1041 904

157 848 907

158 629 047

158 629 047

0

102 378

102 378

1578 478

1680 856

160 309 903
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

1"

2024-12-31

122 535 000
2 302 805

2023-12-31

122 535 000
1744 055

124 837 805

-10 500 122
-1 964 990

-12 465 112

112 372 693

29 806 400

124 279 055

-8 068 474
-1872 897

-9941 371

114 337 684

o

29 806 400

15 098 000
0
20773

551 041

45 260 400
19 091
23799

668 929

15 669 814

157 848 907

45972 219

160 309 903
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
féorandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar

Minskning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratter

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-94 066

1822 044

2023

-387 439

1822 044

1727 978
0

-1 870 924
0

-142 946

-48 391
0

0

-140 006

1434 605
0
-1 485 458
0

-331 343

0

-50 853

0

68 297
407 197
0

424 641

0
0

0
0

0
0
-356 000

-356 000

-687 343
1578 478
891 135

0

0
0
-356 000

-356 000

68 641
1 509 837
1578 478
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Not 1

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Végledning och
kompletterande upplysning i Bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciper &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intékterna kan beréknas pa ett tillférlitligt s&tt.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition enligt bestdmmelse i féreningens stadgar.

Anldggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 0,83%
Stomkompletteringar/innervaggar 1,25%
Varme sanitet VA 2,00%
El 2,50%
Ventilation 3,33%
Fasad/fénster 2,50%
Yitertak 2,50%
Styr- och évervakning 5,00%
Ovrigt 3,33%

Installationer 10,00%



Bostadsrattsféreningen Kornetten 1 11
Org.nr 769628-6280

Not 2

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakterna
som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till foreningen far

inte dras av fran intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget

néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter.
Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Foreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde
genom s.k. paketering. Detta innebar att fastigheten har varit foremal for en underpris-
overlatelse. Darmed finns en uppskjuten skatteskuld i féreningen som kan komma att
aktualiseras ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finsnasiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar genom kortfristiga skulder

Styrelse
Féreningen har inte haft nagra anstéllda, daremot har styrelsearvode utgatt.

Hyror och avgifter 2024 2023
Arsavgifter 2987 280 2 836 014
Hyresintékter p-platser samt laddstationer 318 717 314 194
Pant- och éverlatelser 21 992 12 330
Ovriga tillagg, varmvatten 307 223 116 178
Internet 35970 0
Bidrag, elstéd 0 32915
Admin andrahandsuthyrning 10 028 0
Ovriga intakter 5 960 1682

3687 170 3313313
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varmvatten

Vérme

El

Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning

Stadning

Hiss enligt avtal

Ovriga avtal

Driftkostnad Samfalligheten Paraden

Reparationer och underhall

Fastighet

Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader

Bredband

Revisionsarvode inkl konsultationer
Ovr adm férvaltningskostnader
Trivselkostnader

Konsultarvoden

Pant- och éverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

2024 2023

53 667 496 508
320 836 0
140 974 163 013
131 442 133767
73 334 66 908
224 416 215166
64 260 64 260
49 747 50 146
7710 7382
411470 409 602
1477 856 1 606 752
2024 2023
237 090 113 198
237 090 113 198
2024 2023
48 832 0
42 250 30875
0 4 542

2240 0

0 3043

22 052 9976
2718 3084
22 661 16 256
140 753 67776
2024 2023

78 750 69 230
24 743 21752
103 493 90 982
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Ingédende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark & markanlaggni

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfért varde byggnad
Bookfért varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvéarde mark

Installationer

Ingaende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Parkering, upplupen intakt

Varmvatten, upplupen intakt

Fastighetsférsakring
Ovriga kostnader

2024 2023

118 534 500 118 534 500
50 800 500 50 800 500
169 335 000 169 335 000
-10 893 729 -9 102 981
-1790 748 -1 790 748
-12684 477 -10 893729
156 650 523 158 441 271
105 850 023 107 640 771
50 800 500 50 800 500
156 650 523 158 441 271
76 000 000 76 000 000
18 200 000 18 200 000
2024 2023

312 960 312 960
312 960 312 960
-125 184 -93 888
-31 296 -31 296
-156 480 -125 184
156 480 187 776
2024-12-31 2023-12-31
25 658 25 657

91 200 47 646
31615 29074

1 1

148 474 102 378
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Not 10 Langfristiga skulder

Not 11

Not 12

Rantesats Slutbetalningsdag
Stadshypotek 3.85% 2025-06-01
Stadshypotek 3,80 % 2026-03-01
Stadshypotek 247 % 2026-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 356 tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 43,0 mkr.

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Réantekostnader

Vatten Samfalligheten Paraden
Varmvatten Samfélligheten Paraden
Varme

El

SBC Paraden Samfallighet juli-sep, okt-dec
Fastighetsforvaltning

Revisionsarvode

Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts fér egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31
14 898 000 15 054 000
15 600 000 15 600 000
14 406 400 14 606 400
44 904 400 45 260 400

-15 098 000 -45 260 400
29 806 400 0
2024-12-31 2023-12-31

289 506 153 319
122 622 168 408
26 268 44 470
22 665 0
41 327 29910
13 653 15 926
0 205 736

0 19 160

35 000 32 000
551 041 668 929

2024-12-31 2023-12-31
78 750 000 78 750 000
78 750 000 78 750 000
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Not 13 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Del av kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 098 000 avser fastighetslan som forfaller
under ar 2025. Styrelsen amnar da att omférhandla lanen.

Jarfalla, den dag som framgar enligt de elektroniska signaturerna

Sunil Grover Marco Gonzales
Ordforande
Veronica Abrahamsson Naomi Solomon

Min revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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