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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenhuggaren med sate i Norrkdping org.nr. 725000-0556 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1956. Fdreningens stadgar registrerades senast 2023-10-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kv. Stenhuggaren nr. 24 1956-01-01 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Soderberg & Partner. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 454
36 garageplatser 958
18 p-platser 0
75 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 420
Totalt 133 objekt 5832

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 30 st 2 rok, 21 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Enligt nya riktlinjer utifran allménna rad BFNAR 2023:1, sa ska numera kvm for garagebyggnader inga i berdkningen for
nyckeltal. Tidigare ar har det varit exkl. garagebyggnader.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Ann.Christine Sporrong Ordférande 2024-05-20
Bjorn Jansson Ledamot 2023-05-11
Mikael Bergvall Ledamot 2023-05-11
Jenny Molnar Ledamot 2023-05-11
Emil Theologou Ledamot 2024-05-20
Johan Ekfeldt Suppleant 2024-05-20
Patrik Voight Suppleant 2024-05-20
Bjérn Axman Suppleant 2024-05-20

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Bjorn Jansson, Mikael Bergvall, Jenny Molnar, Johan Ekfeldt,
Patrik Voight samt Bjérn Axman

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Revisionsbolaget Thomas Colmodin AB vald av féreningen

Valberedning har varit: Maria Opoku (samman kallande) samt Pekka Lehtinen vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6%.

En féréndring av arsavgiften med +1% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har tagit fram en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen ska anvandas bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Vasentliga hiandelser under réakenskapsaret.

Foéreningen kommer att infora ett maxantal for andrahandsuthyrningar.

Vi finner ingen fonsterfirma som kan serva vara fasadfonster med dess delar. Darfor ar det viktigt att alla smorjer
fonstermekanismerna regelbundet.

Ny belysning och hjartstartare ar installerade i miljéhuset.

Tva hyresgaster har Iamnat oss vid arsskiftet. Ny hyresgast till lokal Smedjegatan ar eftersokt.

Lokalen Sandgatan 34 kallare kommer att anvandas av féreningen fortsattningsvis.

Vattenlacka Smedjegatans torkrum medférde mindre uppgréavning. Detta &r nu atgardat.

Styrelsen kommer regelbundet att utféra brandsyn i fastigheterna.
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Nytt foretag ALT Hiss kommer att skota hisservice fortsattningsvis.

Ovriga jourarbetet utférs av firmor som anges pa tavlan vid resp. entré.

Vi har utfort en OVK ventilationsbesiktning vilken medférde flera anmarkningar om bristande ventilation i flera lagenheter i
fastigheterna. Berérda medlemmar meddelas om detta.

Under senare ar har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2021 Takbyte

2022 Installerat nytt Iassystem till alla ytterddrrar och dorrar till gemensamma utrymmen

2022 Ny energieffektiv ventilationsanldggning med varmeatervinning har installerats

2022 Ny utrustning och maskiner har képts in till gymmet

2022 Ny fjarrvarmecentral till vdrmesystem och varmvatten har installerats, tillsammans med ny reglercentral
2023 Tvattstuga har totalrenoverats

2023 Stammar i fastighetens bottenplatta har filmats

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 103.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 155 49 119 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1551 1914 2081 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2047 2111 2295 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 4 0 0
Energikostnad, kr/kvm 175 197 207 193 186
Arsavgifter, kr/kvm 622 587 613 576 564
Arsavgifter/totala intakter, % 80 79 86 0 0
Totala intakter, kr/kvm 586 674 643 0 0
Nettoomséattning, tkr 3332 3174 3111 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 537 477 579 679 610
Soliditet, % 42 39 38 36 41
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De nyckeltal som har tillkommit i flerarsoversikten (sparande, skuldsattning bostadsrattsyta, rantekanslighet, energikostnad,
arsavgifter/totala intakter, totala intakter, och nettoomsattning) har inte raknats ut for ar 2020. Nyckeltal for arsavgift kr/kvm
samt arsavgifter/totala intakter i % har beraknats fran ar 2021 med hansyn till IMD och bredband/kabel-TV. Fran och med érets
bokslut sa berdknas kvm for garagbyggnader aven in i lokalytan.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 434 400 0 0 434 400
Uppskrivningsfond, kr 21405 0 0 21 405
Underhallsfond, kr 449 890 0 203 790 653 680
S:a bundet eget kapital, kr 905 695 0 203 790 1109 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 956 795 472 275 -203 790 5225 280
Arets resultat, kr 472 275 -472 275 531 204 531 204
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5429 070 0 327 414 5756 484
S:a eget kapital, kr 6 334 765 0 531 204 6 865 969

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 553 790 kr samt ianspraktagande skett med 350 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5225 280
Arets resultat, kr 531 204
Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 5756 484

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -350 000

Balanseras i ny rékning, kr 5406 484

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
1 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 3331941 3173513
Ovriga rorelseintikter 3 88 527 110 988
Summa rorelseintakter 3420 468 3 284 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 020172 -1 975 425
Ovriga externa kostnader 5 -250 897 -190 680
Personalkostnader och arvoden 6 -126 777 -126 593
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -371 970 -372 165
Summa rorelsekostnader -2 769 817 -2 664 863
Rorelseresultat 650 651 619 638
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 34 088 21938
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 86 521 38 875
Réntekostnader och liknande resultatposter -233 033 -203 659
Summa finansiella poster -112 424 -142 846
Resultat efter finansiella poster 538 227 476 792
Skatter
Skatter -7 023 -4 517
Arets resultat 531 204 472 275
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 12 898 438 13270 408
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 898 438 13 270 408
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 8 77 569 77 569
Summa finansiella anldggningstillgangar 77 569 77 569
Summa anlaggningstillgangar 12 976 007 13 347 977
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 13 025
Skattekonto 88 144
Avrakningskonto HSB 995 898 904 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 69 669 66 740
Summa kortfristiga fordringar 1 065 655 984 750
Kassa och bank

Kassa och bank 10 2 467 489 1985 744
Summa kassa och bank 2 467 489 1985 744
Summa omsattningstillgangar 3533143 2970 494
SUMMA TILLGANGAR 16 509 150 16 318 471
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Not

2024-12-31

2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 434 400 434 400
Reservfond 21405 21405
Fond for yttre underhall 653 680 449 890
Summa bundet eget kapital 1109 485 905 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5225280 4 956 795
Arets resultat 531 204 472 275
Summa fritt eget kapital 5756 484 5429 070
Summa eget kapital 6 865 969 6 334 765
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4 437 700 2 466 300
Summa langfristiga skulder 4 437 700 2466 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 4610 148 6861 632
Leverantorsskulder 149 531 297 864
Aktuella skatteskulder 18 440 24 322
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 427 362 333 588
Summa kortfristiga skulder 5205 481 7 517 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 509 150 16 318 471
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 538 227 476 792

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 371970 372 165
Kassaflode fran Iopande verksamhet 910 198 848 957

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 10 152 -878 773
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -67 464 225574
Kassaflode fran Iopande verksamhet 852 886 195 758

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -280 084 -816 484
Arets kassafléde 572 802 -620 726
Likvida medel vid arets borjan 2 890 585 3210987
Likvida medel vid arets slut 3463 387 1985 744
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rid BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten
dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd

bedoms vara 75 dr. Avskrivningsprocenten blir da 1,65 % per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om foreningens underhalisplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 0 tkr.

2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 2749 440 2593 608
Hyresintékter lokaler, ej moms 260 744 276 930
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 148 500 148 500
Hyresintikter garage och p-platser 176 569 177 560
Hyresbortfall -15 860 -36 115
Bastuavgifter 11218 11920
Gemensamhetslokal 330 110
Ovriga intikter 1 000 1 000
Summa nettoomsattning 3331941 3173 513

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift 10317 11291
Andrahandsuthyrning 14 086 7199
Elstod 0 22989
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 64 124 69 509
Ovriga rorelseintékter 88 527 110 988

Transaktion 09222115557545418748 Signerat AS, MB, BJ, JM, ET, TC




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen S;z;ggggggzg

11 (13)

4 Driftskostnader 2024
Lopande underhall 276 722
Underhéll enligt plan 0
Elavgifter 141 014
Uppvérmningsavgifter 691 987
Vatten och avlopp 186 315
Sophémtning 130 554
Forsédkringar 78 077
Kabel-tv 145222
Fastighetsskotsel 222938
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 141 550
Ovriga kostnader 5792
Summa driftskostnader 2020172

2023

278 023
42 524
140 130
654 060
166 679
118 082
71238
145151
220853
138 475
210
1975 425

5 Ovriga externa kostnader 2024 2023

Revisionsarvoden 14 000
Administrativ/ekonomisk férvaltning grundavtal 136 217
Ovriga forvaltningskostnader 75 816
Konsultarvoden 0
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0
Personalkostnader - méten 2 853
Overlatelseavgift 13175
IT-kostnader 1 646
Inkasso 0
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla 7 190
Summa ovriga externa kostnader 250 897
6 Personalkostnader och arvoden 2024
Arvode styrelse 95 000
Ovriga arvoden 4 800
Sociala avgifter 26 977
Summa personalkostnader och arvoden 126 777
7 Byggnader och mark 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 490 454
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 490 454

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -9 220 046
Arets avskrivningar -371 970
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 592 016
Utgaende redovisat varde 12 898 438

Taxeringsviarde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 41 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 853 000
Taxeringsvérde mark - bostider 25000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 077 000
Totalt taxeringsvéarde 67 930 000

Fastighetsbeteckning ~ IFYLLES AV EKONOM
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93 800
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27393
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-372 165
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2023-12-31

77 569
77 569

2023-12-31

66 740
66 740

2023-12-31

54202
28174
1324970
578 398
1985744

2023-12-31

2490 300
0
2209 800
0
4627 832

9 327 932
254 084

6 607 548
2466 300

12 426 300
12 426 300

2023-12-31

254 084
6 607 548

A Bostadsréttsféreningen Stenhuggaren
ARSREDOVISNING tenhuggaren
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 77 569
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 77 569
9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 669
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 669
Kassa och bank 2024-12-31
Handelsbanken aftarskonto 40 863
SBAB 1821 821
SBAB placeringskonto 0
Handelsbanken e-kapital 604 805
Summa kassa och bank 2 467 489
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Rinta  Konv datum
Stadshypotek AB 0,59 2023-12-29 0
Stadshypotek AB 3,47 2026-12-30 2 440 300
Stadshypotek AB 2,02 2024-03-30 0
Stadshypotek AB 4,07 2026-03-30 2 128 600
Stadshypotek AB 0,99 2024-09-30 0
Stadshypotek AB 2,98 2025-09-30 4478 948
9 047 848
Nasta drs amortering berdknas uppga till 280 084
Nasta ars laneomséttning (exkl. amorteringar) uppgar till 4330 064
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4437 700
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1120336
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 7 647 428
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 12 426 300
Summa stéllda sékerheter 12 426 300
12 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 280 084
Kortfristig del av l4ngfristig skuld (ldneomséttning exkl. amortering) 4330 064
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4610 148
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Depositioner

Avtalsplacerade inbetalningar

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Norrkdping

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av:

Ann-Christine Sporrong Mikael Bergvall
Bjorn Jansson Jenny Molnar
Emil Theologou

Min revisionsberittelse har limnats den

Thomas Colmodin
Revisionsbolaget
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stenhuggaren
org.nr. 725000-0556

Jag har granskat verksambetsberéttelsen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Stenhuggaren for rikenskapsaret 2024, Det ér styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
verksamhetsberittelsen och forvaltningen p grund av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att verksamhetsberittelsen inte
innehdller vdsentliga fel. En revision omfattar att granska ett urval av underlag for belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i verksamhetsberittelsen. Jag har granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen, for att kunna bedéma om styrelsen handlat i strid med stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att foresla &rsmétet:

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Norrkoping den 28 april 2025

/

' ~

Thomas Colmodin

Transaktion 09222115557545452163

Signerat TC



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Stenhuggaren signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANN.CHRISTINE SPORRONG i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 07:58:51

BJORN JANSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 11:15:34

MIKAEL BERGVALL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 08:19:47

JENNY MOLNAR " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kI. 10:19:12

EMIL THEOLOGOU N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 08:17:06

THOMAS COLMODIN " X

Bolagsrevisor fanka®
E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 12:46:12

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Stenhuggaren signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS COLMODIN P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 13:54:49

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



