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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Neptunus nr 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
12-19.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Luthagen 55:3 1939 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939
Vardedret ar 1939

Féreningen har 41 bostadsrdtter om totalt 2 617 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2617 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Sten Bernhardsson Ordférande
Annika Kibreab Eriksson Kassor

Gustav Carlsson Sekreterare
Ulla Ellstrém Styrelseledamot
Ulrika Frandén Styrelseledamot

Valberedning

Elisabet Weiss (sammankallande), Lars Petterson, Jonas Johansson (suppleant)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Ylva Bolin Revisor
Helena Torstensson Revisor

Jacob Aljaderi Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2050.

Utfdrda historiska underhdll
2023 e Brandskyddsdtgdrder inne i fastigheten.
Anldggning av raddningsvédg pd yttergdrden.

Utbyte av avluftningsrér pd vinden.

2022 e Renovering av tre avloppsstammar i kéllarvaningen.
Utbyte av kodlds till samtliga entréportar.

Spolning av samtliga avloppstammar.

2020 e Sdkerhetsdtgdrder pd samtliga hissdérrar.
Oversyn av bredbandsuppkoppling.

Renovering av tvattstugans ytskikt, utbyte av belysningsarmaturer och éversyn av maskiner.

2019 e Plantering av héck pd yttergdrden.
Oversyn av lassystem och kodlds.

Montering av sdkerhetsdérrar till samtliga ldgenheter.

2018 o Oversyn av tvattstugans maskiner, inkdp av ny mangel.
Spolning av samtliga avloppstammar.

Oversyn av av sophantering, uppférande av nytt sophus pd innergarden.

2017 e Foénsterrenovering, mélning av fénsterbdgar och -karmar samt isolerande och bullerdémpande
dtgarder pd& samtliga fénster i ldgenheter och trapphus.

2012 e Renovering av garagenedfart och garagegolv.
2011 e Takrenovering.

2007 e MaAlning av fénsterbdgar och -karmar, balkongracken och -avskiljare.

lordningstdllande av innergdrden.

2004 e Elrenovering.

Stamrenovering.
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Planerade underhadll

2025 e |Injustering av varmesystemet och byte till elementtermostater p& samtliga varmeradiatorer.

Renovering av hissarnas golvbeldggning och utbyte av mattor i trapphusen..
2025-2026 e Bdattringsmdlning av fonsterbdgar och -karmar, balkongrdcken och -avskiljare.

Avtal med leverantérer

Bredbandstjanster Bredband?2

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsratts Centrum - SBC
El och fjarrvarme Vattenfall AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar Uppsala
Fastighetsforvaltning Uppsala Fastighetstjanst AB
Grundavtal om kabel-TV Telenor Sverige AB
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige
Hisservice KONE AB

Lokalvéard Glans & Fresh i Sverige AB
Parkeringstjanster Securitas Sverige AB
Skadedjursforsdkring Anticimex AB
Parkeringsévervakning Securitas Sverige AB
Sophantering Rang-Sells AB

Sophantering och vatten Uppsala Vatten och Avfall AB

Ovrig verksamhetsinformation

Alla bostadsrattshavare kan med hjalp av Bank-ID logga in pd SBC:s webbportal SBC Hemma. Dar finns
information och fakta om varje medlems eget boende samt féreningens stadgar, ordningsregler,
drsredovisning, formuléar fér ansékan om parkeringsplats med mera.

| samband med inflyttning férvdntas nya medlemmar ta del av féreningens stadgar och ordningsregler.

Féreningens fastighet ar férsékrad hos Lansférsakringar Uppsala. | fastighetsférsakringen ingdr ett kollektivt
bostadsrattstilldgg. Bostadsrdattshavaren mdéste pd egen bekostnad teckna hemférsdkring. Nya medlemmar
ombeds kontakta trapphusvdrden for att f& information om féreningen och méjlighet att stélla frdgor kring
boende i foreningen.

Foéreningens fastighet bestdr av fem vaningsplan med tre separata trapphus, en gemensam vindsvaning, en
kallarvéning samt en gemensam gard. Varje trapphus ar férsedd med en personhiss. | féreningens kallarvéning
finns cykelrum, en gemensam féreningslokal, en tvattstuga med tillhérande torkrum och mangel-/strykrum.
Till varje lagenhet hor tvé kallarférrdd och ett vindsférrdd.

P& foreningens innergdrd finns ett sophus med kéllsorteringskarl. Sophuset ar endast till for hushallsavfall.
Skrymmande kartonger, emballage, byggnadsmaterial, mébler, porslin, elektronik, glédlampor med mera som
inte hér hemma i sorteringskdrlen mdéste boende pd egen hand forsla till en &tervinningscentral.

P& innergdrden finns ocksd ett begransat antal uppstallistdliningsplatser fér cyklar. D& innergdrden mdste
vara framkomlig dygnet runt for utryckningsfordon, fardtjanst och taxi ar det endast tilldtet att tillfalligt,
under pdgdende lastning och lossning, uppstdlla fordon pé garden sé ldnge fordonet hédlls under uppsikt och
snabbt kan flyttas vid eventuellt tillbud. Fordonsparkering &ar ddremot férbjuden p& gérden férutom pé de tio
parkeringsplatser som kan férhyras av medlemmar i féreningen. Felparkerade fordon boétfalls. Medlem som
dnskar stalla sig i ké for att hyra en parkeringsplats p& gérden ska meddela det skriftligt till styrelsen.
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Féreningen ansvarar fér att underhdlla fastigheten. Bostadsrattshavaren ansvarar fér att hdlla ldgenheten i
gott skick. Alla reparationer, installation av tvatt-/diskmaskin samt andra &tgdrder i ldgenheten ska utféras pé
ett fackmannamadssigt satt. Stérre férandringar i ldgenheten kréver tillstdnd av styrelsen. Det krévs ocksé
tillstdnd av styrelsen fér att sdtta upp markiser och annan avskédrmning pd balkongen eller vid l&dgenhetens
fonster. Féreningen godkdanner grén eller orange markisvév. Det ar inte tilldtet att permanent tdcka in
balkongen med tak eller vaggar.

Bredband finns indraget i varje ldgenhet via Bredband?2 vilket ingdr i mdnadsavgiften. Varje
bostadsrattsinnehavare kan pé& egen bekostnad teckna avtal om kabel-TV. Det ar tilldtet att flytta uttag for
TV-antennuttag och uttag fér bredband men dessa uttag far inte tas bort d& det kan péverka évriga
lagenheters tillgdng till TV och bredband.

Del av bostadsratten f&r uppldtas till inneboende under férutsattning att bostadsrattshavaren samtidigt
ocksd bor i ldgenheten. Om bostadrattshavaren inte bor i ldgenheten anses uppldtelsen till en inneboende vara
otilldten andrahandsuthyrning vilket kan leda till att bostadsratten férverkas i enlighet med
bostadsrattslagen. Namn och kontaktuppgifter till eventuell inneboende ska Idmnas till styrelsen. Inneboendes
namn fér endast sattas pd postlddan.

Foéreningen tilldter andrahandsuthyrning av bostadsratten under en begrdnsad period med anledning av till
exempel studier eller arbete p& annan ort. Ansékan om andrahandsuthyrning skickas skriftligt till styrelsen.
Bostadsrattshavare som uppldter sin ladgenhet i andra hand utan styrelsens godk&dnnande riskerar att férverka
bostadsratten i enlighet med bostadsrattslagen. Andrahandshyresgésters namn fér endast sattas pé
postladdan.

| samband med férsaljning av bostadsratt bér styrelsen kontaktas cirka en ménad innan tilltrade for
godkdnnande av képarens medlemskap i féreningen. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet
med féreningens stadgar.

Kontaktuppgifter till foreningens ekonomiska forvaltare, fastighetsskétare, styrelse, revisorer och valberedning
finns anslagna vid entrén till varje trapphus.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| drsredovisningen redovisas féreningens resultat och ekonomiska stéllning. | drsredovisningen finns dven en
kassaflédesanalys som visar féreningens likviditet vid &rets bérjan och vid drets slut.

Féreningens driftskostnader har ékat de senaste dren pd grund av héjda avgifter fér uppvérmning, vatten och
sophantering samt hdjda rdntor. Féreningens kostnader for fastighetsskdtsel och forsdkring har minskat
genom nya avtal. Under &r 2023 och &r 2024 har féreningen anvant eget kapital fér att bekosta ndgra stérre
dtgdrder och renoveringar fér att undvika att beldna féreningen ytterligare vilket gjort att féreningens
likviditet minskat och féreningen tillfalligt uppvisat ett negativt resultat.

Foreningens huvudsakliga inkomstkdllor ar medlemmarnas drsavgifter samt avgifter for forhyrda
parkeringsplatser p& féreningens innergdrd. Dessa intdkter ska tacka féreningens driftskostnader; det vill sadga
uppvarmning, vatten, el, avgifter fér hantering av hushdllsavfall, I8pande underhdll, fastighetsavgift,
rantekostnader, amorteringar med mera samt arvoden, fastighetsskotsel och féreningens ekonomiska
férvaltning. Information om planerade underhélls- och renoveringsbehov samt vilka effekter dessa far pd
féreningens ekonomi och avgifter, Iamnas arligen till féreningens medlemmar i samband med ordinarie
foéreningsstdmma.
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For att kunna planera det I&ngsiktiga underhdllet har styrelsen Iatit ta fram en underhdllsplan. Syftet med
planen ar att f& en dverblick 6ver vad som behdéver géras i fastigheten under en langre tidsperiod och ddrmed
kunna planera fér kommande &tgdarder. Planen behdver aktualiseras varje &r och vid behov revideras fér att
anpassas efter rédande férhéllanden. Den framtagna underhdlisplanen fér tidsperioden 2022-2050 visar att
féreningen har underhdllskostnader som uppskattas till cirka 18 miljoner kronor for hela tidsperioden. Utslaget
per ar blir den genomsnittliga uppskattade underhdliskostnaden cirka 175 00O kr per &r. Strax éver 60% av
underhdllet bestdr av kostnader fér byteskomponenter. Ovriga kostnader &r huvudsakligen underhdll pd grund
av férslitning. En mindre del ar standardhdjande &tgdarder. De enskilt stérsta underhdllskostnaderna ar
kopplade till renovering av fasader och balkonger dérefter kommer kostnader for VVS (vérme, ventilation och
sanitet).

For att klara av att genomféra féreslagna dtgdrder behdver féreningen b&de beldna fastigheten ytterligare
och succesivt héja drsavgifterna. Féreningen behdver ocksé se dver sina driftskostnader, framférallt
uppvdrmningskostnaderna.

Avgiften for parkeringsplats p& féreningens innergdrd uppgick 2024-2025 till 470 kr/man.

Styrelsen fdljer noga kostnadsutvecklingen och kommer att hélla medlemmarna informerade om nya

avgiftshdjningar i samband med ordinarie féreningsstdmma.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Féreningens fastighet ar frdn och med 2024-01-01 férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala. |
fastighetsférsakringen ingdr ett kollektivt bostadsrattstillédgg.

Féreningen har under dret sagt upp avtalet med Upplands fastighetsservice i Uppsala AB och har tecknat ett
nytt avtal om teknisk fastighetsskdtsel med Uppsala Fastighetstjanst AB som gdller frdn och med 2025-01-01.

Ovriga uppgifter

Arets styrelsearbete har praglats av |6pande férvaltning av féreningen samt underhdll av féreningens
fastighet. Féreningens 1&n har kontinuerligt setts dver. Fér att begrdnsa féreningens utgifter har endast akuta
insatser och nédvandigt underhdll av féreningens fastighet genomfadrts medan stérre planerade &tgarder har

flyttas till kommande &r.
Uppsala brandférsvar har under @ret, efter genomfaérd efterkontroll, funnit att féreningen atgardat alla

féreskrivna brandskyddsdtgdarder och dérmed avslutat tillsynen av foreningens fastighet.

Styrelsen har hdllit féreningens medlemmar informerade om gemensamma angelédgenheter genom anslag i
trapphusen samt genom informationsbrev till samtliga boende i foreningens fastighet. Nya medlemmar har
valkomnats via e-post och personliga besdk av representanter for styrelsen.

Efter ordinarie féreningsstdmma inbjéds samtliga medlemmar till ett samkvém pd gdrden. Som avslutningen
pd dret anordnade styrelsen en gemensam julgldgg strax innan jul fér alla boende i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2129 689 1989175 1876739 1760 964
Resultat efter fin. poster -71142 -438 364 56 206 120 600
Soliditet (%) 0 0 - -
Yttre fond 184 471 427 450 253 450 133200
Taxeringsvarde 58 000 000 62 000 000 62 000 000 44 400 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 792 734 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 5.2 759 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3865 3 941 4018 4 094
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3865 3941 4018 4 094
Sparande per kvm totalyta, kr 50 69 95 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 56 34 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 213 174 160 156
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 40 49 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 304 270 243 219
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,32 412 - -
Rantekdanslighet (%) 4,88 5,37 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 293300 - - 293300
Upplételseavgifter 160 000 - - 160 000
Fond, yttre
. 427 450 -416 979 174 000 184 471
underhdll
Balanserat resultat -608 638 -21385 -174 000 -804 023
Arets resultat -438 364 438 364 -108 027 -108 027
Eget kapital -166 251 (0} -108 027 -274 278
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -630 022
Arets resultat -108 026
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -174 000
Totalt -912 049
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -912 049

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2177 633 1989172
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 15 958
Summa rérelseintdkter 2177 633 2005130
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1482 090 -1692 323
Ovriga externa kostnader 9 -93 239 -65 212
Personalkostnader 10 -70 000 -61403
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -201 816 -201 816
Summa rérelsekostnader -1847 145 -2 020 754
RORELSERESULTAT 330488 -15 623
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2274 6 097
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -440 788 -428 838
Summa finansiella poster -438 514 -422 741
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -108 027 -438 364
ARETS RESULTAT -108 027 -438 364
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 9 241 580 9 443 396

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 9 241580 9 443 396

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 241580 9 443 396

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 820 11817

Ovriga fordringar 14 341510 462 643

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 71071 0

Summa kortfristiga fordringar 420 400 474 460

Kassa och bank

Kassa och bank 626 411 630 051

Summa kassa och bank 626 411 630 051

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1046 811 1104 51

SUMMA TILLGANGAR 10 288 391 10 547 908
Sida 10 av 20
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 453300 453300

Fond for yttre underhdll 184 471 427 450

Summa bundet eget kapital 637 771 880 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -804 023 -608 638

Arets resultat -108 027 -438 364

Summa fritt eget kapital -912 050 -1047 002

SUMMA EGET KAPITAL -274 279 -166 252

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 10 114 140 10 314 140

Leverantdrsskulder 107 161 146 732

Skatteskulder 5428 3747

Ovriga kortfristiga skulder 3560 1370

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 332 381 248171

Summa kortfristiga skulder 10 562 670 10 714160

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 288 391 10 547 908
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 330 488 -15 623
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 201 816 201816

532 304 186193
Erhéllen ranta 2274 6 097
Erlagd ranta -455 939 -415 573
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 78 638 223283
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -64 160 12 615
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 662 -32 307
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 78 140 -242 975
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000
ARETS KASSAFLODE -121 860 -442 975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1028 639 1471615
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 906 780 1028 639
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Neptunus nr 2 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-149 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1992 936 1845 241
Hyresintdkter p-plats 54 700 58 651
Hyresintdkter p-plats, moms (0] -1366
Bredband 76 800 76 800
Intdkt parkeringsbolag, moms 5253 4502
Parkering () 972
P&dminnelseavgift 480 300
Pantsattningsavgift 4 584 1449
Overldtelseavgift 2 866 2626
Administrativ avgift 490 0]
Vidarefakturerade kostnader 39 526 0]
Ores- och kronutjamning -2 -3
Summa 2177 633 1989172
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 18 990
Ovriga intdkter 0 -3032
Summa (0] 15 958
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 54 527 103 646
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 904 10 033
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 613 0]
Stddning enligt avtal 51201 49 512
Stddning utdver avtal 11250 0
Hissbesiktning 4 594 4388
Brandskydd (0] 5400
Myndighetstillsyn (0] 4 555
Gérdkostnader 6306 4226
Gemensamma utrymmen 13 359 0
Snérdjning/sandning 42 290 50 323
Serviceavtal 25 519 30 415
Forbrukningsmaterial 2836 3093
Summa 221398 265 590
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1108 20 079
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 5692
VVS 87 799 15169
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 6 463
Hissar 57 585 7 498
Fasader (0] 27 500
Mark/gard/utemiljé 3370 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 7213
Summa 149 861 89 614
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation (0] 147 475
Mark/gdrd/utemiljé ¢} 269 504
Summa (o} 416 979
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 107 410 145 595
Uppvdrmning 558 436 456133
Vatten 130 375 104 661
Sophamtning/renhdlining 71467 59 098
Summa 867 689 765 487
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 57 415 0]
Skadedjursférsdkring 6 540 6306
Sjalvrisk 33 063 0
Bredband 79 294 88780
Fastighetsskatt 66 830 65149
Korr. fastighetsskatt (0] -5582
Summa 243142 154 653
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 515 0]
Revisionsarvoden extern revisor 1900 0]
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 1205 939
Féreningskostnader 2582 2250
Férvaltningsarvode enl avtal 56 390 54120
Overlatelsekostnad 8 024 3676
Pantsattningskostnad 7 740 0]
Administration 14 032 4227
Tidningar och facklitteratur 51 0]
Summa 93 239 65 212
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 53 000 46 400
Boka om till 6421 (0] 1900
Arbetsgivaravgifter 17 000 13103
Summa 70 000 61403
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 440 788 428 838
Summa 440788 428 838
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 514 855 13 514 855
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 514 855 13 514 855
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 071459 -3 869 643
Arets avskrivning -201 816 -201 816
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 273 275 -4 071459
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 241580 9 443 396
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 000 000 31000 000
Taxeringsvdrde mark 31000 000 31000 000
Summa 58 000 000 62000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 120 564 120 564
Utgdende anskaffningsvérde 120 564 120 564
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -120 564 -120 564
Utgdende avskrivning -120 564 -120 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 61141 64 055
Transaktionskonto 249 596 379 244
Borgo rantekonto 30773 19 344
Summa 341510 462 643
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1773 0]
Forutbet forsakr premier 58 686 0]
Forutbet kabel-TV 4 532 0]
Forutbet bredband 6 080 0]
Summa 71071 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-05-26 312 % 3486 390 3486 390
Nordea 2025-11-28 2,56 % 3 059 250 3179 250
Nordea 2025-06-30 3,67 % 2128 500 2128 500
Nordea 2025-12-09 2,63 % 1440 000 1520 000
Summa 10 114 140 10 314 140
Varav kortfristig del 10 114 140 10 314140

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 314 140 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 1515 0]
Uppl kostn el 8583 0
Uppl kostnad Vdarme 64 819 0
Uppl kostn rdntor 22 167 37 318
Uppl kostnad Sophdmtning 12 940 0
Uppl kostnad arvoden 28100 25700
Berdaknade uppl. sociala avgifter 8 785 8 075
Foérutbet hyror/avgifter 185 472 177 078
Summa 332 381 248171
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11150 000 11150 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P& grund av 6kade driftskostnader hdjdes &rsavgifterna 2025-01-01 med 5 %. Avgiften for forhyrd
parkeringsplats uppgar till 480 kr/mdanad for &r 2025-2026. Frdn och med darsskiftet har féreningen ett nytt
avtal om teknisk fastighetsskétsel med Uppsala Fastighetstjanst AB. Under vé@ren 2025 renoverades hissarnas
golvbeldaggning och mattor i trapphusen har bytts ut. Styrelsen har ocksd pdbérjat upphandling av injustering
av vérmesystemet och byte till elementtermostater pd samtliga vérmeradiatorer.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Annika Kibreab Eriksson Gustav Carlsson
Kassor Sekreterare
Sten Bernhardsson Ulla Ellstrom
Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Frandén

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helena Torstensson Ylva Bolin
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse.

Till arsstamman i bostadsrattsforeningen Neptunus Il

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar
2024 i bostadsrattsforeningen Neptunus Il (717600-1597).

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av
var revision.

Vi har tagit del av protokoll forda vid styrelsens och féreningens
sammantrdaden. Rakenskaperna har forts med ordning och reda och alla
utgiftsposter ar styrkta med vederborliga verifikationer.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka

att resultatrakningen och balansrdakningen per den 31 december 2024 faststalls
i enlighet med styrelsens forslag,

att disponera resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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