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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stensndés i Osteraker
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att i féreningens hus uppléta bostdder fér permanent boende &t medlemmarna
for nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate | Oster&ker Kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastighet Brevik 1:186 omfattar en hyresenhet om 7 byggnader samt en smd&husenhet med totalt
taxeringsvarde 55 906 000 kr fér &r 2016. Byggnaderna renoverades/uppférdes under 2013 till 2015.
Fastighetens vardedr ar 2014/2015. Fastigheten ar fullvérdsférsakrad via Trygg Hansa inklusive féreningens
brygganldggning. Féreningen har ocksd tecknat ett kollektivt bostadsrattstilldgg fér samtliga ldgenheter.

Fastighetens totala area omfattar 31723 kvm, varav vatten 12 332 kvm.

Marken innehas med dganderatt.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades i Boverket 2011-06-17. Den ekonomiska planen registerades 2014-06-27
och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-12-17. Bostadsrattsféreningen omfattar 46
ladgenheter som uppldtes med bostadsrdtt samt 77 parkeringsplatser varav 20 st ar fér uthyrning. |
brygganldggningen har 19 st bétplatser varit uthyrda under &ret till medlemmar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 7 flerbostadshus

Vardedret ar 2014

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 4 311 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 311 kvm.

1 rum och kdk p 63 kvm
2 rum och kok 4 207 kvm
3 rum och kok 18 1496 kvm
3,5 rum och kék 6 608 kvm
4 rum och kok 12 1287 kvm
5 rum och kok 4 650 kvm
Lokaler

Reningsverk
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Sophus

Bastu

Styrelsens sammansdttning

Leif Boérje Strand Ordférande
Alfred Henrik Wetzenstein Styrelseledamot
Carl-Eric Bjérkman Styrelseledamot
Magnus Andersson Styrelseledamot
Germund Sellgren Suppleant

Karin Anne-Charlotte Gabrielsson  Suppleant

Anders Belin Suppleant

Valberedning

Annica Nilsson

Tomas Blomén

Firmateckning

Firma tecknas av tvd i forening.

Revisorer

Mats Johansson  Auktoriserad revisor ~ Revisorshuset i Uppsala AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-24.

Extra féreningsstdmma holls 2024-11-07. Beslut nr 1 om férdndring stadgar..
Extra féreningsstamma holls 2024-11-28. Beslut nr 2 om férdndring stadgar..

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en upprattad underhéllsplan.

Ovrig verksamhetsinformation

For drift och skétsel av fastigheten har foreningen I6pande avtal avseende ekonomisk férvaltning,
fastighetsskdtsel, sophdmtning och snéréjning samt serviceavtal avseende hissar, bergvdrmepumpar,
dricksvattenanlédggningen och reningsverket och avtal om leverans av el, bredband/TV.

Féreningen svarar sjdlv for den tekniska foérvaltningen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hdja féreningens arsavgift fér bostdder, hyra fér parkeringsplats och hyra fér batplats
med 6 procent fr.o.m. den 1januari 2025.

Féreningen har startat sparande genom placering av likvida medel fér att sdkra kapital till framtida underhall.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
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Foérdndringar i avtal

Efter att féreningens avtal med Fortum |6pte ut under &ret har nytt avtal tecknats med Skellefted Kraft AB
som leverantdr av el till féreningen till ett fastpris under tre &r. Det nya avtalet innebdr en hégre kostnad fér
féreningen (1,88 kr/kwh) jdmfért med tidigare avtal (1,41 kr/kwh), men pé& férmdnligare villkor &n vad Fortum
erbjod for att forlanga avtalet.

Ovriga uppgifter

Medlemsmaote har hallits fér att férankra beslut om féréndring av féreningens stadgar. Nya stadgar antogs
vid beslut pd tva extra féreningsstdmmor i november 2024. De nya stadgarna registrerades hos

Bolagsverket i december 2024. Tre viktiga punkter i de nya stadgarna ar

* fortydligande av férdelningen av ansvaret mellan féreningen och medlem vad galler underhéll och
reparationer i ldgenheten,

* 6kat ansvar for foreningen vad gdller varmevdéxlare i ldgenhet och
* mojligheten till frivilligt kapitaltillskott for amortering av féreningens 1&n.

Brandskyddsgenomgdng har genomférts, ddrvid brandsléckningsutrustning kontrollerats, viss utrustning bytts

och dven kompletterats dar det saknades utrustning.
Under &r 2024 har féreningens solcellsanlédggning producerat 63 039 kwh. Sedan den
1 mars 2020,d& solcellsanldggningen togs i drift, har producerats totalt ca 316 000 kwh.

Underhallsplan

Styrelsen har uppdaterat féreningens underhdllsplan till en &rlig avsattning p& 1200 000 kr, vilket motsvarar
ca 278 kr per kvadratmeter boyta och &r. Underhd@llsplanen revideras [6pande fér att bedédma det framtida

behovet av underhdll.

Skétsel och drift
Foretaget Solvitron har skétt det [6pande fastighetsunderhdllet.
Foreningens vattengrupp, tradgdrdgrupp, hamngrupp, stddgrupp och

bastugrupp har tagit hand om skétsel och underhdll inom sina respektive omrdden. Vattenprover har skickats

fér analys enligt givet schema. Inga anmarkningar p& vattenkvaliteten har rapporterats.

Tillsyn av reningsverket har skett utan anmarkning. Lagstadgad &rsrapport avseende vdrmepumpar har

avgivits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3943767 3583860 3232984 3093 440
Resultat efter fin. poster -887 574 -1089 827 -686 513 -1378 799
Soliditet (%) 82 82 82 82
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr
. 865 786 715 694
exkl tillagg
Arsavgifternas andel av totala
. 931 92,9 93,7 92,2
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 8 731 9 021 9 253 9 311
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 731 9 021 9 253 931
Sparande per kvm totalyta, kr 254 243 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 137 120 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 33 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 194 152 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,2 1 12 13

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Féreningens redovisar ett underskott for &r 2024 som beror p& féreningens avskrivningar. Styrelsen bedémer

att féreningen trots férlusten kan finansiera sina framtida ekonomiska &taganden. - Med de é&rliga

avsdttningarna till den yttre reparationsfonden, inklusive féreslagen avsattning &r 2025, uppgdr fonden till

totalt ca 3.761 kkr och balanseras mot amortering av féreningens bankldn och placering av likvida medel.

Amortering har t.o.m. &r 2024 skett med 5.470 kkr och placering av likvida medel uppgar till f.n. 1.000 kkr.
Styrelsen ser ocksd é&rligen dver nivan pd &rsavgifterna, darvid en héjning gjordes infér 2024 med 10 % och

med 6 % frén 1januari 2025.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av évriga

2023-12-31 resultat poster 2024-12-31
Insatser 189 250 000 - - 189 250 000
Fond, yttre
. 1960 865 791315 - 2752180
underhall
Balanserat resultat -8 731 044 -1881142 - -10 612186
Arets resultat -1 089 827 1089 827 -887 574 -887 574
Eget kapital 181389 994 o -887 574 180 502 420
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -10 612186
Arets resultat -887 574
Totalt -11 499 760
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering till fond fér yttre underhall 1200 000
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas -191 029
Balanseras i ny rakning -12 508 731
-11 499 760

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3943 767 3583860
Ovriga rérelseintakter 3 58 353 63812
Summa rérelseintdkter 4002120 3 647 672
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 030 536 -1942 483
Ovriga externa kostnader 9 -217 669 -151 497
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1921764 -1930 246
Summa rérelsekostnader -4.169 969 -4 024 226
RORELSERESULTAT -167 848 -376 553
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 558 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -720 284 -713 274
Summa finansiella poster -719 726 -713 274
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -887 574 -1089 827
ARETS RESULTAT -887 574 -1089 827
rygg3cyepyg-rkbg29ygayg Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 17 217 300 692 219 291301
Summa materiella anlédggningstillgdngar 217 300 692 219 291301
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 217 300 692 219 291301

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5895 49 343
Ovriga fordringar 12 88 73
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 122 606 167 394
Summa kortfristiga fordringar 128 589 216 810

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1541 939 1490 659
Summa kassa och bank 1541939 1490 659
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1670 528 1707 469
SUMMA TILLGANGAR 218 971 219 220 998 770
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 189 250 000 189 250 000

Fond for yttre underhdll 2752180 1960 865

Summa bundet eget kapital 192 002 180 191 210 865

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -10 612 186 -8 731 044

Arets resultat -887 574 -1 089 827

Summa ansamlad férlust -11 499 761 -9 820 871

SUMMA EGET KAPITAL 180 502 419 181389 994

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 000 000 21140 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000 21140 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 640 000 17 750 000

Leverantorsskulder 225188 239 345

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 603 612 479 431

Summa kortfristiga skulder 28 468 800 18 468 776

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 971 219 220 998 770
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -167 848 -376 553
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1921764 1930 246
1753 916 1553 693

Erhéllen ranta 558 ¢}
Erlagd ranta -711 611 -686 317
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1042 863 867 376
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 88 221 -92 436
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 101 351 92 515
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1232435 867 454
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 68 845 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 68 845 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1250 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1250 000 -1000 000
ARETS KASSAFLODE 51280 -132 546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1490 659 1623 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1541939 1490 659
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stensnds i Osterdker har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5-833%
Fastighetsforbattringar 4-94%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3728148 3389292
Hyresintdkter p-plats 99 080 93 745
Hyresintakter bétplats 32 004 38808
Elintakter laddstolpe moms 84 535 62 015
Summa 3943767 3583860
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Pdminnelseavgift 600 60
Ores- och kronutjémning 3 8
Ovriga intdkter 55799 63 744
Summa 56 402 63 812
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 27 154 25500
Fastighetsskotsel utdver avtal 75 845 42 698
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8 266 26 835
Stddning enligt avtal (0] 8 487
Besiktningar 8 688 19 647
Hissbesiktning 12 231 15 524
Brandskydd 36 883 0
Snérdjning/sandning 110 464 84204
Serviceavtal 3961 3738
Summa 283 491 226 633
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 53 442 53382
Forsakringsdrende (0] 9760
Batplatser 23 039 0]
Summa 76 481 63142
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 64 484 208 685
Summa 64 484 208 685
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 588 481 515 524
Bergvdrme 136 630 188 044
Avloppsanldggning 219 728 111 320
Vattenanlaggning 115 371 140 546
Sophdmtning/renhdlining 88 128 79 118
Slamtémning 57 763 39 003
Summa 1206 101 1073554
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 106 013 97 658
Kabel-TV 177 146 170 152
Samfdllighetsavgifter 116 820 102 660
Summa 399 979 370 470
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 26 250 22 500
Férvaltningsarvode enl avtal 81356 76 280
Korttidsinventarier 24 917 15 856
Administration 45193 36 862
Konsultkostnader 39 953 0]
Summa 217 669 151497
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 720 284 713 274
Summa 720 284 713 274
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 233822 053 233822 053
Arets inkép -68 845 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 233753 208 233822053
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 530 752 -12 600 506
Arets avskrivning -1921764 -1930 246
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 452 516 -14 530 752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 217 300 692 219 291301
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 457 000 43 457000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 68136 000 67 000 000
Taxeringsvdrde mark 12 895 000 12 984 000
Summa 81031000 79 984 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 88 73
Summa 88 73
NOT 13, KASSA OCH BANK 2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto 500 543 0
Fastrdntekonto 500 000 0]
Transaktionskonto 541396 1490 659
Summa 1541939 1490 659
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7283 80 212
Forutbet forsakr premier 94156 87182
Forutbet kabel-TV 21167 0]
Summa 122 606 167 394
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 2,7 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank hypotek AB 2025-03-25 1,74 % 10 700 000 10 700 000
Swedbank hypotek AB 2025-09-25 0,89 % 10 440 000 10 440 000
Swedbank hypotek AB 2025-01-28 3,44 % 6500 000 7 750 000
Summa 37 640 000 38 890 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 37 640 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 17 788 0]
Uppl kostnad Fastskodt entrepr 2263 0
Uppl kostn el 81513 0]
Uppl kostn rdntor 122 718 114 045
Uppl kostn vatten 1139 0
Foérutbet hyror/avgifter 353191 323 448
Ovriga uppl kostn och férutb int 25 000 41938
Summa 603 612 479 431
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43110 000 43110 000
Summa 43110 000 43110 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifter Styrelsen beslutade att héja féreningens drsavgift for bostader, hyra fér parkeringsplats och hyra fér

bétplats med 6 procent fr.o.m. 1 januari 2025.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterd&ker Kommun

Henrik Wetzenstein Carl-Eric Bjérkman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Borje Strand Magnus Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorshuset i Uppsala AB
Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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@ bakertitly

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Stensniis i Osteraker
Org.nr 769623-3076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Stensnds i Osterdker for rilkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsrédovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arstredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. J

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrfickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som de bedémer 4r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens f6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si &r tillampligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgéirder som ar limpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhaltanden géra att en fSrening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Stensniis | Osterdiker for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt firslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokfiringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen. tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet dr en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen. eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen. o '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt
uttalande om styrelsens {Brslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala, enligt datum som framgér av elektronisk underskrift nedan.

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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