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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STENSNAS | OSTERAKER

NAMN, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens foretagsnamn &r Bostadsréttsféreningen Stensnés i Osteraker.
Styrelsens sate ar Osterakers kommun.

28§

Féreningens dndamal ar att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende 4t
medlemmarna for nyttiande utan tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. _

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
38

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om denne har
antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt
som styrelsen bestdmmer. Till ansdkan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska
vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som avses
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven &r éverlatelsen ogiltig.

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen, vilken vid sin prévning ska
iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansdkan om intréde i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansdkningsdagen, avgora fragan om medlemskap. '

Foreningen har rétt att som underlag fér prévningen ta kreditupplysning pa sékanden.

Fysisk person som &vertar bostadsratt kan beviljas medlemskap i féreningen. Den som en
bostadsrétt har 6vergétt till far inte végras medlemskap i féreningen om féreningen skligen
bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdrvérvaren fér egen del
inte ska bosétta sig i bostadsréttsiagenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller sédana sambor pa vilka sambolagen ska
tilldAmpas '

Medlemskap far inte végras pa grund av kén, kénsbverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

Juridisk person som forvarvat bostadsrétt far végras intréde i féreningen. En juridisk person
som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse forvarva
ytterligare bostadsréatt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

En Overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits till inte antas till mediem i
féreningen. Sérskilda regler géller vid exekutiv férséljning eller vid tvangsforsaljning.
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Dddsbo efter aviiden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten utan medlemskap. Efter tre
(3) ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex (6) manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dodsboets rékning.

UPPLATELSE AV BOSTADSRATT
4§

Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den I&dgenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och,
i forekommande fall, upplatelseavgift.

INSATS OCH AVGIFTER M M
5§

Foreningens lopande verksamhet och avséttning till stadgeenliga fonder ska finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av forenlngsstamma i den sérskilda ordning som bostadsrattslagen
féreskriver. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lgenheternas
andelstal. Beslut om ‘d@ndring av grund for berékning av andelstal ska fattas av
féreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stdmman gatt med
pa beslutet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till tva olika andelstal for varje
bostadsrétt, darvid varje bostadsrétt har ett andelstal fér driftskostnaderna i den I6pande
verksamheten och avséattning till stadgeenliga fonder (Andelstal A) och ett andelstal for
kapitalkostnader (Andelstal B).

Andelstal for driftskostnader (Andelstal A) - Driftavgift

Andelstalet fér driftskostnader &r detsamma som det "Andelstal” som angavs fér respektive
bostadsréattsldgenhet enligt den ekonomiska planen fér féreningen och som registrerades
2014-06-27. Samtliga kostnader for foreningens I6pande verksamhet, sdsom féreningens
lbpande utgifter, avskrivningar och avséttning till stadgeenliga fonder, rantekostnader och
amorteringar avseende driftsskuld (lan/kredit som hénfors till den I6pande driften, sasom
checkrakningskredit), som inte &r att hanfora till kapitalkostnadsandelen (Andelstal B) enligt
nedan, ska omfattas av driftskostnadsdelen (Andelstal A). Samtliga intdkter som inte &r att
hanféra till kapitalkostnadsdelen av arsavgiften, ska hanféras till driftdelen. Eventuella
forekommande intakter, sasom for batplatser, parkeringsplatser, el, laddstolpar, laddning av
elbil, ska beaktas vid berdkning av driftskostnaden enligt Andelstal A.

Overskott i driftdelen far inte anvéndas till kapitalkostnadsdelen.

Andelstalstal fér kapitalkostnader (Andelstal B) — Kapitalavgift

Andelstalet fér kapitalkostnader berdknas initialt for varje bostadsrattslagenhet utifran
Andelstal A och bestdms darefter for varje bostadsrattsldgenhet, med beaktande av
verkstallda frivilliga kapitaltillskott, sa att Andelstal B for varje bostadsrattsldgenhet motsvarar
den andel som, efter frivilliga kapitaltillskott, aterstar att betala av foreningens langfristiga 1an.
Med frivilligt kapitaltillskott avses tillskott som anges i 46 kap 7 § inkomstskattelagen.



2824120502619

Andelstalet B for en bostadsrattslagenhet bortfaller helt nar frivilligt kapitaltillskott for den
lagenheten skett med hela det belopp som motsvarar andelstalet, eftersom
bostadsrattslagenhetens andel av foreningens langfristiga skulder da bortfallit. Omvant hojs
Andelstalet B vid foreningens upptagande av nya langfristiga lan, dérvid nya lan fordelas pa
samtliga bostadsrattslagenheter med tilldmpning av Andelstal A.

Andelstal B anvdnds som underlag for férdelning av i arsavgiften ingaende rantekostnader och
amorteringar med undantag for rantekostnader och amorteringar avseende driftsskuld
(lan/kredit som hénfors till den I6pande driften, sasom checkrékningskredit).

Overskott i kapitalkostnadsdelen far inte anvandas i driftdelen.
Frivilligt kapitalskott

Frivilligt kapitaltillskott till féreningen kan goras av bostadsréttshavare efter beslut av styrelsen
genom inbetalning till féreningen med ett belopp motsvarande 10 %, 25 %, 50 %, 75 % eller
100 % av den skuldsattning som beléper pa bostadsrattsldgenheten enligt Andelstal B. Sadan
inbetalning &r frivillig. Frivilligt kapitaltiliskott ska oavkortat anvandas till amortering av
foreningens langfristiga skulder. Dérefter ska omrékning ske av Andelstal B for samtliga
bostadsratter.

6§

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5 procent av det prisbasbelopp' som enligt
socialférsékringsbalken (2010:10) galler vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren.

Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1,5 procent av samma prisbasbelopp som ovan och
som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Pantsattningsavgiften betalas av
pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far fér en lagenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en del
av ett ar, berédknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
ldgenheten &r upplaten. Avgiften betalas av den bostadsrattsinnehavare som upplater sin
lagenhet i andra hand. .

Foreningen har rétt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) p4 obetalda avgifter enligt

denna paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m.m.

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER ANGAENDE LAGENHETENS SKICK M.M.
7§ '
Bostadsréittshavaren

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att folja de anvisningar som styrelsen [dmnar betriffande
installationer avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten och
skotseln av mark, uteplats, férrad, garage eller annat utrymme som ingar i upplatelsen samt
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att tillse att de atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten utfors pa
ett fackmannamassigt satt.

Bostadsréattshavaren svarar for alla &ndringar i lagenheten som utférts av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta géller &ven mark, férrad, garage och andra
komplement till igenheten som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar bland annat fér underhall, reparationer och utbyte av foljande i
lagenheten:

a)

)i
k)

u)

v)
w)

ytbeldggning pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytbelaggningen. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
underliggande fuktisolerande tatskikt,

icke barande innervégg,

undertak som bostadsrattshavaren forsett Idgenheten med,

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning inklusive nycklar,
vadringsfilter och tatningslist samt all malning inklusive kittning, &ven mellan
fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altanddrr samt dartill hérande
troskel,

inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett |agenheten med,

innerddrr och sékerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning samt sanitetsporslin
jamte badkar, duschvéggar och dylikt,

elcentral (sdkringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, strémbrytare, jordfelsbrytare, gruppsékringar,
eluttag och fasta armaturer som betjanar lagenheten,

installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data m.m.) som &r
atkomliga i lagenheten,

ledningar och dvriga installationer for vatten, vérme, avlopp, och el till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,
anslutnings- och foérdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventii och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del det &r
atkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och avloppsledningar, till de delar
avloppsledningarna befinner sig inne i ldgenheten och inte betjanar fler 4n en
lagenhet,
elradiator,

elektrisk golvvdrme och elhanddukstork,

vattenburen radiator med termostat, vattenburen handdukstork med termostat,
vattenburen golvwvdrme med ingaende komponenter, sdsom elektriska
rumstermostater, kontrollenheter, styrdon, férdelarrér och golvvarmeslingor till de
delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte betjanar fler &n en lagenhet,
varmvattenberedare,

eldstad och kakelugn inklusive sotning, med dartill erforderlig utrustning och/eller
anordning sasom rékkanal,

koksflakt jamte kapa och imkanal (kanalen fran koksflakten) om flékten inte tjdnar
fler @n en lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar alltid fér képans armatur,
strémbrytare samt rengéring och byte av filter,

ventilationsaggregat, ventilationskanaler och ventilationsdon som inte betjénar fler
an en lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar alltid for rengéring och filterbyte
avseende sadana installationer,

brandvarnare i lagenheten och,

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.
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Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Det samma géller underhallet av egna installationer.

Om lagenheten &r upplaten med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats och dessa ar
utrustade med récken, tritrall, klinker eller annat ytmaterial svarar bostadsréttshavaren for
underhall och byte av detta. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa
annan typ av ytmaterial och inte heller annan typ av underliggande fuktisolerande tatskikt an
det ursprungliga. _

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgard i
strid mot 8 § pa ett satt s& att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen
sa snart som mojligt, har féreningen ritt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsléshet eller forsummelse av ;
« nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
- som gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i I&genheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan dn bostadsréttshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn. :

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

Bostadsrattshavaren ska snarast till styrelsen anmala fel och brister pa sadant som omfattas
av foreningens ansvar.

Bostadsrattshavaren ska teckna hemférsakring.
Féreningen
Féreningen svarar for fastigheten och det som mediemmen inte svarar fér, sasom

a) ledningar fér avlopp, varme, el och vatten, ventilationskanal, och ventilationsdon om
foreningen har forsett Iagenheten med dessa och de betjanar fler &n en lagenhet,

b) i I&genheten placerad varmevéaxlare, med tillhérande cirkulationspump, styrning och
givare,

c) ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till Idgenhetens sékringsskap samt for
fiberkabel fram till sékringsskap inklusive mediaomvandiaren,

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-
eller altand®rr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandérr,

e) rokgang som anbringats av féreningen och betjanar mer dn en lagenhet.

Foreningen far ata sig att utféra atgard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren ska
svara foér. Beslut om detta och som ber6r bostadsrattshavares lagenhet ska fattas pa
foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete, atgarder avseende foreningens produktion av vdrme eller vatten eller
ombyggnad av féreningens hus.
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Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska erséttningen beréknas med hénsyn till den
skadade egendomens véarde omedelbart fore skadan.

8§

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra &tgédrd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp, vérme, vatten eller anordning for ventilation,
3. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal eller annan péverkan pa brandskyddet,
eller

4. annan véasentlig forédndring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag fér sitt beslut samt
for ansékan om bygglov. .

Styrelsen far vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Om bostadsréttshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begéra att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fordndringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

9§

Bostadsréattshavaren far inte anvaénda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevéard betydelse for foreningen
eller annan medlem i féreningen.

Nér bostadsrattshavaren anvéander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i saddan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér
enligt 7 §.

Om det férekommer s&dana storningar i boendet som avses i andra stycket ska foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Foregaende stycke géller inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

10§

Foretrédare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 7 §.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen
(1991:614) eller nar bostadsratten ska tvangsforsilias enligt 8 kap samma lag, éar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.
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Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till Iigenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sérskild handréckning. | fraga om sadan
handrackning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsférelaggande och
handrackning.

118§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller '
2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
12 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
13 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och féreningen saledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 9 och 12 §§, '

5) om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet r vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

6) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 9 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplats till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréattshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iagenheten enligt 10 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet utover bostadsréattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fuligérs,
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9) om lagenheten helt eller till vsentlig del anvénds for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvinds fér tillfzlliga sexuella férbindelser mot ersattning eller

10) om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfér en foréndring av lagenhet som
anges i 8 §.

Nyttjianderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till ‘last har sin grund i att en nérstdende eller tidigare nérstaende har utsatt
bostadsréttshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall for brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 eller 10 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 eller p 10 far dock, om det
ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drojsmal ansdker om
tillstand till upplatelsen hos hyresndmnden och fér anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om storningarna
intraffat under tid d& lgenheten varit upplaten i andra hand pa sé&tt som anges i 11 §.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avﬂyttnihg har foreningen rétt till ersattning
for skada.

RAKENSKAPSAR

14 §

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
STYRELSE

158§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller
tva ar.

Till ledamot och suppleant kan férutom mediem &ven véljas person som &r mediems make
eller sambo som &r bosatt i féreningens hus.

16 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Overstiger halften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an

halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.
Om minsta antalet ledamdter for beslutsforhet dr nérvarande, fordras enighet om besluten.

17 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
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18 §

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av foreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt.

19§
Det aligger styrelsen bland annat att,

e avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse), foéreningens inbetalningar och utbetalningar under aret
(kassaflddesanalys) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under
aret (resultatrakning) och fér stéliningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning)

e om verksamhetens resultat innebar en forlust ska det i redovisningen l&mnas en
upplysning om vad férlusten innebéar for foreningens mdjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden,
uppratta budget for det kommande rakenskapsaret,
minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse ska framléggas, till revisorerna lamna éarsredovisningen for det
forflutna rékenskapsaret,

e att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig, ;

» protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestémmer samt férvaras pa
betryggande sitt, att inhdmta féreningsstémmans godkénnande vid beslut som innebar
vasentlig férandring av féreningens hus eller mark,

e att, vid beslut avseende om- eller tillbyggnad som innebér att medlems ldgenhet
forandras, inhdmta medlems samtycke, alternativt foreningsstémmas samtycke med
tva tredjedelar av de rostande och godkannande av hyresnamnden.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
20 §

Styrelsen ska féra  forteckning  ©ver  bostadsrattsforeningens ~ medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning éver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt
(lagenhetsférteckning). :

REVISORER

21§

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinarie stdmma hallits. Av revisorerna ska minst en vara
auktoriserad eller godkand. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan
revisor utses ingen suppleant. '

Det aligger revisorn att verkstalla revision av féreningens rékenskaper och férvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlagga revisionsberéattelse.

10
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FORENINGSSTAMMA
2§

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gang om aret fore juni manads utgang. Kallelse {ill
en ordinarie foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Foéreningsstdmma ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta
om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdamman ska hallas digitalt
ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till véga for att delta och for att
rosta.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska &ven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av &rende som 6nskas behandlat pa stamman.

Kallelse till en extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstdmman. Detsamma ska gélla for kallelse till extra féreningsstdmma som ska
behandla en frdga om &ndring av stadgarna, en fraga om likvidation, eller en fraga om att
foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstéllas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten eller elektroniskt,

d v s via e-post eller SMS. Om kallelse sker via e-post eller SMS ska medlem skriftligen
godkant detta kallelsesatt. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller annan fér styrelsen kénd postadress. Kallelsen ska alltid publiceras pa féreningens
webbplats. '

Kallelse till stamma ska tydligt ange de &arenden som ska férekomma pa stdmman. Om
foreningsstamman ska fatta beslut om stadgeéndring ska &ndringen framga av kallelsen eller
stadgefdrslaget bifogas.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress &r kénd for foreningen, om;
1. en ordinarie foreningsstdmma ska hallas pa en annan tid &n som anges i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en fraga om &ndring av stadgarna som innebar:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen dkas,
b) att en medlems ratt till féreningens vinst inskrénks,
c) att en medlems réatt till foreningens tillgangar vid dess upplésning inskrénks, eller
om
3. stimman ska ta stéllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling.

23§

Medlem som Onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen senast den dag som styrelsen meddelar.

24 §
Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

Stdmmans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostréaknare.

£l O3B0 ot
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6 Godkannande av dagordningen.
7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
8. Beslut om utomstaendes narvaro.
9. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
10. Féredragning av revisorns beréttelse.
11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
12. Beslut om resultatdisposition.
13. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.
14. Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
17. Tillsattande av valberedning.
18. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem anmalt
enligt 23 §.
19, Stammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska utéver punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

258§

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos féreningen
for medlemmarna.

26§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer @n en bostadsrétt i
foreningen har medlemmen anda endast en rost. Rostberittigad &r endast den mediem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make
eller sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrade till foreningsstdmman om bitradet &r en make eller maka,
sambo eller en annan medlem i bostadsréttsforeningen.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstdamman. Ett sadant beslut &ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r narvarande vid féreningsstamman.

Omrdstning vid foreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
géller den mening som bitréds av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

AVSATTNING FOND
27 §
Styrelsen ska uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet for foreningens

fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av fdreningens fastighet.

12
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Avsdttning till yttre fond fér féreningens fastighetsunderhall ska géras arligen enligt
underhallsplan.

Det &verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

VINST

28§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser, med beaktande av inbetalt frivilligt
kapitaltillskott enligt 5 §. '

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

29§

Om féreningen uppléses ska behdlina tilgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser, med beaktande av inbetalt frivilligt kapitaltillskott enligt 5 §.

OVRIGT
30§

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning. '




