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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Sagen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for radkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfdér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séager
kassafléodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &éndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1956-08-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Berga 10:4 1955 Osterdker

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret &r 1955.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 2 653 kvm och 5 lokaler om 372 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3025 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Kenneth Stark Ordférande
Emma Hag Sekreterare
Annika Eriksson Styrelseledamot
Malin Alrup Styrelseledamot
Petteri Hdmeenoja Styrelseledamot
Marie Hanngren Suppleant

Pernilla Ravenshear  Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Anne-Marie Laurell Revisor Laurell & Laurell AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2042. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2023 e Nytt stdngsel fran 13D till parkering vid Stordngsvdgen.
2022 e Relining av avloppsledningar i kallargolv

Planerade underhall

2025 ® Byte av utvdndiga kdllarddrrar. Kontroll och provtryckning av varmekulvert mellan husen.

Avtal med leverantérer

Bredband Bahnhof

Ekonomisk forvaltning  SBC

El Eon

Kabel-TV Telenor
Lagenhetsforteckning SBC

Service Vdrmesystem AB Energiekonomi i Farsta
Sndrojning SveBygg
Sophdmtning Roslagsvatten
Stadning Simlins Pro Stad AB
Vatten Roslagsvatten
Varme Eon

Medlem i samfdllighet
Foreningen dr medlem i ,&kersbergo Centrala Vagférening.

Samfalligheten forvaltar stordngsvagen.

Vésentliga héndelser under réikenskapsdret

P& morgonen lérdagen den 30 mars skedde en kraftig explosion i trappan pd& Stordngsvégen 16 B. Flertalet
fénster i féreningens fastighet bldstes ut och det uppstod dven ett flertal skador (hal och bucklor) p&
pldtfasaderna ndrmast explosionen.

Ett informationsmdte med kommunens olika funktioner och restvdrdesledare fran brandskyddsféreningen,
som var samordnade med férsdkringsbolagen, hdlls samma dag. Tjdnsteman i beredskap, sdkerhetsansvarig
fér kommunen, POSOM (kommunens krisgrupp) och prdst var pd plats.

Skadorna tdcks av féreningens férsdkring, men en sjalvrisk p& 0,5 prisbasbelopp mdaste féreningen betala.

Forsdkringsbolaget (Folksam/Bostadsrdtterna), har betalat ut erséttning till féreningen (ca 1 miljon).
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1956 986 1947 475 1933293 1884 386
Resultat efter fin. poster -95 651 74 407 -88 642 -525773
Soliditet (%) 83 94 94 Q4
Yttre fond 1470 000 980 000 490 000 490 000
Taxeringsvdrde 35570 000 35570 000 35570 000 28 157 000
/:\rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 650 650 ) i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszint'dkter (%) 88.2 884 ) i
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 70 124 171 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 20 19 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 126 126 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 110 87 89 74
Energikostnad per kvm totalyta, kr 281 233 234 208

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (@rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Med anledning av de senaste &rens kraftigt hdjda kostnader (frémst taxebundna) kommer féreningen troligen
att genomféra en hdjning av drsavgifterna (ca 10%) under andra halvéret 2025.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 78 000 - - 78 000
Fond, yttre 980 000 - 490 000 1470 000
underhdll
Balanserat resultat 3340 005 74 407 -490 000 2 924 4712
Arets resultat 74 407 -74 407 -95 651 -95 651
Eget kapital 4 472 412 (0} -95 651 4376 761
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 3 414 412
Arets resultat -95 651
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -490 000
Totalt 2828 761

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning 2828 761

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1956 986 1947 475
Ovriga rérelseintékter 3 984 819 5068
Summa rérelseintdkter 2 941805 1952543
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 545 523 -1379 923
Ovriga externa kostnader 8 -141 876 -136 530
Personalkostnader 9 -91 568 -100 345
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -305 976 -301 356
Summa rérelsekostnader -3 084 943 -1918 154
RORELSERESULTAT -143 138 34389
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 47 641 40 018
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -154 0]
Summa finansiella poster 47 487 40 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -95 651 74 407
ARETS RESULTAT -95 651 74 407
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1 2286 956 2581844
Maskiner och inventarier 12 37 885 48 973
Summa materiella anléggningstillgdngar 2 324 841 2630817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2324 841 2630 817
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 10 391
Ovriga fordringar 13 20 568 19 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1015 626 0]
Summa kortfristiga fordringar 1036 294 30385
Kassa och bank

Kassa och bank 1881914 2114 938
Summa kassa och bank 1881914 2114 938
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2918 208 2145 323
SUMMA TILLGANGAR 5243 049 4776 140
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 000 78 000
Fond for yttre underhall 1470 000 980 000
Summa bundet eget kapital 1548 000 1058 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 924 412 3340 005
Arets resultat -95 651 74 407
Summa fritt eget kapital 2828 761 3414 412
SUMMA EGET KAPITAL 4376 761 4 472 412
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 79 354 70 200
Skatteskulder 6 566 9 290
Ovriga kortfristiga skulder 36 412 42100
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 743 956 182137
Summa kortfristiga skulder 866 288 303727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5243 049 4776 140
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -143 138 34 389
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 305 976 301356

162 838 335745

Erhéllen ranta 47 641 40 018
Erlagd ranta -154 0]
K fléde fran 16pand k heten fére fordndri

.f:ssc 6 e:- rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 210 325 375 763
rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 005 909 -4 297
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 562 561 20 930
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -233 023 392396
Investeringsverksamheten

Faérvarv av materiella anldggningstillgédngar (0] -55 441
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -55 441
Finansieringsverksamheten

Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -233 023 336 955
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2114 938 1777 983
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1881914 2114 938

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S&gen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre forenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 10 %
Fastighetsforbattringar 325 %
Maskiner 20 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Best&dende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1614 096 1614 096
Hyresintdkter lokaler 162 602 158 548
Hyresintdkter garage 18 912 18728
Hyresintdkter p-plats 32200 30300
Deb. fastighetsskatt 2916 2916
Bredband 111 240 111 240
Pdminnelseavgift 540 0
Pantsdttningsavgift 3438 0]
Overlatelseavgift 4179 1313
Administrativ avgift 1127 0]
Andrahandsuthyrning 5736 10 334
Summa 1956 986 1947 475
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjédmning 1 0
Ovriga intékter 0 5068
Forsakringsersdattning 984 818 0]
Summa 984 819 5068
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 45 385 0]
Stddning enligt avtal 60 420 58 081
Brandskydd 1398 (0]
Gardkostnader 730 957
Snérdjning/sandning 117 387 49 014
Serviceavtal 5966 5806
Fordon 619 0]
Forbrukningsmaterial 3446 2081
Summa 235 351 115 939

Sida 11 av 15



Brf S&gen
716400-1096

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 4 625 1754
Trapphus/port/entr 0 1463
Dérrar och l&s/porttele 0 14 583
VVS 39105 43794
Elinstallationer 7 961 0]
Mark/gdard/utemiljd 0 46 500
Skador/klotter/skadegérelse 984 818 0
Summa 1036 509 108 094
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 96 388 60777
Uppvdrmning 419 858 381052
Vatten 334 086 262 202
Soph&mtning/renhdllning 39 906 23 561
Summa 890 238 727 592
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 83 637 76 731
Markhyra/vagavgift/avgalder 14 492 28 350
Kabel-TV 100 590 (0]
Bredband 101 655 242 012
Fastighetsskatt 83 050 81205
Summa 383 424 428 298
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 664 0]
Inkassokostnader 1491 327
Revisionsarvoden extern revisor 46 500 20 250
Styrelseomkostnader (0] 7796
Féreningskostnader (0] 1318
Forvaltningsarvode enl avtal 70 375 68 878
Overldtelsekostnad 5806 2626
Pantsattningskostnad 3438 0]
Korttidsinventarier (0] 5713
Administration 6727 23723
Konsultkostnader 6875 0]
Bostadsrdatterna Sverige 0 5900
Summa 141876 136 530
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 61500 65500
Lon - fastighetsskdtare 7 594 11002
Lon - lokalvéard 1618 3348
Arbetsgivaravgifter 20 856 20 495
Summa 91568 100 345
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Drdjsmadlsranta 154 0]
Summa 154 (0]
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing@ende 9 852 581 9 852 581
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 852 581 9 852 581
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 270 737 -6 975 849
Arets avskrivning -294 888 -294 888
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 565 625 -7 270 737
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2286 956 2581844
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 24700 000 24700 000
Taxeringsvdrde mark 10 870 000 10 870 000
Summa 35570 000 35570 000
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Arsredovisning 2024

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende L4474 389283
Inkép (0] 55 441
Utgdende anskaffningsvérde 444724 444724
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -395 751 -389 283
Avskrivningar -11 088 -6 468
Utgdende avskrivning -406 839 -395 751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 37 885 48 973
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20 568 19 994
Summa 20 568 19 994
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5900 0]
Forutbet bredband 46 452 0]
Upplupna intakter 963 274 0
Summa 1015 626 (o)
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 482 291 0]
Uppl kostn el 4 076 0]
Uppl kostnad Varme 51965 0]
Uppl kostnad Extern revisor 23 250 0]
Férutbet hyror/avgifter 182 374 182137
Summa 743 956 182137
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sagen
Organisationsnummer 716400-1096

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Sagen for ar 2024.
Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av

den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn
ill omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sagen for
ar 2024,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattsslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med bostadsrattsslagen, arsredovis-
ningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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