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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

ot - po Sandtorp i Norrkoping far hérmed
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e uppriitta drsredovisning for

rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-12-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.
Arets resultat dr ndgot bittre in foregiende &r och mélsittningen kvarstar att forbattra resultatet framover.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 2% till 78%. Den stora 6kningen beror pé att endast amorteringar
tas upp som kortfristiga skulder. Tidigare &r har dven 1an som ska séttas om under kommande &r tagits upp som
kortsiktig skuld, men d4 de inte ska avslutas, utan sittas om, ska de numer inte tas upp.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 049 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 532 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Sista Dansen 1 i Norrkdpings Kommun. Pé fastigheterna finns 3 byggnader med 40
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 2021. Fastigheternas adress ar Karin Swanstrdms gata 1 och Gustaf Janzéns gata
6-8 i Norrkdpings kommun.

Foreningen dger Kv Sista Dansen 1 AB och har som avsikt att sélja detta sa snart som mdjligt. Kv Sista Dansen 1 AB
anses ha ett virde pa noll kronor.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgdta.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg tecknas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och ingér inte i
fastighetsforsakringen.

Ligenhetsfordelning
1 r.o0.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
3 12 9 16 40
Bostider bostadsritt 2 861 m?

Dessutom tillkommer:
29 parkeringsplatser i parkeringsgaraget och 12 parkeringsplatser utomhus.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal frén och med den 1 oktober 2023. For
tiden fram till 2023-10-01 bitriddes forvaltningen av Soderstaden i Ostergétland AB.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. I dagsldget finns ingen underhéllsplan, men det planeras att ta fram en under 2025.

Enligt foreningens stadgar ska avsittning till underhallsfonden ske enligt foreningens underhéllsplan. Innan
underhallsplan &r upprittad ska en schablonméssig avsittning ske med 32 kr per kvm BOA, dvs med 91 552 kr per ar.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Melker Lowenhoff Ordférande 2025
Alexander To Ledamot 2025
Magnus Witén Ledamot 2025
Cecilia Schmid Ledamot 2025
Elmin Fikic Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haris Mulalic Suppleant 2025
Lars-Ake Pettersson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Norrkdping Auktoriserad revisor ~ Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens arsavgift hojdes 2024-01-01 med 20 %, samt ytterligare med 10% 2024-05-01. Detta f6ljer den
ekonomiska planen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Avrets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stédllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™® 3087 2 531 - -
Rorelsens intdkter 3117 2 532 - -
Resultat efter finansiella poster*® -1 518 -1 567 - -
Arets resultat —-1518 -1 567 - g
Resultat exkl avskrivningar 532 482 - -
Resultat. exkl. avskrivningar men inkl 440 391 i )
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 110 169 112 138 114 571 -
Arets kassaflode 260 —677 919 -
Soliditet %* 68 68 68 -
Likviditet % 78 2 71 -
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter® Al 5 ) )
Avgifts- hyresbortfall % 0,8 0,1 - -
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadiriitt* . L L i )
Driftkostnader ki/kvm 402 326 - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 402 326 - -
Energikostnad kr/kvm* 283 252 - -
Underhallsfond kr/kvm 64 32 - -
E;i?;ermg till underhéllsfond 32 39 ) i
Sparande kr/kvm* 186 168 - -
Riénta kr/kvm 342 290 - -
Skuldséttning kr/kvm* 12 147 12 243 12 697 -
Skuldsat.t.mng ki/kvm upplaten med 12147 12243 12,697 i
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 12,2 16,4 - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pi totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Eget kapital i kr Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 79 980 000 91 552 ~2372620 ~1567277
Disposition enl. drsstimmobeslut 1567277 1567277
Reservering underhallsfond 91 552 —91 552

Arets resultat 1517698
Vid arets slut 79 980 000 183 104 —4 031 449 —1517 698
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 939 897

Arets resultat —1517 698

Arets fondreservering enligt stadgarna —91 552

Summa —5 549 147
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5549 147

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital. Féreningens langsiktiga sparande ligger dock i linje med
foreningens langsiktiga ekonomiska plan.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 086 657 2530931
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 157 1470
Summa rorelseintikter 3116 814 2 532 401
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 148 731 -930 324
Ovriga externa kostnader Not 5 —456 769 —289 403
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —2 049 352 —2 049 352
Summa rorelsekostnader —3 654 852 -3 269 080
Rorelseresultat —538 038 =736 679
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 91 —1194
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 =979 751 —829 404
Summa finansiella poster —979 660 —830 598
Resultat efter finansiella poster —1 517 698 —1567 277
Arets resultat -1 517 698 -1567 277
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 109 508 352 111 557 705
Summa materiella anldggningstillgangar 109 508 352 111 557 705
Summa anldggningstillgdngar 109 508 352 111 557 705
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kv Sista Dansen 1 AB 0 0
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 397 4926
Ovriga fordringar Not 11 1341 1311
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 156 953 332 241
Summa kortfristiga fordringar 158 691 338 478
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 501 755 241 973
Summa kassa och bank 501 755 241 973
Summa omsittningstillgdngar 660 446 580 451
Summa tillgdngar 110 168 798 112 138 155
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 980 000 79 980 000

Fond for yttre underhall 183 104 91 552

Summa bundet eget kapital 80 163 104 80 071 552

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 031 449 -2 372 620

Arets resultat —1517 698 -1 567277

Summa fritt eget kapital —5 549 147 -3 939 897

Summa eget kapital 74 613 957 76 131 655
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 34 417479 11 539216

Ovriga langfristiga skulder Not 15 412 096 412 096

Summa langfristiga skulder 34 829 575 11 951 312

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 275 153 23 489 216

Leverantdrsskulder Not 16 82763 0

Ovriga skulder Not 17 —409 25239

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 367 760 540 734

Summa kortfristiga skulder 725 267 24 055 189

Summa eget kapital och skulder 110 168 798 112 138 155
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —538 038 =736 679
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 049 352 2 049 352
1511 314 1312 674
Erhallen rénta 91 -1 194
Erlagd réinta —911 592 —973 999
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 179 787 —293 517
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —184 018 164 748
Kassaflode fréan den lopande verksamheten 595 582 208 711
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —335 800 —112 032
Upptagna lan 0 =773 440
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —335 800 —885 472
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 259 782 —-676 761
Likvida medel vid érets borjan 241973 918 734
Likvida medel vid arets slut 501 755 241973
Kassa och Bank BR 501 755 241973
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingér i beriikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearet har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgdngar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 2731240 2117302
Hyror, lokaler 13 200 0
Hyror, garage 174 500 34 800
Hyror, p-platser 57 600 200 921
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 500 —1200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 800 —1200
Elavgifter 115123 24 000
Ovriga ersittningar 18 895 1 839
Fakturerade kostnader 0 151 739
Ovriga sidointikter 0 2730
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Summa nettoomsattning 3086 657 2 530 931

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintékter 12 837 1470
Forsdkringsersittningar 17 320 0
Summa o6vriga rorelseintékter 30 157 1470

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Reparationer —60 961 =71 849
Forsdkringspremier -37212 —47 278
Kabel- och digital-TV -4 941 0
Systematiskt brandskyddsarbete —23 128 0
Serviceavtal —23 251 —10985
Obligatoriska besiktningar =7 803 —10 732
Snoé- och halkbekdmpning —54 870 —11 766
Forbrukningsinventarier 0 -1 001
Fordons- och maskinkostnader 0 —23 783
Vatten —201 478 —249 958
Fastighetsel —264 474 —216 889
Uppvarmning —342 678 —253 355
Sophantering och dtervinning —125216 822
Forvaltningsarvode drift 2719 —33 550
Summa driftskostnader -1 148 731 -930 324
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —413 826 —232253
Lokalkostnader 0 -2 800
IT-kostnader 0 -8 250
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 —15 344
Ovriga forsiljningskostnader -3 093 0
Ovriga forvaltningskostnader =5 346 -3 203
Kreditupplysningar =2 266 —1 486
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter =11 747 0
Konsultarvoden 0 —22 938
Bankkostnader —3492 -3 129
Ovriga externa kostnader —1 000 0
Summa o6vriga externa kostnader —-456 769 -289 403
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 049 352 -2 049 352
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 049 352 -2 049 352
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 0 —1195
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 61 0
Ovriga rinteintikter 30 1
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 -1194
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =979 149 —829 290
Ovriga rintekostnader —602 -114
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =979 751 —-829 404
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 102 467 615 102 467 615
Mark 13312 317 13312317
115779 932 115779 932
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115779 932 115779 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 222227 —2 172 875
-4 222 227 -2 172 875
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 049 352 —2 049 352
-2 049 352 -2 049 352
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 271 579 -4 222 227
Restvidrde enligt plan vid arets slut 109 508 352 111 557 697
Varav
Byggnader 96 196 035 98 245 380
Mark 13312317 13312317
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 4529
Osékra hyres- och kundfordringar 397 397
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 397 4926
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1341 1311
Summa ovriga fordringar 1341 1311
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33 838 31192
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 110 97170
Forutbetald renhéllning 0 179 879
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 005 24 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 953 332 241
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 501 755 241 973
Summa kassa och bank 501 755 241 973
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 34 692 632 35028 432
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -275153 —23 489 216
Langfristig skuld vid arets slut 34 417 479 11 539 216

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,71% 2026-12-22 11 688 592,00 0,00 121 294,00 11 567 298,00
SWEDBANK 3,15% 2027-12-22 11 651 248,00 0,00 93 212,00 11 558 036,00
SWEDBANK 3,19% 2028-12-21 11 688 592,00 0,00 121 294,00 11 567 298,00
Summa 35028 432,00 0,00 335800,00 34692632,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 275 153 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Mottagna depositioner 412 096 412 096

Mottagna depositioner 412 096 412 096
Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 82 763 0

Summa leverantorsskulder 82763 0
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld f6r moms —409 25239
Summa ovriga skulder -409 25239

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 76 214 8 055
Upplupna driftskostnader 0 11766
Upplupna elkostnader 26 466 26 119
Upplupna vattenavgifter 0 219 396
Upplupna viarmekostnader 36013 48 192
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3385
Upplupna revisionsarvoden 16 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 788
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 213 067 223 033
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 367 760 540 734
Not 19 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35850 000 35850 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Melker Lowenhoff, Ordférande

Alexander To

Cecilia Schmid

Elmin Fikic

Magnus Witén

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sandtorp i Norrkdping, org. nr 769633-7208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sandtorp i Norrkoping for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2023 har utfdrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 4 juni 2024 med

omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sandtorp i Norrkdping, org

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sandtorp i Norrks-
ping for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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