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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor. SEK
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Visby.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enlig inkomstskattelagen.
Foreningen dger fastigheten kv Visby Svardet 2 och kv Visby Flintlaset 13.
Marken dgs med dganderatt. Féreningen har inte nagon del i samfallighet.
Ingen underhallsplan finns.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort ombyggnad och totelrenovering av fastigheten
Visby Flintlaset 13. Byggnaden har fardigstallts med 4 bostader for inflyttning
under forsta kvartalet.

Foreningen har under 2022 fardigstallt ny byggnad med 6 bostader och 1 lokal
pa fastigheten Visby Svardet 2. Projektéren har [amnat garanti for foreningens
merkostnader och underskott som ar hanfoérliga till byggprojektet, vilket medfort
en ackordsvinst i féreningen om 3 miljoner kronor.

Foreningen skall upplata bostader till medlemmar samt dga och forvalta fast
och 16s egendom och idka darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning tkr 381 217
Resultat efter finansiella poster tkr 1852 -1 704
Soliditet % 77 20
Arsavgift per kvm kr 789 789
Skuldsattning per kvm kr 10490 10 490
Sparande per kvm kr 0 0
Rantekdnslighet % 15 14
Energikostnad per kvm kr 317 225
Arsavgift i % av totala intdkter 78 78
Skuldsattning per kvm bostadsratt  kr 11278 11278

Betraffande foreningens nyckeltal lamnas upplysningar i not 9.

2022
220
-847
4,1
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2021

-383
-1,32
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Forandringar i eget kapital Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre- Balanserat Arets
insatser avgifter underhall kapital resultat

Belopp vid arets ingang 9 635 000 0 0 -1230103 -1704213

Insatsemission

Balanserat resultat -1704213 1704213

Arets medl. insatser 12 525 000

Arets resultat 1852 269

Belopp vid arets utgang 22 160 000 0 0 -2934317 1852269

Resultatdispostion

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2934 317

Arets resultat 1852 269

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning -1 082 048

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING Noter

Rorelseintdkter, lagerférandringar mm.
Ovriga intikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovrga externa kostnader

Avskrivning byggnad

Forlust vid avyttring tillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat av finansiella poset

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
381714 216671
3000000 17130
3381714 233801
-466 620 -689 960
-203 051 -162 900

0 -21462

-669 671 -874 322
2712043 -640521
-859774  -1063 693
-859774  -1063693
1852269 -1704 214
1852269 -1704214
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende ombyggnad och férskott av-
seende materialla anlaggningstillgangar
Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2024-12-31 2023-12-31
27142549 22735370
0 8125161
27142549 30860531
27142549 30860531
142782 1201972

0 60000

73415 540107

216 197 1802079
27358746 32662610
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Skatteskulder

Skuld till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader o forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
22160000 9635000
22160000 9635000
-2934316  -1230103

1852269 -1704 214
-1082047  -2934317

21077953 6700683
5940000 4750000
5940000 4750000

175347 976 819
60000 0
28097 36322

0 13406551
40317 6514500
37033 277735

340794 21211927

27358746 32662610
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 8 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1852269 -1704214
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 194 826 162 900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2047095 -1541314
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar 1119190 2990244
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder -7456357 -3721281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4290072 -2272351
Investeringsverksamheten

Investering i materiella anlaggningstillgangar 3514931 -7089 612
Avyttring av finansiella tillgangar 51 662
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3514931 -7037950
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 12525000 9635000
Amortering lan -12 216551

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 308449 9635000
Arets kassaflode -466 692 324 699
Likvida medel vid arets borjan 540107 215 408
Likvida medel vid arets slut 73415 540 107
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2016:10 om arsredovisning i

mindre foretag.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader 261714
Hyresintakter, lokaler 120000
Summa 381714
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ackordsvinst 3 000 000
Not 4 Anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde 31023432 22847505
Inkép/forsaljning -574 932 8175926
Justerad kopeskilling -2 940000 0
Utgaende anskaffningsvarden 27508500 31023432
Ack ingaende avskrivning byggnad -162 900 0
Arets avskrivning 203051 -162 900
Ack utgaende avskrivning byggnad -365951 -162 900
Redovisat varde 27142549 30860531
Not 5 Avskrivning av foreningens byggnader sker med 1 % per ar.

Not 6 Langfristiga skulder
Forfaller senare @n 5 ar 5700000 4 750 000

Not 7 Stdllda sdkerheter
Pantbrev i fastigheter 10375000 10375000

Not 8 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode avser arets avskrivning
pa byggnader.
Likvida medel avser endast kassamedel
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Not 9

Ovriga upplysningar till nyckeltalen

Nyckeltalen i férvaltningsberattelsen utgar fran forutsattningen att féreningens
byggnader ar fardigstallda och att samtliga bostader ar tilltradda, vilket ar fallet

per 2024-12-31.

Definition av nyckeltalen
Soliditet (%) - justerat eget kapital/totalt kapital
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som finansieras av det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsyta resp totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att
bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall / totalyta
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Visby, datum enlig digital signering

Jan PeIrSSON s
André Persson

Joakim Winthergard

Min revisionberattelse har lamnats, datum enligt digital signering.

Roy Eide
Auktoriserad revisor
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