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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ekelyckan i Angered, Goteborg kommun, som har registrerats hos
Bolagsverket 2017-11-08, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken anvands
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under april manad 2018 pabdrjades uppforandet av 27 lagenheter. Upplatelse av bostadsratterna
paborjas april 2019 och avslutas senast vid inflyttning.

Inflyttning i lagenheterna sker 24-28 juni 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv samt aktieforvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berakning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (mars 2019).

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Derome Hus AB, har tecknats
totalentreprenadkontrakt daterat 2018-06-04.

Efter entreprenadtidens utgang svarar Derome Hus AB for de kapital- och driftskostnader som
beloper pa lagenheter och lokaler som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Detta sker till dess
upplatelser sker. Senast 2 manader efter entreprenadtidens utgang forvarvar Derome Hus AB
eventuellt osalda lagenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Danske Bank.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsakring AB.

Forvarvet av foreningens fastighet, Goteborg Angered 125:1, sker genom att foreningen i ett forsta
steg forvarvar aktierna i det bolag som formellt ager fastigheten (Granhall 9202 Fast AB, org.nr;
559064-9512). Bolaget ager, som sin enda tillgang, fastigheten Goteborg Angered 125:1 och ar helagt
av Granhall 9202 AB, org.nr; 559059-0542. Foreningen forvarvar darefter fastigheten av bolaget.
Avsikten med transaktionerna ar att foreningen skall bli agare till fastigheten pa samma satt som om
fastigheten hade forvarvats direkt fran fastighetsagaren. Forvarvet av aktierna utgor saledes endast
ett delmoment i foreningens forvarv av fastigheten. Enligt aktieoverlatelseavtalet garanterar Granhall
9202 AB genom moderbolaget Derome Hus AB att for det fall att foreningens indirekta forvarv av
fastigheten medfor att foreningen pafores skatt, avgift eller annan palaga av vad slag det ma vara,
som inte hade paforts om foreningen forvarvat fastigheten direkt av Granhall 9202 Fast AB, skall
Derome Hus AB halla kdparen skadesl6s. For foreningens del innebar transaktionerna en lagre
stampelskatt. Bostadsrattsforeningen ar lagfaren agare from. 2018-07-11.
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Genom forvarv av aktierna i bolaget samt overforingen av fastigheten till bokfort varde till
Bostadsrattsforeningen uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Aktiebolaget
kommer darefter att likvideras alternativt saljas.

Genom forvarv av Goteborg Angered 125:1 enligt ovanstaende uppkommer en latent skatteskuld
beraknad till 3.010.000 SEK vid dagens skattesats 22%. Denna skatteskuld kan endast realiseras om
foreningen i framtiden sdljer hela eller del av fastigheten G6teborg Angered 125:1.

Foreningens skattemassiga overtagna varde ar ca 78.070.000 SEK.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Angered 125:1, Goteborgs kommun

Tomt areal: 8334 m?

Boarea: 2224 m?

Antal bostadslagenheter: 27 st

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus med 8 lagenheter i resp. hus, 3 kedjehus med 3

lagenheter, 8 radhus med 8 lagenheter. Husen uppfors i 2-plan

med trastomme. Husen ar placerade sa att en andamalsenlig

samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Pa fastigheten

finns forradsbyggnader tillhérande kedjehusen och radhusen,

carportar tillhorande kedjehusen samt 5 komplementbyggnader

for forrad, cykelforrad, fastighetsforrad, teknikrum och soprum.
Bygglov: Bygglov beviljades 2018-03-28

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp och el. Inom fastigheten
finns bergvarmepump, central matare for vatten och el. Fastigheten kommer att anslutas till fibernat
innehallande TV, telefoni och bredband. Lagenheterna har till- och franluftsventilation (FTX). Resp.
lagenhet kommer att ha eget abonnemang for hushallsel. Varje lagenhet kommer att ha undermatare
for avlasning av varmvatten dock sker inte avlasning av varmvatten.

Gemensamma anlaggningar pa tomtmark

Fem byggnader innehallande forrad, cykelforrad, fastighetsforrad, teknikrum och soprum.
Kvartersmark fardigstalls med asfalt, betongplattor, singel, gras, planteringsytor, 2 handikapps-
parkeringar, cykelstall och uteplats. Kedjehusen och radhusen ager ratten att anvanda marken
(skotselyta) i anslutning till sin bostad mot att densamma skots.

Samfallighet
Fastigheten ingar i Ekebergets Samfallighetsforening. Samfalligheten har som andamal att forvalta
gemensamhetsanlaggningarna Angered GA:157 och Angered GA:158.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningen Goteborg Angered GA:157 bestar av gemensamt underhall av
kommunikationsytor, parkeringsplatser, miljohus, planteringar, lekplats, ledningar for vatten och
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avlopp, fiberledningar, elledningar, gemensamt dike, fordréjningsmagasin for dagvatten samt skyltar.
Goteborg Angered 125:1 ager 216/1334 andelar. Delagare i gemensamhetsanlaggningen ar Goteborg
Angered 125:1 (216), Goteborg Angered 125:2 (190), Goteborg Angered 125:3 (180), Goteborg
Angered 125:4 (444) och Goteborg Angered 125:5 (304). Andelstal inom parantes.

Gemensamhetsanlaggningen Goteborg Angered GA:158 bestar av parkeringsplats med mandverytor,
skyltar, bullerskarm, planteringar, belysning och oljeavskiljare. Goteborg Angered 125:1 ager 24/80
andelar. Deldagare i gemensamhetsanlaggningen ar Goteborg Angered 125:1 (24), Goteborg Angered
125:2 (24), Goteborg Angered 125:3 (20), Goteborg Angered 125:4 (7) och G6teborg Angered 125:5
(5). Andelstal inom parantes.

Servitut
Fastigheten belastas med avtalsservitut avseende elledning.

Parkering

Foreningen ar preliminart tilldelad 24 parkeringsplatser pa gemensam parkering, 2
handikappanpassade parkeringsplatser pa innergarden samt att resp. kedjehus har egen parkering
vid huset (3).

Forrad
Varje lagenhet i hus A och B har ett forrad i forradsbyggnad pa innergarden. Kedjehusen har ett
forrad i anslutning till carport. Radhusen har forrad pa sin skotselyta.
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C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus A, B
Markplanering

Grund
Yttervaggar

Yttertak papp
Mellanbjalklag
Innervagg

Innertak

Fonster o fonster-
dorrar

Utvandig plat
Taklucka

Innerdorrar
Karmar
Innerdorrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg

Teknik Hus A, B
Uppvarmning
Ventilation
Elskap

Elcentral

Forrad isolerat Hus A,

Yttervagg
Yttertak
Ytterdorr
Plat

Fingerprint: 7725d2b040b0181ceb982cbff77b14beb0abbf8bfcad2b28fef8f42bc1 c89b768e79¢ce

Gras, asfalterade gangar, planteringar samt plattlaggning.
Platta pa mark.

3-skiktskonstruktion: malad trapanel, gles, fasadskiva, vindskyddspapp,
traregelstomme, isolering, plastfolie, isolering, osb, invandig gips.
Papp, board, underlagspapp, raspont, takbjalkar, |6sullsisolering.

2x golvgips, golvspanskiva, stegljudsisolering, bjalkar, akustikprofil, 2x gips.

Gips, traregelstomme, gips.

Vaggar mot vatutrymme isoleras med luftljudsisolering av mineralull.
Gipsplank.

3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt dvrig erforderlig plat.
Isolerad vindslucka med stege vid vind.

Taksakerhet pa yttertak.

Malad vit.

Malad vit.

Malad vit fran fabrik.
Malad vit fran fabrik.
Malad vit mdf fran fabrik.
Malad gips.

Bergvarme, vattenradiatorer.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

Skap for inkommande el och fiber, placering utsida husgavel.
Elcentral med automatsdkringar och jordfelsbrytare i Igh.

B

Malad trapanel, gles, utv. gips, regelstomme, isolering, plast, gips.
Sedum/papp, underlagspapp, raspont, takbjalkar, |I6sullsisolering, gips.
FOrradsdorr med lasning.

Takavvattning och bleck.
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HusC, D, E
Markplanering
Grund
Yttervaggar

Yttertak papp
Yttertak sedum
Mellanbjalklag

Innervagg

Innertak

FOonster o fonster-
dorrar

Utvandig plat
Taklucka

Innerdorrar
Karmar
Innerdorrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg

Teknik Hus C, D, E
Uppvarmning
Ventilation

Elskap

Elcentral

Gras, asfalterade gangar, planteringar samt plattlaggning.
Platta pa mark.

3-skiktskonstruktion: malad trapanel, gles, fasadskiva, vindskyddspapp,
traregelstomme, isolering, plastfolie, isolering, osb, invandig gips.
Papp, board, underlagspapp, raspont, takbjalkar, I6sullsisolering.
Sedum, papp, underlagspapp, raspont, takbjalkar, I6sullsisolering.
Golvspanskiva, stegljudsisolering, bjalkar, gles, gipsplank.

Gips, traregelstomme, gips.

Vaggar mot vatutrymme isoleras med luftljudsisolering av mineralull.
Gipsplank.

3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt ovrig erforderlig plat.
Isolerad vindslucka med stege vid vind.

Taksakerhet pa yttertak.

Malad vit.

Malad vit.

Malad vit fran fabrik.
Malad vit fran fabrik.
Malad vit mdf fran fabrik.
Malad gips.

Bergvarme, golvvarme plan-1, vattenradiatorer plan-2.
Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

Skap fér inkommande el och fiber, placering i forrad.
Elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare i Igh.

Forrad oisolerat Hus C, D, E

Yttervagg
Yttertak
Ytterdorr
Plat

Gemensamt
Anslutningar

Matare

Malad trapanel, gles, utv. gips, regelstomme.

Sedum, papp, underlagspapp, raspont, takbjalkar.
FOrradsdorr med
Takavvattning och bleck.

asning.

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnat for vatten, avlopp,

el och fiber (TV, telefoni och bredband).
Vattenmatare, elmatare.

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.
En omgang ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.
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D. RUMSBESKRIVNING

Hus A, B
Entré

Vardagsrum

KOk

Sovrum

WC/D/Klzdvard

Kladkammare

Utvandigt forrad

Fingerprint: 7725d2b040b0181ceb982cbff77b14beblabbf8bfca92b28fef8f42bc1c89b768e79¢ce

Golv Klinker (del av yta), ekparkett 3-stav

Sockel Tra, vitmalad

Vagg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Hatthylla med klddstang

Golv Ekparkett 3-stav

Sockel Tra, vitmalad

Vagg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Fonsterbankar vitmalad mdf

Golv Ekparkett 3-stav

Sockel Tra, vitmalad

Vagg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Koksinredning Marbodal Arkitekt Plus vit. Vitvaror fran Siemens.
Fonsterbankar vitmalad mdf. Bankskiva i laminat.
Stankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.

Golv Ekparkett 3-stav

Sockel Tra, vitmalad

Vagg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Hogskap, antal enl. ritning (Bofakta). Fonsterbankar vitmalad mdf.

Golv Klinker

Vagg Kakel

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Svedbergs kommod & spegelskap.
Woc-stol, tvattstallsblandare, duschset, duschblandare och duschvaggar.
Tvattmaskin och torktumlare. 1,5 rok utrustas med kombimaskin.
1,5 rok och 3 rok FTX-aggregat.

Golv Ekparkett 3-stav

Sockel Tra, vitmalad

Vagg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt Hylla med klddstang. 2 rok FTX-aggregat.

Golv Betong

3(16)
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HusC,D, E

Entre

Vardagsrum

Kok

Sovrum/
Sovalkov

WC/D

Badrum

Kladvard

Vaggar

Tak

Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Vitmalad gips
Vitmalad gips
Isolerat, gallervaggar.

Klinker (del av yta), ekparkett 3-stav
Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gips

Hatthylla med kladstang.

Ekparkett 3-stav

Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gips
Fonsterbankar vitmalad mdf

Ekparkett 3-stav

Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gips

Koksinredning Marbodal Arkitekt Plus vit. Vitvaror fran Siemens.
Fonsterbankar vitmalad mdf. Bankskiva i laminat.

Stankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.

Ekparkett 3-stav

Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gips

HAgskap, antal enl ritning (Bofakta). Fonsterbankar vitmalad mdf.

Klinker

Kakel

Vitmalad gips

Svedbergs kommod & spegelskap.
Woc-stol, tvattstallsblandare, duschset, duschblandare och duschvaggar.

Klinker

Vitmalad gips

Vitmalad gips

Siemens tvattmaskin och torktumlare

Hogskap, golvvarmefordelare, FTX-aggregat, 6verskap.
Bankskiva med ho over torktumlare och tvattmaskin.
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Kladkammare

Utvandigt

forrad

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vaggar
Tak
Ovrigt

Ekparkett 3-stav

Tra, vitmalad
Vitmalad gips
Vitmalad gips

Hylla med kladstang.

Betong

Ingen invandig bekladnad
Ingen invandig bekladnad

Oisolerat, fasac

matarskap

Utforandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar och produktblad finns tillgangliga hos foreningens styrelse.
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E. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Kopeskilling for foreningens fastighet genom
l6sen av skuld i aktiebolag, aktier i aktiebolag, SEK 18.300.000

Kostnad for entreprenaden, byggherrekostnader, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader inkl. mervardesskatt mm, SEK 73.450.000
Foreningens kassareserv (oforutsett), SEK 65.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 91.815.000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandforsakrad genom entreprenorens forsorg. Vid
slutbesiktning ar husen fullvardesforsakrade. Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beddms
faststallas till ca 6.000.000 SEK for tomtmark och ca 24.200.000 SEK bostad.

F. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 69.815.000
Langfristig belaning, SEK 22.000.000
Summa finansiering, SEK 91.815.000

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av féreningens lan under ar 2019.

Specifikation over lan som berdaknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp! Bindnings- Ranta  Termin- Réntekostnad/ar  Amortering®
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Danske Bank 22.000.000 3-5ar 2,75 ar1-10 Nej 605.000 107.000

3,50 ar 11-16

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 22.000.000 SEK.

2) Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider.
Definitiv ranta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Amorteringarna varierar mellan 107.000 SEK ar 1 till 126.000 SEK ar 16. Lanet ar berdknat som en
annuitet pa 70 ar.
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Finansiella utbetalningar

Rantor 605.000
Amortering 107.000
Avsattningar

Avsattningar for yttre fastighetsunderhall 4 134.000

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall

Sophamtning 35.000
Vatten och avlopp 52.000
Varme, tappvarmvatten, fastighetsel (exkl. hushallsel) > 118.000
Arvode till styrelse 18.000
Arvode till revisor 16.000
Ekonomisk forvaltning 38.000
Forsakringar 24.000
Snorojning, halkbekampning och jourberedskap 15.000
Fastighetsskotsel och drift 122.000
Kostnader gemensamhetsanlaggning 35.000
Bredband, TV och telefoni® 0
Ovrigt 8.000
Summa driftskostnader 481.000
Fastighetsavgift’) 0
Summa beraknade arliga utbetalningar 1.327.000

4) Avsattning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt ovan med 60 SEK/m?. Krav enligt
foreningens stadgar ar minst 40 SEK/m? lagenhetsarea.

5) Utrustning for matning av varmvatten installeras i resp. lagenhet. Kostnad for insamling av
matdata ingar i fastighetsskotsel och drift. Styrelsen har beslutat att ingen matning av varmvatten
sker da det kostar pengar. Ny styrelse kan besluta annorlunda.

Bostadsrattshavarna har egna abonnemang for hushallsel, beraknad kostnad 535-760 SEK/manad vid
en forbrukning mellan 3500-5000 kWh/ar.

6) Fastigheten ar ansluten till det 6ppna bredbandsnatet Open Universe, som erbjuder ett antal
leverantorer inom bredband, TV och telefoni. Resp. bostadsrattshavare valjer vilka tjanster som
onskas och betalar for dessa.

7) Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 férsta aren
efter faststallt vardear enligt dagens regler.

Driftskostnaderna ar berdaknade efter normalforbrukning. Variationer 6ver aren forekommer, liksom
att det berdaknade vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.
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Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande

utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger berord

bostadsrattshavare att skdta snordjning/sandning pa egen uteplats/terrass.

H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens I6pande utgifter och

avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.

Arsavgifter ligenhet
Summa beraknade arliga inbetalningar, SEK

l. NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad

Belaning, ar 1

Insats och upplatelseavgift
Driftskostnad, ar 1

Driftskostnad medlems egen forbrukning hushallsel, ar 1

Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift, ar 1

Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16
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J.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean dr avrundad ned till hela m?.

Lagenhet Insats Upplatelse- Summa Arsavgift
avgift Insats och
Lghnr  Plan/ Rum Utymme " Boarea Andelstal’ upplatelseavyift
hustyp _ rok (cam?) (%) SEK SEK SEK SEK/ar  SEK/méan
A1 1 1,9 U 46 2,0683 1104 000 691 000 1795 000 27 507 2 292
A2 1 ’ 2 U 64 28777 1 536 000 689 000 2 225 000 38 272 3 189
A3 1 ’ 2 U 04 2,8777 1 536 000 689 000 2 225 000 38 272 3189
A4 1 ’ 3 U 73 3,2824 1752 000 798 000 2 550 000 43 654 3 638
A5 2 ’ 1,9 UL 46 2,0683 1104 000 641 000 1 745 000 27 507 2 292
A6 2 ’ 2 UL 64 2,8777 1 536 000 654 000 2 190 000 38 272 3189
A7 2 ’ 2 UL 64 2,8777 1 536 000 654 000 2 190 000 38 272 3189
A8 2 ’ 3 UL 73 3,2824 1752 000 743 000 2 495 000 43 654 3 638
B1 1 " 1,9 U 46 2,0683 1104 000 691 000 1795 000 27 507 2 292
B2 1 ’ 2 U 64 2,8777 1 536 000 689 000 2 225000 38 272 3189
B3 1 " 2 U 64 2,8777 1 536 000 689 000 2 225000 38 272 3189
B4 1 " 3 U 73 3,2824 1752 000 798 000 2 550 000 43 654 3 638
B5 2 " 1,9 UL 46 2,0683 1104 000 641 000 1 745 000 27 507 2 292
B6 2 " 2 UL 64 2,8777 1 536 000 654 000 2 190 000 38 272 3189
B7 2 ’ 2 UL 64 2,8777 1 536 000 654 000 2 190 000 38 272 3189
B8 2 ’ 3 UL 73 3,2824 1752 000 743 000 2 495 000 43 654 3 638
C1 kedjehus ’ 6 CF T 132 95,9353 3 168 000 307 000 3475000 78 937 6 578
C2 kedjehus ’ 6 CF, T 132 5,9353 3 168 000 307 000 3475000 78 937 6 578
C3  kedjehus ’ 6 CF T 132 95,9353 3 168 000 307 000 3475000 78 937 6 578
D1 radhus ’ 4 F, U B 105 4.7212 2 520 000 625 000 3 145 000 62 790 5 232
D2 radhus ’ 4 -, U, B 105 4.7212 2 520 000 475 000 2 995 000 62 790 5 232
D3 radhus ’ 4 -, U, B 105 4,7212 2 520 000 475 000 2 995 000 62 790 5 232
D4 radhus " 4 -, U, B 105 4.7212 2 520 000 625 000 3 145 000 62 790 5 232
E1 radhus " 4 -, U, B 105 4.7212 2 520 000 625 000 3 145 000 62 790 5 232
E2 radhus ’ 4 -, U, B 105 4.7212 2 520 000 475 000 2 995 000 62 790 5 232
E3  radhus 4 F,UB 105 47212 2 520 000 475 000 2 995 000 62790 5232
E4 radhus ’ 4 F, U B 105 47212 2 520 000 625 000 3 145 000 62 790 D 232
Differens 0,0001 1
2224 100 53 376 000 16 439 000 69 815 000 1 329 952

1) Uteplats (U), uteplats loftgang (UL), carport (C), forrad (F), takterrass (T), balkong (B) ingar i upplatelsen.

Till lagenheter som inte har forrad (F) som utrymme i ovan lagenhetsforteckning hor ett forrad placerat pa garden,

detta ingar ej i upplatelsen.

Till lagenheter som inte har carport (C) som utrymme i ovan lagenhetsforteckning hor en parkeringsplats,

denna ingar ej i upplatelsen. Foreningen tecknar sidoavtal pa parkeringsplats.

Till kedjehus och radhus tillkommer skétselyta i form av grasmatta. Grasytan kommer inte att inga i upplatelsen.

2) Andelstalet ar beraknat efter insats.

erprint: 7725d2
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K. EKONOMISK PROGNOS

Tkr Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter? 1329 1356 1383 1411 1439 1468 1621 1789
Summa inbetalningar 1329 1356 1383 1411 1439 1468 1621 1789
Rantor? -605 -603 -600 -596 -593 -590 -728 -708
Amortering -107  -110 -113 -116 -119 -123 -106 -126
Driftskostnader -481 -490 -500 -510 -520 -531 -586 -647
(inkl. Il6pande underhall) 3

Fastighetsavgift 4 0 0 0 0 0 0 0 -140
Avsattningar

Avsattning for underhall® -134  -137 -139 -142 -145 -148 -163 -180
Ack. Avsattning for underhall 134 271 410 552 697 845 1623 2487
Summa utbetalningar -1327 -1340 -1352 -1364 -1377 -1392 -1583 -1801
Kassaflode> IB 65 2 16 31 47 62 76 38 -12
Ack. Kassaflode 67 83 114 161 223 299 826 1151

Avskrivningar ej

likviditetspaverkande® -1065 -1065 -1065 -1065 -1065 -1065 -1065 -1065
Bokforingsmassigt resultat -822 -802 -782 -760 -739 -718 -758 -771
Ack. Bokforingsmassigt resultat -822 -1624 -2406 -3166 -3905 -4623 -8012 -11558
Arsavgifter SEK/m? 598 610 622 635 647 660 729 804
Ranta % 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 2,75 3,50 3,50
Internranta % 0,00 0,00 000 000 000 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 200 200 2,00 2,00 2,00

1 H6jning av arsavgift/intdakt med 2,00% per ar.

> HOjning av ranta fran 2,75% ar 1-10 till 3,50% ar 11-16.

3 Kostnadsutvecklingen forutsatts folja inflationen.

‘Fastighetsavgift ar fritt ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.
>Foreningen erhaller en kassa om 65.000 SEK vid féreningens start

SAvskrivningar

Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfora ett negativt bokforingsmassigt resultat.

| ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning, avskrivhingsunderlag ar byggnadens
anskaffningsvarde. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i foreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 (K3).
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L. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erfoderlig arsavgift
Belopp i SEK/m?/ar
Antagen inflationsniva och
1. antagen ranteniva 508 610 622 635 647 660 729 805
2. antagen ranteniva +1 %; 697 708 720 732 744 757 822 896
3. antagen ranteniva +2 %; 796 807 818 829 841 853 916 987
4, antagen ranteniva -1 %; 499 512 524 537 550 564 635 714
Antagen ranteniva och
5. antagen inflationsniva +1 %; 508 613 628 643 659 675 763 865
6. antagen inflationsniva +2 %j; 508 615 634 652 671 691 801 935
7. antagen inflationsniva -1 %; 598 607 617 626 636 646 697 752
Rante- och inflationsantaganden;
Ranta ar 1-10; 2,75 %
Ranta ar 11-16; 3,50 %
Intaktsranta; 0,00 %
Inflation; 2,00 %
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan avden (%/4 2019
tor bostadsréttsforeningen Ekelyckan 1 Angered , org. nr: 769635-6166

Den ekonomiska planen innehaller sévil kidnda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga f6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De 1 planen 1dmnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskatfningskostnad f6r bostadsréttsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.,

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
[6reningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen ér

uppiylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna, varfor vi anser att denna

forutsdttning for registrering av planen ar uppfylld.

V1 har inte bestkt fastigheten men har inh&mtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Stockholm den 5 /4 2019

' p T <=
Marie-Ann Widén

Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRIexperterna M&J AB

Box 555 55 Strandbergsgatan 61 2

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-04-23 for Brf Ekelyckan i Angered

Nedanstdende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

[‘Greningens stadgar 2017-11-08
Registreringsbevis 2017-11-08
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2018-06-04
Ko6pebrev (markforvarv) Goteborg kommun Granhall 9202 Fast AB 2018-05-30
Kdopeavtal avseende aktier (markf6rvérv) inkl bilagor 2018-06-04
Transportkop 2018-06-07
Revers képeavtal aktier 2018-06-04
Revers kop av fastighet och dvertagande av revers 2018-06-01 resp. 2018-06-07
Berdkning overvirde och latent skatteskuld 2019-03-27
Kreditoffert 2017-12-05
Rénta och amortering (70 ar) odaterad

Utdrag fastighetsregistret Goteborg Angered 125:1 2019-03-06
Utdrag fastighetsregistret Goteborg Angered GA:157 2019-03-06
Utdrag fastighetsregistret Goteborg Angered GA:158 2019-03-25
Komponentindelning f6r avskrivning odaterad

Styrelseprotokoll nr 1 (bekraftar tider) 2018-01-22
Berédkning av taxeringsvéarde hyreshus 2019-03-28
Berdkning av taxeringsvarde smahus 2018-02-08
Berédkning av taxeringsvirde mark resp. byggnad totalt 2018-03-28
Bygglovsbeslut 2018-03-28
Tilltrddesdagar 2019-03-06
Sammanstillning besiktningar odaterad

Samtal med kontrollansvarig 2019-04-04
Spec. driftskostnader virme, el 2019-03-25
Energiberdkning 2018-01-11
Signaturcertifikat 2019-04-11 resp. 2019-04-13
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