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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen FUNKIS, 716439-3345, med sate i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-11-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande John Kallstrom 2025

Ledamot Goran Salomonsson 2025

Ledamot Christina Elwing 2026

Ledamot Crister Blixt 2026

Suppleant Simon Sommelius 2026

Ledamot Daniel Norberg

Revisor

Extern revisor Christer Andersson

Myllenbergs AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Folke Vestervall och Katarina Nordquist.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Helsingborg Nordstjarnan 20 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd byggnad med
22 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adresser ar Halsovdgen 5 och Palsgatan 2.

Foéreningen upplater 21 ldgenheter och 5 lokaler med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 5 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
4 7 6 4 1
Total tomtarea: 650 kvm

Total bostadsarea: 1827 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1765 kvm

- varav hyresrdttsarea: 62 kvm

Total lokalarea: 366 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (m?)
Kapitalvarucenter J Bladh AB 135
Koket Projekt 1 i Helsingborg AB 140
Bui Thu Trang 20
Hardesign Pritz 46
Johanna Eriksson 25

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-12-16.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt
bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft
Jour Security Assistance
Serviceavtal hissar TK Elevator

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 65 932 kr och planerat underhall for

70 402 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019-03-13 av Riksbyggen.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 447 400 kr under réakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 204 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Installation av torklinesats samt avfuktare 2024
Ny cykelramp 2023
Renovering av terrass 2023
Byte av belysning i trapphus 2022
Malning av trapphus 2022
Byte av terrassdorrar 2022
Byte till postboxar samt tidningshallare 2022
Asfaltering samt malning av p-platser 2022
Byte av ldgenhetsytterdérrar till sdkerhetsdorrar 2022
Byte av fonster for samtliga lokaler 2020
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-15. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser

Under aret har 3 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 6verlatelser).

Under aret har 1 upplatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde inga upplatelser.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 36 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2025 med 3 %.

| drsavgiften ingdr vdarme. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r vatten & avlopp.
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
716439-3345
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 2216 1973 1744 1749
Resultat efter finansiella poster, tkr 101 -168 -858 254
Féréndring av underhallsfond 377 262 -290 384
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -56 -209 -356 55
avskrivningar
Sparande kr/kvm 179 88 16 200
Soliditet, % 49 47 47 48
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 898 756 689 690
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 84 79 81 81
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 845 756 689 690
Driftkostnad kr/kvm 379 402 406 407
Bostadshyra kr/kvm 1400 1257 1213 1187
Energikostnad kr/kvm 235 205 223 206
Ranta kr/kvm 373 270 120 146
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 204 200 178 175
Skuldsattning kr/kvm 11687 11774 11923 11616
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 12 028 12 540 12 699 12372
Rantekanslighet (%) 14 17 18 19
Snittranta, (%) 3.19 2.29 1.01 1.26

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen FUNKIS

716439-3345

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 26282 851 676 755 -3745356 -168 146
Disposition enligt féreningsstdmma -168 146 168 146
Avsattning till underhallsfond 447 400 -447 400
lanspraktagande av underhallsfond -70 402 70 402
Arets upplételse 1900 000
Arets resultat 100 675
Vid arets slut 28 182 851 1053 753 -4290 500 100 675
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3913502
Arets resultat fére fondéndring 100 675
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan - 447 400
Arets iansprakstagande av underhallsfond 70402
Summa 6ver/underskott -4 189 825
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -4189 825
Totalt -4 189 825

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen FUNKIS
716439-3345

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2130410 1892754
Ovriga rérelseintikter 3 85453 80123
Summa roérelseintdkter 2215863 1972 877
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -966 725 -1 168 069
Ovriga kostnader 5 -169 899 -136 113
Personalkostnader 6 34 498 -36 117
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -220 631 -220 597
Summa rérelsekostnader -1322 757 -1 560 896
RORELSERESULTAT 893 106 411981
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 25427 11521
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 858 -591 648
Summa finansiella poster -792 431 -580 127
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 100 675 -168 146
RESULTAT FORE SKATT 100 675 -168 146
ARETS RESULTAT 100 675 -168 146
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 47 258 891 47 453 614
Inventarier, maskiner och installationer 10 319536 345 444
Summa materiella anliggningstillgangar 47 578 427 47 799 058
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 578 427 47 799 058

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fFordringar

Ovriga fordringar 136 353 93 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 98 737 36 824
Summa kortFfristiga fordringar 235 090 130368

Kassa och bank

Kassa och bank 12 3427970 1390867
Summa kassa och bank 3427970 1390 867
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3663 060 1521235
SUMMA TILLGANGAR 51 241 487 49 320 293
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
716439-3345

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 182 851 26 282 851
Underhallsfond 1053753 676 755
Summa bundet eget kapital 29 236 604 26 959 606
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 290 500 -3745356
Arets resultat 100 675 -168 146
Summa Fritt eget kapital -4 189 825 -3913 502
SUMMA EGET KAPITAL 25046 779 23 046 104
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 0 15750 000
Summa langfFristiga skulder 0 15 750 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 15750 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13,14 25630625 10069 375
Leverantorsskulder 226 688 95708
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 337 395 359 106
Summa kortFfristiga skulder 26 194 708 10 524 189
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 194 708 10 524 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 241 487 49 320 293
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS

716439-3345

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 893106 411980
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 220 631 220 597
Summa 1113737 632 577
Erhallen ranta 25427 11521
Erlagd rénta -817 858 -591 648
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 321306 52 451
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -104 722 -69 539
Okning av rérelseskulder 109 269 63 385
Kassaflode fran den lopande verksamheten 325853 46 297
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplétna ldgenhet 1900 000 0
Upptagna lan 10 029 000 15978125
Amortering av laneskulder -10217 750 -16 305 625
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 1711 250 -327 500
Arets kassaflode 2037103 -281 203
Likvida medel vid arets bérjan 1390 867 1672070
Likvida medel vid arets slut 3427970 1390 867
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utoéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 50-200 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1483114 1279320
Arsavgifter lokaler 318 036 276 564
1801 150 1 555 884
Hyresintdkter
Hyror bostdder 142 540 168 450
Hyror lokaler 88 020 82 620
Hyror p-platser/garage 98 700 85800
329 260 336 870
Totalt arsavgifter och hyror 2130410 1892 754
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
716439-3345

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 5725 10432
Vatten 61500 0
Forsakringsersattningar 0 34 665
Overltelseavgifter 8023 1313
Ovriga intikter 10 205 33713
85453 80123
Totalt 6vriga rorelseintdkter 85 453 80123
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 71874 57 693
Uppvdrmning 368618 334788
Vatten och avlopp 75297 57 689
Avfallshantering 19217 34 890
Teknisk forvaltning 168 837 158 688
Serviceavtal 11250 14 592
Besiktningskostnader 2004 109 083
Systematiskt brandskyddsarbete 869 844
Snoéréjning 1300 5988
Ovriga utgifter For képta tjdnster 13719 0
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2835 4584
Forsakringar 30431 29 399
Foérbrukningsmaterial 1190 12 301
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 62 950 62 048
830 391 882 585
Reparationer
Huskropp 12 500 52 556
Hiss 1100 14 064
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 654 944
Lokaler 0 994
Markytor 0 6175
Klottersanering 0 2111
(")vrigt 10 754 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10018 2 669
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4540 944
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2975 4280
VA & sanitet, installationer 13072 9139
Varme, installationer 1100 0
Ventilation, installationer 0 7536
El, installationer 3219 944
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 6937
65932 109 291
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 165818
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 10 375
VA & sanitet, installationer 70402 0
70 402 176 193
Totalt Fastighetskostnader 966 725 1168 069
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
716439-3345

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023

Medlems- och foreningsavgifter

Serviceavgifter till branschorganisationer 4930 4930

Ekonomisk forvaltning

Forvaltningskostnader 83613 87 011

Revision

Revision 10 875 9022

Kommunikation

Tele och post 8 541 8159

Forsdkringar och 6vriga riskkostnader

Jurist- och advokatkostnader 3405 5827

Ovriga kostnader

Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 3745

Bankkostnader 1300 1650

Ovriga externa tjanster 52 500 8750

Ovriga externa kostnader 4735 7020
58 535 21165

Totalt 6vriga kostnader 169 899 136 113

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Loner och arvoden

Styrelsearvoden -26 250 26 250

Utbildning 0 1619
-26 250 27 869

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader -8 248 8248

Totalt personalkostnader -34 498 36117

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode, men har avstatt fran att

utbetala styrelsearvodet.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 194723 194 688
Inventarier, maskiner och installationer 25908 25909
220 631 220 597
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 220 631 220 597
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS

716439-3345

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 34738 563 34738 563
Mark 14156 332 14156 332
Utgaende anskaffningsvarden 48 894 895 48 894 895
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1441281 -1246 593
Arets avskrivning pa byggnader -194723 -194 688
Utgaende avskrivningar -1 636 004 -1441 281
Utgaende redovisat virde 47 258 891 47 453 614
Varav
Byggnader 33102 559 33297282
Mark 14156 332 14156 332
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 21262000 21262 000
Taxeringsvarde mark 14 647 000 14 647 000
35909 000 35909 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 33200000 33200000
Lokaler 2709 000 2709000
35909 000 35909 000
Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 793 000 26 793 000
Summa: 26 793 000 26 793 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 516716 516716
Utgaende anskaffningsvirden 516 716 516 716
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -171272 -145 363
Arets avskrivningar -25908 -25909
Utgaende avskrivningar -197 180 -171 272
Utgaende redovisat virde 319536 345 444
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 98 737 36 824
Summa 98 737 36 824
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 945 816 858 816
Sparkonto Nordea 2383383 0
Plusgiro Nordea 98 771 532 051
Summa 3427970 1390 867
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen FUNKIS

716439-3345

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea 2025-09-17 1,20 % 10 000 000 10 000 000
Nordea 2025-04-22 4,13 % 9880 625 10029 375
Nordea 2025-09-17 4,72 % 5750000 5790000
Summa skulder till kreditinstitut 25 630 625 25819375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25630 625 -15 750 000
0 10 069 375

Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 25630 625 10 069 375
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 15750 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 25 630 625 25819 375
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 34 498
Upplupna rantekostnader 96 841 103933
Forutbetalda intakter 176 866 153 634
Upplupna revisionsarvoden 9800 8 300
Upplupna driftskostnader 53888 58 741
Summa 337 395 359 106
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Bostadsrattsforeningen FUNKIS
lEI 716439-3345

Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

John Kallstrom Goran Salomonsson
Ordférande Ledamot

Christina Elwing Crister Blixt
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Myllenbergs AB
Christer Andersson
Extern revisor
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