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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Loket, organisationsnummer 713200-0550, avger harmed foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Jakobsberg, Jarfalla kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-09-01.

Ekonomisk plan registrerades ar 1963-01-21.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-01.
Fdreningen forvarvade fastigheten ar 1958.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas fastighetsforsakring genom Sdderberg & Partners.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-17.
Pa stdmman deltog 26 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Mikael Drangert vald till stdmma 2026
Ledamot Morgane Sarfati vald till stamma 2025
Ledamot Talin Sarkis vald till stdmma 2025
Suppleant Ingvar Ahlstrom vald till stamma 2025
Suppleant Kaija Piirainen vald till stamma 2026

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Morgane Sarfati, Talin Sarkis och Ingvar Ahlstrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Extern Matz Ekman
LR Bostadsrattsrevision

Valberedning
Daniel Arrhénius och Jan-Erik Sddergren.
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Information om fastigheten

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus om 4-5 vaningar med 151 lagenheter och 0 lokaler.
Fastighetsbeteckning: Jakobsberg 2:1182

Foreningens adresser:

Vasavagen 69-89

Antal Total yta m?
Bostader 151 8 796
P-platser (Garage) 31 434
P-platser 87
Summa 269 9230

Garage
Antal platser
31
P-platser
Antal platser
87
Forvaltning
Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Snoréjning El & Fastighetsservice AB (EFSAB)
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Trappstadning J.stad i Jarfalla AB
Parkeringskontroll Aimo Park
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-09-24
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgarder planeras:

Atgéard Ar Kommentar
Takbyte 2026-27 Beraknad kostnad ca 8-9 miljoner
Energibesparande atgarder utreds 2024-25 Solceller vid takbyte

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| februari var projektet med gemensam el/IMD klart och sattes i bruk.
Under aret installerades laddbox for elbilsladdning pa 23 parkeringsplatser och i 2 garage.
Samtliga portrabatter renoverades.

Medlemsinformation

173 medlemmar vid rékenskapsarets borjan. 151 bostadsritter

Under aret har 10 6verlatelser skett.

12 medlemmar har uttratt ur féreningen.

12 medlemmar har upptagits. 17 3 mediemmar vid réakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut173
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 7753 7191 6 642 6 483
Resultat efter finansiella poster, tkr -194 -727 - 845 -282
Soliditet’, % 64 62 68 69
Rantekanslighet, % 1 1 1 1
Energikostnad/kvm totalyta 293 214 197 191
Sparande/kvm totalyta 191 108 122 173
Skuld/kvm bostadsrattsyta 583 625 502 538
Skuld/kvm totalyta 555 596 479 513
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 738 710 658 645
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 84 86 87 85

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekanslighet, %
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande Overskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rékenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgift’/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrattsyta ar den arliga avgift som bostadsrattsinnehavare betalar for varje

kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter &r den procentuella andelen av arsavgifterna i forhallande till de

totala intékterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Upplysning vid forlust

Fdreningen redovisar ett underskott om 194 tkr, framst pa grund av underhallskostnader, rantekostnader samt
avskrivningar pa féreningens tillgangar. Féreningens bokslut &r upprattat enligt BFNAR 2012:1 (K3) vilket generellt
medfér hdgra avskrivningar an motsvarande bokslut uppréattade enligt BFNAR 2016:1 (K2). Om avskrivningarna
exkluderas, redovisar foéreningen 2024 ett positivt justerat resultat pa ca 1 454 tkr.

Underhallskostnaderna for féreningen beloper sig till 313 tkr for 2024.Denna utgift paverkar kassaflodet negativt men
genererar samtidigt mervarde for féreningen och dess medlemmar genom forbattringar pa fastigheten. Avskrivningar
utgor en bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning
av likvida medel.

Styrelsen anser darmed att det inte finns nagon uppenbar risk att féreningen inte skall kunna finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden genom hojda arsavgifter.
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Arets amortering

Foéreningen har under aret amorterat 372 060 kronor.

Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 798 500 8 087 811 3405 857 - 727 432 11 564 736
Resultatdisposition enligt stdmman:
lanspraktagande av fond for yttre -259 969 259 969 0
underhall
Balanseras i ny rakning -727 432 727 432 0
Arets resultat -193 803  -193 803
Belopp vid arets utgang 798 500 7 827 842 2938 394 -193 803 11370933
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2938 394
Arets resultat -193 803
Totalt 2744 591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 403 557
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 663 526
Balanseras i ny rakning 3 004 560
Totalt 2744 591
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 7753 247 7 190 929
Ovriga rorelseintakter 3 770 43 230
Summa rorelseintakter 7754 017 7 234 159
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -5 248 453 -5 387 271
Administration och forvaltning 5 -553 706 -638 666
Personalkostnader 6 -306 803 -278 758
Avskrivningar -1647 470 -1 525 432
Summa rorelsekostnader -7 756 432 -7 830 127
RORELSERESULTAT -2 415 -595 968
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1327 1327
Rantekostnader och liknande resultatposter -192 715 -132 791
Summa finansiella poster -191 388 -131 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -193 803 -727 432
RESULTAT FORE SKATT -193 803 -727 432
ARETS RESULTAT -193 803 -727 432

[ G‘/ | SkMPAVqueel-SJXvCNcuxix

8 (17)



Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 054 145 14 509 339
Inventarier, verktyg och installationer 8 222729 232726
Pagéende nyanlaggningar 9 0 228 837
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 276 874 14 970 902
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 276 874 14 970 902

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 657 4077
Ovriga fordringar 82 711 41 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 408 300 189 934
Summa kortfristiga fordringar 500 668 235074

Kassa och bank

Kassa och bank 3103 011 3319 842
Summa kassa och bank 3103 011 3 319 842
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3603 679 3554916
SUMMA TILLGANGAR 17 880 553 18 525 818
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 798 500 798 500
Fond fér yttre underhall 7 827 842 8 087 811
Summa bundet eget kapital 8 626 342 8 886 311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 938 394 3405 857
Arets resultat -193 803 -727 432
Summa fritt eget kapital 2744 591 2678 425
SUMMA EGET KAPITAL 11 370 933 11 564 736
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 2720 000 4 252 000
Summa langfristiga skulder 2720 000 4 252 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 2 406 940 1247 000
Leverantorsskulder 310 557 450 147
Skatteskulder 32 347 60 925
Ovriga skulder 11 000 11 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1028 776 940 010
Summa kortfristiga skulder 3789 620 2709 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 880 553 18 525 818
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -2 415 -595 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1647 470 1525432
Summa 1645 055 929 464
Erhallen ranta 1327 1327
Erlagd ranta -192 715 -132 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1453 667 798 000
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foérandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -265 594 69 672
Forandring av rorelseskulder -79 401 29 324
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1108 672 896 996
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép -953 442 -228 837
Kassaflode fran investeringsverksamheten 953 442 -228 837
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1396 000
Amortering av lan -372 060 -315 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -372 060 1081 000
Arets kassaflode -216 830 1749 159
Likvida medel vid arets borjan 3319 842 1570 683
Likvida medel vid arets slut 3103 012 3319 842
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagenoch Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR
2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Inventarier till en kostnad upp till 200 000 kr kostnadsfors.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod enligt avskrivningstiderna nedan.
Markvardet skrivs inte av. Planenlig avskrivning av reliningen motsvarar uttag fran yttre fonden.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnadsstomme 100 ar
Takbyte 40 ar
Fasadrenovering, portdorrar 20 ar
Fjarrvarmeanlaggning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Relining 10 ar
Portbox, porttelefon 10 ar
Inventarier 5eller 10 ar
Balkonger 40 ar
Tvattstuga, renovering 15 ar
Tvattstuga, maskiner 10 ar
Matare IMD 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsen forslag till vinstdisposition, Reservering enligt
stadgarna har skett genom 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing av extra reservering.
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter 6 495 592 6 246 599

Hyresintakter

Garage och p-platser 522 060 514 774

Bredband 403 188 403 200
925 248 917 974

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 34 455 22 221

Debiterade elkostnader 294 403 0

Ovriga intakter 3 551 4137
332 408 26 356

Totalt nettoomsattning 7 753 247 7 190 929

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintikter

Elstod 0 39 506

Ovriga ersattningar och intakter 770 3724

770 43 230
Totalt 6vriga rorelseintakter 770 43 230
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 494 486 187 838
Uppvarmning 1425 639 1 366 844
Vatten och avlopp 489 485 418 634
Sophamtning/grovsopor/atervinning 277 417 339 166
2 687 027 2 312 482
Funktionell anldggningsservice
Ventilationsbesiktning 1413 122 148
Ovrig funktionell anlaggningsservice 13 228 12 598
14 641 134 746
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 321 420 303 991
Fastighetsstad 313 821 277 390
Tradgardsskotsel 80 742 89 558
Snordjning/sandning 77 834 106 397
793 817 777 336
Distribuerade servicetjanster
Bredband 501 431 470 188
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 218 751 197 396
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 255129 255129
473 880 452 525
Reparationer
Reparationer 163 707 142 989
Fonster 17 186 563
Balkonger/altaner 1788 0
Portar och las &l5 2519 62 425
Tvattstuga 26 182 47 571
Garage och p-platser 20 000 0
El 3920 0
Uppvarmning 9701 15278
Ventilation 32 826 0
Vatten och avlopp 59 771 47 585
Vattenskada 73 995 725777
464 335 1042 188
Underhall
Underhall 313 323 197 806
Totalt operativ drift och underhall 5248 453 5 387 271
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Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Bostadsratterna 9130 9130
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 192 104 178 150
Teknisk foérvaltning
Arvode teknisk forvaltning 133 987 192 587
Konsult- och juridiskt arvode 6 250 84 941
140 237 277 528
Revision
Revisionsarvode inkl. konsultationer 45 875 40 088
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 28 064 27 570
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 8784 18 299
Bankkostnader 8 363 7377
Ovriga administrativa kostnader 48 686 31105
IMD-kostnader 22 650 0
Ovriga kostnader 49 813 49 419
138 296 106 200
Totalt administration och forvaltning 553 706 638 666
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Arvode styrelse och valberedning 248 670 225650
Sociala kostnader 58 133 53 108
306 803 278 758
Totalt personalkostnader 306 803 278 758
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 37 194 034 36 732 031
Anskaffningsvarde mark 457 500 457 500
Inkdp 915 349 0
Omklassificeringar 228 837 462 003
Utgaende anskaffningsvarden 38795719 37 651 534
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -23142 195 - 21657 235
Arets avskrivningar - 1599 379 - 1484 960
Utgaende avskrivningar -24 741 574 -23 142 195
Utgaende redovisat varde 14 054 145 14 509 339
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 90 782 000 90 782 000
Taxeringsvarde mark 43 737 000 43 737 000
134 519 000 134 519 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Bostadsrattsféreningen Loket

713200-0550

. " 2024-12-31 2023-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 790 234 790 234
Inkdp 38 094 0
Utgaende anskaffningsvarden 828 328 790 234
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 557 511 -517 037
Arets avskrivningar - 48 091 -40 474
Omréakningsdifferenser & 0
Utgaende avskrivningar - 605 599 - 557 511
Utgaende redovisat varde 222729 232723
Omrakningsdifferenser 2023
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 228 837 462 003
Inkdp 0 228 837
Omklassificeringar -228 837 -462 003
Utgaende anskaffningsvarden 0 228 837
Utgaende redovisat varde 0 228 837
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Slutbetal- Réntesats Belopp Belopp
ningsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SHB 487132 2025-06-01 2,770 % 1 340 000 1460 000
SHB 594446 2026-06-01 4,200 % 2912 000 3104 000
SHB 705517 2025-01-30 3,800 % 874 940 935 000
Summa skulder till kreditinstitut 5126 940 5499 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 406 940 -1 247 000
2720 000 4252 000
Om 5 ar beraknas féreningens totala laneskuld vara 2 828 000 kr.
Not 11. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 230 000 10 575 000
Summa: 8 230 000 10 575 000

Not 12. Vasentliga héandelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgiften hojs med 4 % fran 1 januari 2025.
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Bostadsrattsféreningen Loket
713200-0550

Underskrifter

Jakobsberg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Drangert Morgane Sarfati

Talin Sarkis

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Loket
org.nr 713200-0550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriattsforeningen Loket for rdkenskapsaret 1 januari
2024 — 31 december 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med édrsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och 4dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ &n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfatiningar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Loket for rakenskapséret 1 januari
2024 - 31 december 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sdatt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka atgiarder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och diar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungséngen den 13 maj 2025

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

(HD Hogia Signit



