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Styrelsen for BRF Tellus nr 3 far

Forvaltningsberattelse  iamasioiiess

réikenskapsaret
2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Nykopings Kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-27.

Avets resultat dv bittre/ligre dn foregdende &r p.g.a. drifts- och réntekostnader. I resultatet ingdr avskrivningar med 85

tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —19 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tellus 3 i Nykopings Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 18 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastigheternas adress &r Jupiterviigen 2 i Nykdping. Foreningen édger marken
med dganderitt.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsidttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 4
2 rum och kok 7
3 rum och kdk 5
5 rum och kok 2
Total 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 16
Bostider bostadsritt 1211 m?
Total bostadsarea 1211 m?
Arets taxeringsvirde 9972 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 9972 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhll for 84 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebr att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé
5953 tkr for de narmaste 30 aren. Med hinsyn till det ingdende fondvérdet blir den arliga rekommenderade
fondavsittningen 170 Tkr (140 kr/m?). Foreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar
ersiittningskomponenter for att beddma nivén av sparande som behdvs for framtida underhallskostnader.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2000
Fonster och dorrar 2006
Fiber 2009
P-platser med motorvirmare 2012
Byte av roklucka 2018
Markarbeten 2020
Atgirder efter OVK 2020
Byte av takfldkt 2020
Byte av DUC och VVC pump 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning

Relining avloppsror

Renovering fasad tak och balkonger,redovisas som komponenter

Planerat underhAll Ar

Underhéll luftbehandlingsssytem 2026
Uppdatering viirmesystem i byggnad 2030
Upprustning entré samt Gvriga utrymmen 2031
Underhéll luftbehandlingsssytem 2032
Underhall markytor 2032

Upprustning dvriga samt gemensamma utrymmen  2033-34
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Efter senaste stimman och diérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oskar Lindqvist Ordfsrande 2025

Ritva Haukirauma Ledamot 2026

Natalie Ruus Sekreterare 2025

Annika Szymula Ledamot 2026

Ida Lindell Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth von Malmborg Suppleant 2026

Sylvia Sichert Suppleant 2025

Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Revisorssuppleant

Christian Kromnér Revisorssuppleant 2025

Valberedning

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Féreningens drsavgift indrades 2024-01-01 samt 2024-08-01 dé den hdjdes med 10 % vardera.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften for 2025
med 10 %.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 850 ki/m*ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 066 930 854 833 830
Resultat efter finansiella poster —104 =33 =93 —148 —-137
Soliditet % —4 -19 =15 -8 0

Arsavgift andel i % av totala

N s i 97 96 96 85 96
rorelseintikter
Arsavglq ki/kvm upplaten med 850 736 675 655 655
bostadsritt
Energikostnad ki/kvim 260 196 214 218 198
Sparande ki/kvm 54 48 41 —47 62
Skuldsittning ki/kvim 7099 1262 1295 1327 1359
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléaten med 7099 1262 1 295 1327 1359
bostadsritt
Rintekinslighet % 8,3 1,7 1,9 2,0 2,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fidn arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften),

Avrsavgift kr/lcvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsitt.

I begreppet Arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pé 4rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/lkkvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsrtt:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Tellus nr 3 Org.nr: 719000-0856



Riinteliinslighet:

Beriknas pi totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets forlust 4r en orsak av bl.a. hogre driftskostnader, samt forvaltningsksotnader. Férerningen hade en budgeterad

forlust pa 205 549.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
LEget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 125 945 1 560 857481 —1221 794 —32 948
Disposition enl. arsstimmobeslut —32 948 32 948
Reservering underhllstond 170 000 —170 000
lanspriktagande av underhéllstond —84 338 84 338

Arets resultat —-103919
Vid drets slut 125 945 1560 943 143 —1 340 404 -103 919
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1254 742

Arets resultat —-103919

Arets fondreservering enligt stadgarna —170 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 84 338

Summa —1 444 324

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-1444 324

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning Not 2 1066 385 930 475
Ovriga rorelseintikter Not 3 360 430
Summa 1066 745 930 905
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —637 559 =536 717
Ovriga externa kostnader Not 5 —298 410 —-238 600
Personalkostnader Not 6 —41019 —38 305
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —84 580 —91 072
Summa rérelsekostnader -1 061 568 -904 694
Rorelseresultat 5177 26 211
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 10
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1604 1843
Rintekostnader och liknande resultatposter =110 70 =61012
Summa finansiella poster -109 096 -59 159
Resultat efter finansiella poster -103 919 -32 948
Arets resultat -103 919 -32 948
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8352058 1165273
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 114914 142 004
Summa materiella anliggningstillgingar 8466972 1307277
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anliggningstillgaAngar 500 500
Summa anliiggningstillgingar 8 467 472 1307777
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 560 1560
Ovriga fordringar Not 10 80619 79015
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 87 986 25 386
Summa kortfristiga fordringar 170 165 105 960
Kassa och bank
Kassa och bank 1486216 39 506
Summa kassa och bank 1486216 39 506
Sumina omsittningstillgingar 1 656 380 145 466
Summa tillgingar 10 123 853 1453 243
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 505 127 505

Fond for yttre underhall 943 144 857481

Summa bundet eget kapital 1070 649 984 986

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 340 404 —122179%

Arets resultat -103 919 —32 948

Summa fritt eget kapital —1 444 324 —1 254 742

Summa eget kapital —373 675 —269 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4499314 1012297

Summa langfristiga skulder 4499 314 1012297

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4097 502 516244
Leverantorsskulder ' 1 087045 7 644
Skatteskulder 3028 0
Ovriga skulder Not 13 35 846 21608
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 774 792 165 205
Summa kortfristiga skulder 5998213 710 701
Summa eget kapital och skulder 10 123 853 1 453 243
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5177 26 211
Justeringar fSr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 84 580 91072
89 757 117283
Erhallen rénta 1604 1853
Erlagd rénta —97 397 —59 429
o1
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —64 205 39416
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) 1692951 —36 459
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1622710 62 663
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =7 244 275 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten —7244 275 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —61 725 -39 200
Upptagna lan 7130 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7068 275 -39 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 1446 710 23 463
Likvida medel vid érets borjan 39 506 16 043
Likvida medel vid arets slut 1486216 39 506
Kassa och Bank BR 1486216 39 506
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det ér forsta gangen som K3
tillimpas. Jamforelsearet har inte riknats om.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi ki/kvin uppléten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att littare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fsreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 120
Byggnad dorrar Linjdr 45
Byggnad elinstallationer Linjdr 19
Byggnad vatten och avlopp Linjér 54
Byggnad ventilation Linjdr 15
Byggnad virmesystem Linjér 24

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 1029 832 891 214
Hyror, p-platser 34019 34 020
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —428 —1323
Ovriga ersittningar 2962 6 564
Summa nettoomsittning 1066 385 930 475

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintékter 360 430
Summa dvriga rorelseintakter 360 430
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Underhall —84 338 0
Reparationer —-32 821 =73 112
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —29 340 —28 602
Forsakringspremier —17 430 —14 525
Kabel- och digital-TV -32 691 =29 940
Aterbiring frn Riksbyggen 200 2200
Systematiskt brandskyddsarbete —11740 —10 720
Serviceavtal —21421 —24 227
Sno- och halkbekdmpning =57 135 —80 563
Férbrukningsinventarier -12 -1 530
Fordons- och maskinkostnader —1 000 0
Vatten -83 319 —66 883
Fastighetsel —36 444 —29912
Uppvédrmning —195 354 —140 218
Sophantering och atervinning =34 715 —24 042
Forvaltningsarvode drift 0 —14 644
Summa driftskostnader -637 559 -536 717
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —213 492 —206 603
IT-kostnader -6 193 =7319
Arvode, yrkesrevisorer —13 750 —11 850
Ovriga forsiljningskostnader -1 031 0
Ovriga forvaltningskostnader —26 600 -3393
Kreditupplysningar -390 0
Pantfrskrivnings- och dverlételseavgifter —23 813 -6 563
Kontorsmateriel -9 883 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 620 -1 620
Bankkostnader -1 638 -1 250
Ovriga externa kostnader 0 -3
Summa dvriga externa kostnader =298 410 —-238 600
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —15 000 —15 000
Sammantridesarvoden —14 500 —15000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5000 =3 000
Sociala kostnader -6 519 -5305
Summa personalkostnader =41 019 -38 305
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =57 490 -63 982
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 704 -9 704
Avskrivning Installationer —17 386 —17 386
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -84 580 =91 072

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bdérjan

Byggnader 2 883720 2 883 720

Mark 53734 53734
2 937 454 2 937 454

Arets anskaffningar

Byggnader 7244 275

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10181729 2 937 454

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 772 180 -1 708 199
-1 772180 -1 708 199

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -57 490 —63 982

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 829 671 -1772 181

Restvarde enligt plan vid arets slut 8 352 058 1165 273

Varav
Byggnader 8298 324 1111539
Mark 53734 53734

Taxeringsvarden

Bostéder 9972 000 9972 000
Totalt taxeringsvarde 9972 000 9972 000
varav byggnader 7 400 000 7400 000
varav mark 2572000 2572000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 522 48 522
Installationer 345735 345735
394 257 394 257
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 394 257 394 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -31 538 -21 834
Installationer -220 714 -203 328
—-252 253 -225 162
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 704 -9 704
Installationer —17 386 —17 386
-27 090 -27 090
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —41 244 -31 538
Installationer —238 100 -220 714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =279 344 —252 253
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 914 142 004
Varav
Inventarier och verktyg 7278 16 984
Installationer 107 635 125 021
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 80619 79 015
Summa 6vriga fordringar 80 619 79 015
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 521 17 430
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 781 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 442 7956
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 563 0
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5680 0
87 986 25 386

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8596 816 1 528 541
Nista ars amortering samt omforhandling pé langfristiga skulder till
kreditinstitut —4 097 502 =516 244
Langfristig skuld vid arets slut 4499 314 1012 297

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,85% 2025-02-26 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,78% 2025-04-30 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2025-06-30 531 614,00 0,00 22 956,00 508 658,00
STADSHYPOTEK 3,53% 2025-09-01 0,00 2 000 000,00 10 000,00 1 990 000,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2026-09-30 0,00 2505 000,00 12 525,00 2492 475,00
STADSHYPOTEK 3,08% 2027-12-01 0,00 1 625 000,00 0,00 1 625 000,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2029-09-30 496 927,00 0,00 16 244,00 480 683,00
Summa 1 528 541,00 7 130 000,00 61 725,00 8 596 816,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra fyra 1&n. Under nista rékenskapsér ska foreningen édven
amortera 98 844 kr pa langfiistiga 1an varfor éven den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Foreningen har
ett 10 som forfaller senare in fem ar frén bokslutsdagen, 415 707 kr forfaller senare dn fem ar frén bokslutsdagen.

Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan under betalning -3 757 -3 840
Medlemmarnas reparationsfonder 25 448 25 448
Sociala avgifter och skatter 14 155 0
Summa 8vriga skulder 35846 21608
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 1000 5000
Upplupna réntekostnader 19 584 6281
Upplupna driftskostnader 3325 7004
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3457 1119
Upplupna elkostnader 6674 2 800
Upplupna virmekostnader 227755 22 426
Upplupna revisionsarvoden 13000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 3000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 625 000 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 76 997 78 576
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 774792 165 205
Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och déirmed jamforliga sékerheter som stéllts fér egna skulder och avséttningar 2024-12-31 20232-12-31
Fastighetsinteckningar 9136 000 2 441 000
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Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tellus nt 3

Org. Nr. 719000-0856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag hac utfort en revision av drsredovisningen for bostadsriitts-
foreningen for rikenskapsiret 2024,

Enligt min uppfattning har frsredovisningen upprittats i enlighet med
acsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden rittvisande
bild av freningens finansiclla stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiclla resultat fr dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstycker diicfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enlige International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillefickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven fér den interna kontroll som den bedémer it
nodviindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s fr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt dift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
Deslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal i att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p ocgentligheter cller pa fel, och att
Jimna cn revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
silkerhet fir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter cller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt cller tillsammans dmligen kan forviintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioncllt omdome
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som fir tilliclliga och
sindamalsenliga for att utgdra en geund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter ir
hégre fin for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentlighcter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information ller Asidosiittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den delav foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag cn slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Jag
drar ocksA en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osilkechetsfaktor som avser sidana
hiindelser cller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
cevisionsberittelsen fista uppmiicksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sadana upplysningar iir otillcickliga, modificra uttalandet om
aesredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gdra att en forening inte lngre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drscedovisningen, diribland upplysningarna, och om
acsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ctt sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.



Blixt Revision AB

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskeivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimtat i tillréickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fr
forsvarlig med hinsyn till de keav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation fr utformad s att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, i att inhdimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig gead av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

* foretagit nigon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i stiid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, Arsredovisningslagen cller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dc forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
feimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfoes baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir ate
jag fokuscrar granskningen pi sidana Atgdrder, omriden och
fochallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation.

Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner beteiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linképing, 12 maj 2025

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften s att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med elkonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprttad av
BRF Tellus nr 3 suresen o Rklyggen

Bostadsrttsforening Tellus nr 3 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r e
0771-860 860 N Ri E@sﬁ@y‘ggg& n
www.riksbyggen.se ~ Rumfor hela Livet
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