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Seyrelsen fr Brf Sodra Juvelen far hilrmed avee drsredovisning for rikenskapsiaret 2024

Arsredovisningen ir Lppm:thd i svenska kronor, SEX. Om inte annat sdrskilt anges. redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppaifier inom parentes avser fSreglende &r.

Forvaltningsberiittelse
Verksamhbetlen

Allmdint om verksamtheten

Foreningen dr on dkta bostadsrdttfGroning enligt inkomstskattelagen (199911229}, Foreningen har till
dndamal att frimmia mediemmarnas ckonomiska intresse genom att § foreningens hus upplica bostiider il
mediemmar med nvtijanderin och wian tdsbegrinsning. Upplitelse fr dven omiatta mark som higger i
anslutning uli fGreniagens hus, om marken skail aaviindas som komplement Gl bostadshigenhet eller
lokal. Bostadsriit 8t den rit @ {Vreningen sont en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
wachar bostedsein kaflas bostadseittsinnehavare. Foreningen bildedes den 30 sepember 2016 Stutbevis
For fox m._zh sen erhds den 23 oktober 2057, Den ckoneriska planen registrerades hos Bolagsverkel den
33 povember 2016, Foreningens stadgar registrenade hos Bolagsverket den 23 okitober 2016,

Foreningens fastichet

‘astighetens beteckning & Norntélje Forrédet 3, Norrtillje kommun.

Fureningens bygegnader bestar av on sammanhdit gxm.c L.«hmn.nL byggnadskropp. sumt parkermgsdiiek 1
§e
RE R

wea plan pa ionergind. Byagnaderna Girdrgstilides 17. Foreningen innchar 186 bostadsriitter samt
104 bilplatser,

Foreninpen har sit sdte § Normilje

Fastivheten #r fuflviedeftrsikrad hos Brandkomtores, | {lrsékringen mgdr ansvars firsitkring {Gr styrctsen.
Hemfarsikringen weknas och bekostas individuellt av bostadsrisinnchavama, kollektivt
bostpdritstillige ingar | Geninpens GetighvsfOrdikring, Novarande mrmkrmgm hi gibler Loan

A025-02-29, Dt dr ctt nvit avtal fir 2025 vilket gent foreningen en sinkning pa 7.5 Te fran dagens pris,

e

decriuts iovdeliving:

|

9 st 1 prum och kak

131 st 2 rumm och kok

17 st 2 puan och kok
O 4 rum och kok
183 4

Jamfore med fg ér har Jokalytan pa 335 kv ombildats Ul en bostadseiitt, diiruy att bourean har dka il 10
146 kvm fran mlmurc g EH kvm,
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Farvalining
Foreningen bar teekoat foljande f0rvalmingsavtal

Teknisk forvaltning Sweax AD
Fastighotsskitsel Sweax AB
Jour . Sweax AB
Stidning Swean AB
Hissar Kone
Kabel-tv.bredban Tele2

Ekonomisk Grvalunng Sweax Al
Service parkeringsgrind - Wellsee

‘ﬁtw‘rci%m och dvriga funkiionirer
Stvrelsen har efter fHreningsstimmen den 21 myy 2023 baft fljende sammansiittning:
Ledambier: Lena Nordstrim, ordffirande
Lam-Ake Anderssen
Anne-Marie Bjbrek
Ania Brotherus
Nanna Karlsson
Dagmar Sandbergz
Carina Trink

Suppieant:  Julia ?{:ibug
Peter Errgvist

Birpitiz Lindbesg

§aur at avge frae styrelsen vid ordinarie Breningsstimma e samtliga da de valdes paen ar,

(1o

Styrelsen har under aret hdllie [0 s prowkollforda styrelseméston (inkd det Rovstinerande moet) aonder

verksambetsaret.

Firman tecknas iy strelsen, foman tecknus tvd | Birening av ledamatema.
Revisor har varit Alexandra Lindgvise vid Hammarberg & Lindyvist Revision A3,
Valberedning har varit Annabella Lindgren och Leila Jusclius.

Fireningsstamma
Ordinarie fUreningssiimama hofls 2024-05-21, P4 stinunan deltog 35 rdstherittigade medlenuner.

}
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Vasentisa hindelser nader rakenskapsaret

Avservglfter

Arcts resnltat uppgir il skriviimgar med 2 934 479 k.,
exklucerar man avskrivningamna blir resultatet 1 757 927 kr, Avskrivnungaraa paverkar inte Brenmygens
fikviditer. Styrelsen hai whetat hint med den ckonomiska delen {9r foreningen s dr det glidjande at:

Lunna visa pe ovan resaltal exkl avskebamgame,

s
avsitining tickas av arsavgifien, som firdelas cfter bostadseittens andelstal, Bller en genomzdng av
budgeren Br 2024 och 2028 beslutade styrelsen an hésja aveiften med 8% fran den 1 januari 2024 st
med 2 % frin don 1 jemuad 2025, Vi dr medvetna att vi fortfarande behdver spara {or framtiden. For at
stabilisora ckonemin och Grbereda fivr (ravmtida hostnadstikningar pi bland annat ol vatien & aviopp.
sophimtning samt rintor sit togs detts bestut. i formation och genomeing av detta shedde pé
IS

[ enighet vad som sigs | Tieningens stadgar s4 ska foreningens Iopende utgitter, amorieringar och

medlemsmdatet 1 novembe

Avialet med Sweax AB Woper ut 2025, D styrelsen dr myeket nivjda med deras tidnsier och efler
diskussioner med avialsansvarig da foreningen fiek et vildigt bra avial redan 20242025 s heslutade
stvrelsen att fortsita avialer med enbarl ¢n fas btk procentuppiiikning pee &

Fureningen kvarstar med Nordes som finansiell parwer di vidir niijda ook fick e rogil slokaing pa
rintekostnaderna {besset fein den foasweillda rinlan). Flors ember sveiod (1én a Himna offerl.

Avtal har ocksa ingau med Infometric angdende redovisning av clkostnaden @ laddstolparna.

Sterdaar
Foreninzens stadgar har gatts igenom och justeringar, borttag och uppdatering av oy regler ha
likommit, Dessa prosenteras till stidmman 2025 och maswe gedkiinnas pit 2 stimmar [T attvara piltiga,

fHemsicla
Hemsidan har fatt et ansikislyft och en ay del har tillkommit och des “Prylrorget”, Dir kan vara
medlemmar anmonsera med manga olika rubriker.

Information G mediommerna

Fa uppdaterat 4-sidigt informationshiad har skickats ut Bl samtliga boende. Dena kommer vi ot fortsiils
med och utskick sker 1 november efter 3ie kvartalets bokslur och det medlemsmone som oclist sker i
november. Samiliga nvinfiyttade far ocksa detta infoblad. | novernher genomilirdes ot mies e
farcningens medlernmar, Vi redogjorce 0r kosineder med mers. Informationen skickades ut il samsliga
boende,

Cvrigt
Resurser vi tidizare lagt ned pit stdrmngsproblem anmilda av boende, skador | trapphus och hiss har
minskat. Betriffande firsenade betalniagar av boendet si har de minskat i och med at styrelsen ar
omedelhar kontakt med den det berdr. 1yvirr viintar lise for manga boende in 1 den nva manaden att
betala sin aveift. Arbete moed dette § fokus pagar.

Vi kan bara glidjas & et slervet med fel skriip i Kiillsoreringsrummet har minskat visentligt men
innehdr fortfarande en betydande kostrad {0r foreningen. Vi har ocksa fortsart atl gd igenom Hreningens
utrymmen fir eventuell uthyrming sem da sker vartefter.

Diskussion har pagat angicude gardens sndrdjning vilker oeksi tagits upp pa 2 midien out eventuell siga
upp detta, Skylar miste ¢ i (ail upp | portama men inget beslut har tagits. Var Anja Brotherus § stytelsen
giorde eit fantasiiskt arbete mad au lacka bide binkarna och pergolan pa wirden. Foreningen har
exirmamorterat b 300 000 kr under 2024,
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En betvdande tid lades ner pa att firdigsiilia ot dokument awac 1de krav pa

fastighetsservieos Lm&mrm} ning vck chonumt. Utfallet blev ¢n bra chanomisk affir Hr foreningen, B
nytt serviceavial med en ny akir (U zoragegrinden har tockn cm

Stutord

Styrelsen har hafi ¢t my 2 't bra mmrb ete. Vi gamla dr elada ot i Gt sisndngs oya hralter och vi ser

Jjust p& tramtiden. Viara nya medarhetare kommer si sabteliga in i respekiive arhetsu Ppaitier,

Medlemsinformation

Vid verksamhbetsirets ingang hade foreningen 249 medlemmar. Tilikonunande medlemmar under drey var
31 och avedende medlemmar under aret var 32, Vid riikenskapsirets sl fenns dot 248 medlemmar §
foreningen. Det har under dret skett 22 $verlitalser

Flerarsoversikt { Tk 2624 2023 2021 2021
Netoomsétining P10 10433 88l 8442
Resubtat cﬁcr finansictle poster -1 202 672 4G ~abr
Saliditet (% 66 Gt 63 63
Arsav g,_gm ;m Evrn upplsten mwd

bostadselit (ke kv GG3 920 Tind T2
Arsavgifiernas andef 1 % av wtala

rarelseiik e 8% 89 u8 o d
Skuldséinning per kvm (krkvm) [« 333 14 363 i+ &1 15 038
Skuldsiitining per kvm upplien

] bostadsein (he'livmy) 14 333 14 643 14 832 5130
Riinwekinslighet (%) i4 te 1 a1
Sparande per kvm (krkvin) 173 224 242 246
Lmrg.xiwsmml per kv thrkvm) 252 203 214 193

For definitiorer av nyvekeltal, s¢ Not | Redovisningsprineiper.

Nyekelialen from 2024 baseras pi e boarea 10 146 kvm, ddigare dr 16 111 kvm

Upplysoing vid foriast

Arets negativa cesuftal beror frifmst pa stora avskeivingskostnader som inte r
sammt Skade rintckostnader pd fGreningens lan.

Foir att modta det Skade drifls- och riinickostnader sany ?mm sparander ull det framtida underhdiled hae
styrelsen beslutat om att héja freningens aveifier infor 2024 med 8% samt med 2 %o fan den 1 junusd
2025,

likviditetspin erkande
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Fériindringar i eget kapital
pledioms~
HEsabeT

Belopp vid drats ingiang 297 773000

Avsiuning B yare fond

Om:bring g ars resulial

Arers rosultal

Belopp vid drets utgang 297 775 Bl

Fond Tor yttee
underball
J235 139

391 000

2826139

Féarslag till behandling av ansamlad firlust
Stvrelsen foresldr att den ansamiade frlusten {kronery

sasamiad frhast
frets fiirlast

behomdlas si att

Avsiuning il vitre underhallsfond enligt underhilisplan

i ny rihaing dverfires

Foreningens resul
wassallidesanalys med noter

Balanserat
resulat

F823 983

=6 &6 S04

-6 (086
<1201 :
288 a6l

-¥

Arets

vesultnt
671 826

308

591 0

L

b |

879 061
188 061

Totalt

204 514 630

it

0

-1 201 552
193 313 078

il vch stillning i Sveigt framgir av efierfojjande resuliat- och halansrikning sanm
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Res uﬁairé&kning Mot 2024-01-01 2023-01-01
= -2024-12-31 -3023-12-31
Rorelscintiikier
Neltoomsitining 3 11439930 432 781
Ovriea rorelseimtikier 4 0 94 731
Summa rérelseintidkter, laverforindringar m.m. 11439958 10 527 518
Rirelsckostnader
Driftskosmader 5 -4 6-H) N7 -4 3058 410
Ovriga externa kosteader 6 -2 254 S0 686
Personalkostnader i =206 436 =241 3E
Avslorivningar av matericlla aniiggningstiligangar S APV -3 956 997
Summa rérelsekostnader =7 869 044 =7 372 608
Riirelseresultat 3370 906 2954 907
Finansiella poster
Chriges riinteintikier och jiknande resultatposter 47 210 RE S
Rintckostnader och Dknande resuliziposier -4 819 0669 -3 G0t R7
Summa finansiells poster -4 T72 459 =3 (26 433
Resultat efter finansiclla poster -1201 552 671 326
Resultat fore skan -1 201 552 -671 826

Arets resultat -1 201 352 571 526
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% 0 [y e Mot 2024-12-31 223-12-31
Balansrikning
THLGANGAR
Anldgpningstillgangar
Materiella anluggningstillgingar
Bygenader och mark 8 430416 164 430 378 043
Summa materiells anlipeningstillgdngar 436 416 164 439 375 643

Summa anliiggningstilisungar 436 416 164 435 375 od3
Omsiittningstiligangar

!&(?f{f{’i'\ﬁgﬂ %l'drf”“ﬁl'
c g B

Kundfordringar [ 955234 962 007
Uvriga fordringar 9 14 229 54 777
Forathetalda kosmader och upplupna midkier o 126 661 TR 293
Sugyma kortfristiga fordringar 20%6 124 1132079
Resso och haigh

Wassa och bank 3241 181 R RA b
Summa kassa och bank 5241 181 O 825 858
Summa omsitttningstillgangar 7 337 305 8§ 957 937
SUMMA TILLGANGAR 443 753 469 448 333 580
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Rundet eget hapital
Muedlemsinsatser

Fond fir yttre underhil]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserst resultat

Arcts restltat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristizga skulder it
Owripn skulder tlE Ereditinstitat 12
LeveramGnsshulder

Skateskulder

Ovriss skulder 13
Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 14
Summa kortfristiza skulder

SUNMMA BGET KAPITAL QCH SKULDER

2024-12-31

297 TS 000
2826139
300 601 139

-0 086 309
-1 201 AR2
-7 IRR 061
293 313078

FL5 442 000
498 944
3000

699 134
3ITHT A1
(S0 440 391

443 753 469

86y

2023-12-31

297 775000

2 235 139

300 416 139

~$ R23 983
-67Th 32

-5 495 509
204 514 630

148 360 000
372494
3000

4 d1n
4042 038
133 818 950

448 333 S8
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamhbelen

Resultat efter finapsiella poster

Justeringar i poster som i ingdr | hassaflodet
Botald skatt

Kassafiode frin den l6pande verksumbeten [Gre

fordindring av rOrelsekaphial

Massaflode frin forindring av rirelselapitalet

Farindring av kundfordringar

Forindring av korifristipa fordringar
Forfindring av leverantorsshulder

Foriindring av kortfristiga skulder
Iassaflode fran den Wpande verksambeten

tnvesteringsverksambeten
Investeringar | matericlle ankiggningstiligingar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finannsivrinesverksamhbeten

Amorterig av lan

Upplitelse bostadsrin

Wassullide fran Anansieringsverksambeten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arvers birjan

Likvida meded vid drets bgan
Likvida medel vid arets shut

Not 2024-01-01
2034-12-31

-1 201 352
24959479
) 548

1798 475

=
Ay et

-~
- i

i

-] —
A Cad el

ek e
—
=

“
-1
=
o L

-
e
>
et
L
13
G o=

-3 1S 000
J
-3 118000

-1 884 677

6 825 B3¢

5241181

20230101
-2023-12-31

2229904

203 649
-1 380
70 67

TR 627

2877972

-5 BN

-39 525

2 IR 000

935 300
-1 182 509

§ 645 847

380U
& 825 858
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» "
noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

&mrcdmi-‘ex*irgcn dr uppriittad 1 enhighet med dsseedovisningstagen och BokGringsnEmndens allminng
rid BFNAR 2016:10 (K2) om érsredovisning 1 mindre firetag och 202301, kompleterands upplysningar
. | hostadseics firenmgens deseedovisningar,

Fareaklingsregeln gdllande periodiseringar har ullimpats.

Samma virdenngsprinciper har aovints som fGregacnde ar,

Intiiktsredovisning

)

Inkomster redovisas G verklisgt viirde av vad Riveningen e cller borithaes & Det inoehily a8 Deeningen

redovisas inkomster 8 nominetl belopp (fakurabeloppi.

Anldggningstillgangar

Materriella andigeningstilgangar redovisas till anskaffaingsviirde minskat med avskrivingar, Byganader
och inventarier shrivs av linjiist Gver den beddmda ckonomiska lvslingden. Avskrivningstiden g* wdar
sig pa bedOmd ckenomisk livslingd av tillgangen.

Filldmpade avskrivningstider:

Bygenader 1200
Byvggnadsinventaner War
Mark By avskrivningshart

Markviirdet dr inte Firemal t9r avskrvaing, Bestionde virdenededog hanteras genom nedskrivning,

Freningens firasiclla antdpgningstitl gingar véirderas ull anskatfungsvirde. 1de tall ullgangen pa
balansdagen har ent {dgre viirde in anskaffamgsviirdet sker nedskrivaing tll de lere viirdes,

Fond fir vitre underhall

Reservering U (rmmida cuderhil] av {Gremngens tlgangar berdibnas wifrin foreningens underhallsplan
Avséittning och innspriktagamle frin undedsatbsfonden beslutas av stimman. Fond e yure underball
wgdr en del oy Breningens siikerstiilande av medel 8 nnderhdl! av freningens dligaogar. Hnligt
fereningens stadgar sha det Gl underhd!sfond acligen avsduas belopp enligt freningens underhdlsplan,

Skatter

Eftersomn foreningen hyr ut mer din 50% av aktuellt fastighetsinnehay till egna mediemmar beskattas
foreningen soum en privatbostadsivremag (ki bostadsritts forening). Intikter sorm hir il fastigheten tas
mte upg titl boskattaing ech kostnader som hir till tastigheten far inte dras av fran intiktera.,
Foreninge: betalar fastighotsskatt med %0 pi taxeringsvirde: Rir lokaler. Garage ritknas dven som lokal.

Kiassificering av lang- och kortiristig skuid till kreditinstitut

Skuld 1 kreditinstitut som vid ritkenskapsarcts shat har on aterstionde bindningtid pa Over ettar
Klassificerss sous lngfrisde. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsirets stut har en dterstaonde
bimdpingtid pd under ett i och del av lnglristig skald ll kreditinstinut som ska amorntoras mom ¢t dr
frin rikenska psareis shut klassificeras som kortfristig skuld,
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@a«:ﬁgiwl‘mwifﬁ fastighetsskatt
Foreningen beskattas penom wn Romansd fastighetsavgift pd bostider som bogst far vara 0.3% av
- i

taxeringsvirdet for b kostadsdelen. Fare ningen fir betriad fian fastighetsaveifton de firsta 15 dren. Detta
ntgr frin fastiphenens avbypenadsar, Lokaler baskattas med 1 % av okalernas taxeringsviinde,

Inkomsiskatt

in bostadsriittsfirening, som skamtemissigt dr alt betrakta som et privatbostadsforetag, belastas
vanlighvis e med inkomsiskan,

Kassaflédesanalys
Kassaflsdesanlaysen, har uppriittats enfigt dirckt metod. Klientmede! klossilieeras som fikvida medel.

Nyvekeltalsdefinitioner
Netoomsikining
Rorelsens huvadintikter, fakrerade kostnader, sidointikoor sann intikiskorngeringar.

¢

Y

Lesultas efter finansictla poster
Resultar eficr fnansiella intikier och kostmader men fUre bokslutsdispositioner ech skatter,

o

Soliditet (Ve
Justerat eget kapital (vget bapital och obeskatade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) { procent av
balansomshatning,

Arsaveift per kv uppkaten med bostadssit thekvm)
Foreningens totzly arsavgifter under arat genon: freningens totala yta upplaten med bostadsriit,

Arsaveltomas andel av totala rérelseiatikierna (Ya)
Arsmvgifterna penom bostadsréittsibreningens totala rorelseintiker,

Skuldsitning per v (hekvm)
io skulder genom sumima via uppliten med bestadsriitt ach hyresriiit,

Skuldsiittning per kvie upplaten mied bostadsriist (krikvin)
Riintebiirande skulder genom summa yla uppliten med bostadseiitl,

Ritnekiinshghet (Y}
Réntebiirande skulder genom arsavgilt bostider, Visar vad en hjning med (%0 enhet av rintan gor i
arsaveiilshdjning.

Sparande krkvm
Justerat resultar {Srots resultat - onormala viisenthiga meihser + enormala visentliga Kostnader |

avskrivoingar | kostnads{Unt planerat underhall som finns upptaget 1 frenmgons underhatlsplan) gencm
via upplaten med bostadssin och hyresiitt

Erergikostnad krkvm
Kostnad uppvirmning. el och vatten genom susuna yia uppliten med bostadsriw och hyresriir,
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Not 2 Stillda s8kerheter

Fastighetsmteckning

Not 3 Nettoomsiilining

Arsavgifier bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Debiterade vanenave fer

Onriga insikier bostiider
Overnatiningsligenhet

Digiwala tjdnster, bredband Ty oe

I drsavgilier bostiider ingar vileme och kalbvatten.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Filstad

208 CO0 000
208 40U by

1024

1078
Gt
RS 322

SX I

{

299 700

11 439 080

4

|
3

i
~
S

N
1
b

202000 00U
208 GO 80U

2023

9 9]
i
i
35233
2100
269 700
10432 781
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.
)
&
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P fes

3
3
i
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Mot 8 Drifiskosinader

Ll

Uppvirmning

Vatren

Renhdlning

Bredbund

Serviceas tal

Forvalinngskosmader
Reparationer

Obligatoriska desikiningskostnader
Ovriga kostnader {larm bevakning skade
Fuorbrukningsmaterial
Forbrukaingsinventaricr

Not 6 Ovriga externa kostnader

Inkasso vch KEM avgilier
Komorsiaterial, poro
FErsdtning dll roviso

Creriga invaliningskostnader
IT-tjinster

Bankkostrader
Romsultkostader
Foreningsaveifier

wot 7 Anstiillda och personalkostnader

Stvrelsearvode

Styrelsearvodon
Sociala kestnader

Totala Wner, andra ersittningar och sociala kostnader

glirelse)

024

301 724
RERSS
1461 794
264 066
302 900
144 (084
QG 392
26 TRS
(3

2024

4 068

{1
14433
18128
f &4
N a6l

L8l GO0
26156

206 436

2

13167

2023

M6 108
650 281
1113 726
214 1406
302 760
136393
100 184
(G2 333

17413

iad T

o )
‘es

s
kol e

4000
9990
101 696
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Not § Byggnader oeh mark

Ingaende anskafthinosviirde

Inkap®

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskriviingar

Arets avskrivaingar

Utzaende sckumulerade avskrivoingar
Utoaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bygenader

Taxeringsvirden mark
1 addsinlpar

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende akmell skatr

Not 10 Foruthetalda kostmader och upplupna intiikter

Foruthetala forsikringspromics
Frirutbuetalda mmedlomsavgiller
Foinutebtalda bredbandskostouder

Fiirutbealda servicesvial prind

Not 11 Skulder som avser flera poster

Firetagets banklin om 145112 000 (148 360 000} kronor redovisas under fSljande posier

balansriiknngen.

Langfristiga shulder
Chriga skalder it keeditinstint

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder rill kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
354632 920 354 603 293
4G 625

354 652 920 354 652 920
19 (21 982 16 064 KA
-2 939 479 =2 Q56 997
-21 981 461 -1% 021 982
332671 439 335 630 938
284 (W3 000 214 083 008
G2 06T Q00 42 0367 GO0

256 150 000 256 150 000

202:4-12-31 2023-12-31
14 229 34 TTT

14 229 4777
2024-12-31 ©2023-12-31
32449 29 580
4990 9 950

76 875 TH 725

T 347 {

126 661 115293

20241231 2033-12-31
4 U
0 4
145 442 00 P48 360 00y

145 442 000 148 560 000



Bri Sodra Juvelen
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
MNedan frameir fireningens frdelning av fastighetstun

Rintesats
Langivare e
Nordea 233
Norded 267
Nordea 2.66

Not 13 Ovriga skulder

Axvrikning byegherre
Oigdentifierade inbetalningar
BMoms

Datun slut-
firfallodag
2025-11-20
2028-70-20
2025-10-2%

Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna cintekosinader
Farutbetalda intiktor och hyror
Upplapra Kinvalimingskostnader
Upplupna kostnader ¢l

Upplupna kosmader uppiirmeing
Upplupna kestnader renhallning
Beriknat arvode fr revision

ot 15 Yiisentliga hiindeiser efter rikenskapsarets slut
Stvretsen kommer at Fortsita sia genomging av kostnader och avial for ate fh basia tinkhara ckonomiska
forutsizningar [Br [Breningen. De avial som stir pa wr &r Kone (hissar) samt Tele 2 (bredband och TV)

Lanchelopp
2024-12-31
LT 030 400
36 705 400
o1 707 200

145 442 060

699 134

2024-12-31

073 463
2016 8§48
23 43

35 386

90 940
A033
31006
2797 313

15 {163

Lancbelopp
2922-12-31
48 83 U0
38322 H
&1 707 200

148 560 000

37201
§6 632
2632
300

4 600 407

De nva siadgame presenteras pd Arsstimman § maj 2025 och en extra drsstilmma sker i november 2028

{Gr att dessa ska dli giltiga.

Liemsidan ska rensas fran e bel del information som 1 stdllet kommer att finnas under mloggringen. Det

giiller tillexempet ligenhotens beskaffenbet,
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Revisionsbherittelse

Till fireningsstimman i Brf Sédra Juvelen
Org.ne 7T69633-0963

Rapport om arsredovisningen

Utcerlanden
Fay

S

r Uttt en revision av arsredovisningen 10 Bri S6dra Juvelen fiir rikenskapsinet 2024

Enbier imin uppfattning bar arsredovisningen uppritats | s enlighet med drsredovisningslagen ech geren talle
\Z%w wiga avseenden ritivisade bild av fireningens | fAransiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
fansiclla resaliot och hassallide i dret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberitielsen fir firentig

i3
[

mcd arsvedovisaingens Gy riga delar,

Jag tillstyrker diirfiie st rovingsstiimman fesistiller residtsirikningen och balansrikaingen i Wreningen.

CGrand fiir nitalanden
Jag har wifrt revisionen eoligt Inernational Standards on Auditing (1SA) veh god revisionssed 1 Sverige.

Y

vi 1t ansvar enfigs dessa standarder boskrivs nfirman Favsnittet Revivwns was v, Jug dr wlww:nv_u :
wrhallende tli fureningen enligs yod revisarssed T Syerige och T 1 Gvegt fallgjon mitd vrhesetiska ansvar
cm!g:t dussa krav.

lag anser atn de revisionsbevis jag har inhimuat i liceklign och dndamdisendipa som prand [ mica

uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som bar ansvaret {or il drseedovi sningen uppriittas och att den geren riidy fvgruete bild enlipt
arsredoy isningslopen. Styrelsen ansvarar dven {tie den imerna konroll som de }m_dmnc e atidyvindiy fOr an
uppritta en drsredovisning som inte inneliilier nagra viisentliga felaktighater, vare sig dessa berur pd

asgentlipheter efler misstag.

Vidu p;m;in; indet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fBr bedomningen a [Greningens firmaga aut
“ortsiiita verksmmbeten. e upply ser, aflr ¢d dr 8 ia m,. ory forhaiianden som kan paverka finndgan au
“prtsittn verksambeen och att anviinda entagandet om forsat: dréit, Antapandet om fortszt Jrifi UllEmpas
dock inte om heshut har fartats cm au avveekla verksambeten.

Revisoras ansvar

\Ming mal fir att uppna en rimiig grad av sikerher om buravida drsredovisningen som hethet inte innehalter
")”3’& xmnmlmv felaktigheter, vare stz dessa beror pd cegentligheter eller m isstag. och aft lmna en
sheriittelse som innehaller mina attalanden. Rimlg s wikerel & en héyp grad av sikerhet, men ar ingen
aranti fr att en revision som Ll endign ISA och god revisionssed | Sverige al ftid kommer att uppliicka
en visentlig felakiighet om en sadan fin n h.l&!m;s%u: er han uppsta pa zrund oy oegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimlizen kun forviintas paverks de ekonomiska
hestut som amé@ndare fattar med grund ‘mmdmmwm

Sam del my e revision enfigt ISA anviinder jag profussionelit omdlime och har en professionelit sheptisk
fnstillning under hela revisionen. Desswion:

- identifierar och bedBmer jag riskerna fie visentliga fo faktigheter | arsrodovismingen, yare sig desse heror

pz'; pegentiigheter ellor misstag. weformar och utfdr wmmk'u \gsistgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inlmt revisTanshevis som dr titlrickliga ech indamélsenlige f0r att uigdra en grund fOr mine utialanden.

B Sidn Fu elr, Orpau TOSG3 UGS
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Rishen fiir ant inte upptiche en vilsemliy felaktighet 11 {61d av oegentligheter dr hogre dn fie on visentliy

felaktighet som beror pi misstag. eftersom cegentligheter kan innefatia sgerande | maskopi, fhrfalskaing,
avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll,

- skaftar jag mig en frstielee v den del ov 10reningens interna kantrelt som har betsdelse for min revision
tor ant wiforma granskningsitginder som de Bimpliga mod hiinsyn $ill omstiindighetorna, men fnte B ait
mmm mig om eflektiviteten | den Interna koriroblen.

~ wivirderur jag Eimpligheten § do redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten | sty relsens
uppskatiningar  redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag on stutsats om Bmpligheten | att styrelsen anviinder amagandet om fortsan drifd vid WPprat ‘n‘dv

av arsredovisningen, Jag drar ockse on slutsats, med grund | de inhiimiade revistonsbevisen, om Buroy ida Jot
finns nagen visentlig osfikerhietsfahtor som avaer sddona hilndelser oller Mk landen som kan leda lm
betvdande bvivel om fBreningens tvn uiga atl fortsitta verksambeten., Om jag drar slutsatsen ast du %?mx el
vilsenthig osfilerhetstaktor, maste jeg 1 revisionsbherdittelsen flista u ppnm.r,wxmhdm pé upplysningasia |
arsredovispingen om don viisent! maz osiikerhetstuktorn eller, om sadana upplvsningar fr oflivic ng;u.
maoditicra uttzlandet om arsradovisningen. Mina shutsatser haseras pa de ey isfonshevis som nbdimias
till datumet for cevisionsberdittelsen, Dock han framzida hiindetser cller frhilianden pira au on fBrening inte
fngre ken tortsiita verksamheten.,

= ttviirderar jag den Svergripande presentationen, strukbren noh fnnehaliet | dnvedovisningen, diribland
upplysningarna. och om arsredovisningen dterger de underlipgande transahtioneraa och hindelserna pit eut
sl som ger en ednvisande bild,

Jag miste Informera stveelsen oy bland o revisiomens p'uu;ru*u omfatining pch inrikming semt
tidpuskien [y dun Jag maste ochad B om betydelse i jaloageiser under revisionen. dirbland de
l :

aventelln betydande brister T den faterna Lonteolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdiver mibn revision av aeseedovisnimeen 1'\;1rjw' )

Sidea Junelen e elikenskapsaral 2‘3\4 st ay

a1 el en revisjon av spyrelsens nvakining fir Bef
eet ) dispositioner betriifTandy 1Beeningens vinst eller

fiirhust.
T titlsy rher at Mreningsstiimmn hehandlor fodlusten enligr fnslagen § Min sliningsberittelaen och
heviliar sty rebsens ledamdter ansvars [ibet (O rifkenskapsirel.

Gruwd for wstulunden

Jag har aliBel rev istonen entigt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avspitter Revisers anmsvar, Jag dr oberoende § forhitlande 86 freningen enligt cod revisomsed | Sy
och har T ovrigt tullgfor mit vekesetisha ansvar ealipt dessa ko

w‘
O

Jag anser att de roevisionsbevis jag har inhiom drtilleicktgn och Endamalsenliza som grund f6r mina

(ol

uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarst for Brslaget tH dispositioner betriflande (Greningens vinst elley Gelust,
Vid forslag Gl uideining innefatiar detta bland annat en bedBmning av om wtdelningan ir Srsvar'ig med
hiingyn tll de krav som foreningens verksambetsart, omfatning oeh risker stiifter pd storleker o

freningens egna kapital, konsolideringsbehon. fikviditet och stllaing 1 Gvrigt

~

styrelsen ansvazare fOr fOreningens organisation och Hinaltningen av fBrenineens angelizenhater. Detta
innefaar bland annat att fortiopande bediime fireningens ekonemiska situation och ate tlise alt Breningens

ArfSodm Invelen, e nr 7090330003
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organisation ar utformad sa att bokfiringen, medelsfGrvaliningen och Kireningens chonomiska
angeligenheter | Gvrigt konwolleras i eti betry ngande siin

Revisorns ansvar

Wigt mal betrdiittnde revistonen av frvaltiningen, och ddrmed mitt unalande ony ansvarsfriket, dr att inhimta

revisionsbevis B att med en rimlig enad av sikerbet Ruana bedéma om ndgon sty relscledamet | ndpot
vilsentlist avseende:

- foretagit ndgon dteded eller giort sig skyidig 4l nagon Wrsunimelse som san fGranleda

yldighet mot fHremingen. z.ilz:"

;l‘r‘i;ﬁlﬂmg._.’;.‘ii

= pad nagot amat siitt handlat 1 strid med bostadsrilttslagen, tbimpliga delay oy lagen om chonomishe

fireningar. drseedovisningslagen olier stadgama,

Mitt mil betrdffande revisionen av fHirslaget 11 dispositioner av Breningens vinst eller Hriust, och diinned
mitd uttalande v dewta, dr at med rimlig grad av sikerhet bedma om fBrslaget fe Breatigt mod
ostadsriitslagen,

Rimdig sitxerhet ren hilg prad av sSherhet, men ingen garanti Br att en revision som wtftim enligt god
rdder eller firsummelser som Kan Diranledu
aner av fGreningens vinst oifer 1Griust

res ixdomssed £ Syerige allid xonsmer att uprﬁ:&:m arg
ersiittninesshyidighet wot fireningen. elter att e Mrslag all disposii
inte dr [Wrenlist med 1\-;%‘:1;‘}&‘%{‘:3!lxmgix,ﬂ.

fer jag professionell: omdGme och har on
professionelit sheptish nstéilning vader hela revisionen. Gransknineen av fBrvaliningen ach Birstaget 61
dispesitioner av fGreningens vinst eller Urkost grondar sig Bdmst pa vevizsionen av rithenskaperna. Vitka
tillkommande granskaingsiigitnder som wilies baseras i min professionatln bedbmnieg med wtgdngspunkt
risk och vilsentlighet Det innebir att jog fohuserar pranshningen pit sadana dtgérder, omriden och
ftrbaliarden som dr visentlia {Ur verhsumbeten och dir avstag och vertridelser shaile T sinbild

b ydelse for freningens siuation. Jag war inenom och privar Jatude beslut, bestusunderlag, vidiagna
uttalande om sosvarsitibet. Som aederlag Be mid

Som en del av en revision enfipt pod revistonssed 1 Sveriee anvik

dtpdrder och andra {orhiftanden som dr relevanta f0r mitiu
mminn&s om styrelsens Mirsiag ll imgms’tmmr butrdfunde Breningens st eller [Grlust har Jag granskat
om fimslaget de Rirenligt med bestadsrittslagen.

Nerrtdlie den dag som Tramedr av min elektroniska undersinif

B

Alesandra Lindgvist
Auktoriserad revisor

Arf Sewirs Juovelon. Oupong TOGR330903



