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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Atmosfar i Karlastaden far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Atmosfér i Karlastaden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-07 och har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har del i foljande samfélligheter och gemensamhetsanldggningar:

Samfillighetsforeningen Lindholmenssopsug G:A 8.

Goteborg Lindholmen GA: 25, 33, 36, 38 och 50.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Lindholmen 1:45. Fastigheten fardigstilldes hosten 2023 och innehaller 125
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Karlavagnsgatan 1

Foreningens fardigstéllda bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2

40 1 29-30
53 2 49-51
21 3 73-76
11 4 104-128

Total bostadsyta for bostédder dr 6 836 m2

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga lagenheter.

Foreningens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sddan efter
2-ars besiktningen som dger rum under 2025.
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Réntegaranti

Foreningen har ingatt ett avtal med Tosito Bostadsrittsldgenheter AB, vilket innebér att Tosito atar sig
att ersétta foreningen for den verskjutande riantekostnaden som dverstiger 3,5%, dock maximalt med ett
belopp om 1 000 000 kronor / ar. Tositos totala dtagande enligt avtalet dr begrénsat till ett maximalt
belopp om 3 000 000 kronor. Avtalet géller under perioden 2023-11-17 t.o.m. 2026-11-16.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen ombesorjs av Jonkdpingsbostdder AB och den
tekniska ombesorjs av Tidx forvaltning AB.

Ovriga avtal av viisentlig art
Avgifter for hushallsel, virme och vatten fordelas pa lagenheterna efter forbrukning och aviseras
respektive bostadsrattshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 146 medlemmar.

Overlatelser och upplatelser

122 st bostadsrétter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 33 upplételser och 14 dverlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlételser debiteras siljaren en Overldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med hogst
1% av prisbasbeloppet.

Foreningsinformation

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2024-05-15:

Mats Wallstrom Ordférande
Helena Sjdberg Ledamot
Jonas Eriksson Ledamot
Maria Forssell Ledamot
Per Johansson Levin Ledamot
Rasmus Jacobsson Suppleant
Mikael Mousavi Suppleant
Adel Sebraoui Suppleant

Under aret har 8 protokollférda moten hallits.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tvd ledamdter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Verksamhetsaret 2024 har préaglats av mycket aktivitet, som foljer av en nystartad férening med
inflyttningar under é&ret.

Nir styrelsen tilltrddde fanns det mycket projektrelaterade aktiviteter kvar, som har behovts
prioriterats. Som ny forening har styrelsen arbetat med policys under aret och fortsétter med detta
arbete. Det har funnits ett stort antal garantidrenden, som har behdvt utredas. Storre delen av
drendena har varit av enklare art, men det har dven funnits mer komplexa drenden, dér det
behovts tid for att forsta innehallet och genomfora utredning med flera parter. Att byggaren
Serneke Sverige under tiden har haft flera dgare och 2025-01-07 ansokt om konkurs har under
2024 lett till ett stort merarbete dven for styrelsen.

Under 2024 har Tosito kopt de kvarstaende lagenheter som ej varit sdlda, allt 1 enlighet med
Tositos atagande gentemot foreningen. Vid 2024 érs slut var 122 st lagenheter upplétna av totalt
125 st. 2 st av de upplatna lagenheterna saknar slutfinansiering och 3 st ligenheter &r fortsatt
tvistade gdllande forhandsavtal. Arbete med dessa 5 lagenheter pdgér och ska inte paverka
foreningen ekonomiskt 1 slutdndan.

Vid utgéngen av 2024 har styrelsen kunnat konstatera att merparten av garanitdrendena har blivit
atgardade. Det fanns ett mindre antal ldgenheter med fortsatt Oppna garantidrenden. Dessa ér av
komplex art som det jobbas med.

Foreningens fastighet Lindholmen 1:45 1 Karlastaden har flera angrénsande “3D”-fastigheter,
flera gemensamhetsanldggningar samt en samféllighetsforening som &r under bildande.

Styrelsen har lagt mycket tid och energi pa att reda ut den ekonomiska situationen dir
projektrelaterade poster funnits kvar under aret vilket forsvérat detta arbete. Sdsom en ny
forening finns det inte ndgra historiska data till hjélp utan allt maste redas ut frdn grunden.
Mycket tid har lagts pa kontakter med och uppf6ljning av leverantorer till f6reningen.

Styrelsen tog under hosten 2024 fram en budget infor 2025 baserat pa vid tillféllet tillgdnglig
ekonomisk information.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnader per kv (kr/kvm)

2024
6 239
-5 005
77,12

913

97,56
19 149

19 149
3,43
20,98
120
112
240

2023
902
-998
45,71

132

95,29
45 205

45 205
0,48
342,60

26
48

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalen berdknade pa rintebirande skulder r inte rittvisande dé foreningen fortsatt haft
byggnadskreditiv som ligger till grund for de forhdjda nyckeltalen.

2022

3,10

0,00
35 407

35 407
0,84
0,00

4 (16)

Foreningens fastighetslén var vid arets utgang 102 027 300 kronor som hade motsvarat en skuldséttning

per kvm om 14 925 kronor.

Genomsnittlig skuldrénta om 3,43% 4r mindre &n den avtalade rintegaranti med Tosito som ska motsvara
3,5%. Detta beror pé att avtalsperiod 1 stricker sig till 2024-11-16. Dérefter s& understiger féreningens

genomsnittliga rénta 3,5% och ingen réntegaranti kommer dérfor att utgd for sista perioden 2024.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret samt negativt kassaflode. Det negativa

resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnad och det negativa kassaflodet beror pé
amortering av byggnadskreditivet. Styrelsen bedomer att féreningens klarar sina framtida ekonomiska

ataganden, vilket ocksé visas i uppréttad budget for ndstkommande ar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 352071 313 0
Inbetalda insatser 100 750 500
Disposition av foregédende
ars resultat: 45 573
Arets resultat
Belopp vid irets utgang 452 821 813 45 573

Balanserat Arets
resultat resultat

0 -998 319

-1 043 892 998 319
-5 004 535

-1 043 892 -5 004 535

5(16)

Totalt

351 072 994
100 750 500

0
-5 004 535
446 818 959

Avsittning till yttre fond skall goras arligen i enlighet med antagen underhallsplan. D& en séddan inte
finns sa har avsittning till yttre fond genomforts i enlighet med ekonomisk plan.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-1 043 892
-5 004 535
-6 048 427

273 000
-6 321 427
-6 048 427

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 6 239 027
155924
6 394 951

W

-1 734376
-351 925
-75 303
-5726 271
-7 887 875
-1492 924

(UL N

22
-3 511 634
-3 511 612
-5 004 535

-5 004 535
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2023-01-01
-2023-12-31

901 984
44 627
946 611

-330 473
-58 614

0

-956 993
-1 346 080
-399 469

0
-598 849
-598 849
-998 319

-998 319
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar 7

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ry7FmT04Jee-HyVYmaAdylg

I

2024-12-31

548 578 549

0
548 578 549

0
0
548 578 549

22 629 397
1279 687
6 039 959

29 949 043

891 085
891 085
30 840 128

579 418 677
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2023-12-31

554 304 820

0
554 304 820

88 518
88 518
554 393 338

102 874 449
574 817

80 828

103 530 094

110 132 848
110 132 848
213 662 942

768 056 280
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

452 821 813
45573
452 867 386

-1 043 892
-5 004 535
-6 048 427
446 818 959

9,10 76 514 600
76 514 600

9,10 54 387 858
181 447

532 000

708

983 105

56 085118

579 418 677

I
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2023-12-31

352071 313
0
352 071 313

0

-998 319
-998 319
351 072 994

25000 000
25000 000

284 018 000
400 780
532000

106 479 847
552 659

391 983 286

768 056 280
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-5 004 535
5726271

721 736

73 581 050
-219 333
-106 048 692
-31 965 239

88518
88 518

0

-178 115 542
100 750 500
-77 365 042

-109 241 763

110 132 848
891 085
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2023-01-01
-2023-12-31

-998 319
956 993

-41 326

-103 530 094
399130
32835813
-70 336 477

-228 493 038
0
-228 493 038

66 978 580
0
341926914
408 905 494

110 075 979

56 869
110 132 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas som
intikt.

Anléiggningstillgidngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar
forutom inkOpspriset dven utgifter som ér direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Stommar och grund 120
Vatten inkl stammar 50
Virme, sanitet inkl stammar 50
Fasad/Fonster 50
Balkonger 50
El inkl. stammar 40
Yttertak 40
Dorrar 25
Ventilation 25
Hissar 25
Styr & overvakning 15
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hinforas till byggnationen av féreningens fastighet inkluderas i tillgangens
anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

I
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pé l&ngsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rirelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa 1dnen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

I

ry7FmT04Jee-HyVYmaA4ngJ




Bostadsrittsforeningen Atmosfar 1 Karlastaden
Org.nr 769634-5672

Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Vattenavgifter debiterade
Elkostnader debiterade
Uppvéarmn.kostn. debiterade

I féreningens arsavgifter ingér renhallning.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Elkostnad

Varmekostnad fjarrvarme
Vatten och avlopp
Soptémning
Fastighetsforsikring
Internet

Ovriga fastighetskostnader
Stddning

Summa driftkostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Kostnader for bevakning m.m
Revisionsarvoden externa
Forvaltningskostnad

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Bankkostnader

Dataprogram

I
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2024

5635701
130 811
258 787
213 728

6 239 027

2024

272 007
33275
325473
305 554
134 653
313777
103 015
7789
141 823
1516

1 638 882

95 493

1734376

2024

814
54102
17 500

173 750
27 805
27 106
43 830

6322

696

351925
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2023

846 516
7470
31 665
16 333
901 984

2023

22125
22526
71734
81 638
25515
60172
16 000
2639
28 124
0
330473

0

330 473

2023

14 375
-699
2626
42 000
312

58 614
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Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024

57300
18 003
75 303

2024-12-31

555261 813
0
555261 813

-956 993
-5726 271
-6 683 264

548 578 549

190 000 000
85 000 000
275000 000
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2023

(e}

2023-12-31

0
555261 813
555261 813

0
-956 993
-956 993

554 304 820
48 000 000

85000 000
133 000 000

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

I
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2024-12-31

SO OO

<

2024-12-31

88518
-88 518
0

2023-12-31

165 777 600

228493 038

-394 270 638
0

2023-12-31
161 079 693
-160 991 175
88 518

88 518



Bostadsrittsforeningen Atmosfar 1 Karlastaden
Org.nr 769634-5672

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 48214800 3,75
SEB 48214827 3,66
SEB 48214835 3,66
SEB 48214843 2,81

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2027-03-28
2028-03-28
2025-12-28
2028-09-28

Léanebelopp
2024-12-31
25 000 000
25000 000
25 000 000
27027 300

102 027 300

25512700

Lan med villkorsdndring under nistkommande &r klassificeras som kortfristig skuld.

Not 10 Byggnadskreditiv

Nedan framgar fordelning av kortfristiga 1an som avser byggnadskreditiv.

Raéntesats
Langivare %
SEB 57766589095 4,38

Kortfristig del av langfristig skuld

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Goteborg Lindholmen 1:45

Datum for
rinteiindring
2025-03-30

I
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Lanebelopp

2024-12-31
28 875 158
28 875 158

28 875 158

2024-12-31

102 540 000
102 540 000

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
25 000 000
25 000 000
25 000 000
27 540 000

102 540 000

77 540 000

Lanebelopp

2023-12-31
206 478 000
206 478 000

206 478 000

2023-12-31

102 540 000
102 540 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriitisféreningen Atmosfir
i Karlastaden Org.nr. 769634-5672

Rapport om drsredovisningen

Utialanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Atmosfér i Karlastaden for ar 2024.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
foir aret enligt drsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen &r
fyrenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker ddrftr att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
#r nbdvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innchéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hiig grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutorn:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfiir granskningsitgirder bland annat
utifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga
och dndamalsenliga for aft utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre &n o1 en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse t6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen c¢ch tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om I8mplighaten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en shatsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller fdrhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet f5r revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den intemna
kontrollen som jag identifierat,

[E‘yl Hyp5hMt1xx-Skl69nGKkeg




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Atmosflir i Karlastaden fir r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
avrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka Atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgiirder som utfirs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk ech
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
dtgarder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och §vertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for freningens situation. Jag gér igenom och prijvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta fiir mitt uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonk6ping den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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