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ARSREDOVISNING 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vikingavagen 1 avger foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Efter val vid den ordinare féreningsstdmman den 23 maj och konstitueringsmate den 27 maj 2024
fick styrelsen foljande sammansattning.

Styrelse

Mladen Milenkovic ordidrande

Elin Sperber Ossiansson sekreterare

Gunnar Jernmo kassor

Cristian Carabelea suppleant

Anders Ericsson suppleant

Revisor

Tord Hjerpe Trygg Ekonomi i Norden AB
Valberedning

Mitchell Sjofjan

Allméant

Andringar har skett i Arsredovisningslagen (SFS 1995:1554) vilket medfor att en Brf ska lamna
upplysningar om nettoomsattning, soliditet, arsavgift per kvadrameter uppléten med bostadsratt,
fordelad pa bostader och lokaler, skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt samt
arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna. Information om angivna upplysningar
l&mnas i denna férvaltningsberattelse, bl a under rubrik Nyckeltal.

Andringar har aven skett Bostadsréttslagen (SFS 1991:614) vilket medfort att foreningens stadgar
maste anpassas efter andringarna. Nya stadgar har darfor tagits fram som godkants i samband
ordinatji@’ 'f@— emngsstémma 23 maj 2024 och extra foreningsstamma 26 oktober 2024. Stadgarna
har dessutem.godkants av Bolagsverket 9 december 2024,

Bostadsgratisféreningen Vikingavagen 1 registrerades hos Bolagsverket 2005-06-14.

Fbreningenaarﬁz Pegreppsmassigt en &kta bostadsrattsforening.

Foreningen aggt byggnaden pa fastigheten Barkassen 8 med adresserna Vikingavagen 1A och 1B,
Séderﬁéﬁa korpmun. Huset byggdes 1957 med renovering av fastigheten utvandigt och invandigt
inklusive stambyte som utférdes 1992-1993. Foreningen filltradde fastigheten den 1 november 2005.
Den totgla‘ ‘y_ta;)J fqr fastigheten ar 2564 kvadratmeter varav 2072 kvm boarea.Ytan for
bostadg‘,ﬁﬁ%_;jﬁﬁgér ill 2504 kvm, lokalytan uppgar till 501 kvm och vrig boyta 21 kvm.

Marken.&r upplaten med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal tecknades med Sodertalje kommun

2016 qqh galler i 20 ar, d v s till 2038.
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Verksamheten 2(10)

Ordinarie fareningsstamma holls den 23 maj 2024, narvarande 8 medlemmar.
Styrelsen har under 2024 haft tio (10) protokollforda sammantraden.

Foreningen upplater 29 bostadslagenheter med bostadsratt och 0 lokaler med bostadsrait
samt 1 bostadslagenhet med hyresratt och 2 lokaler med hyresratt.

Medlemsinformation

Gemensam stéddag genomftirdes den 18 maj och 26 oktober. Deltagarantalet var 13 personer under
varstadningen och 14 personer under héststédningen. )
Under &ret har tre (3) 6verltelser av bostadsratter skett. Samtliga har

beviljats mediemskap i f6reningen samt att samtliga séljare har beviljats uttrade ur

foreningen. Antalet mediemmar i féreningen vid &rets slut uppgar till 37 personer.

Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna och Bostadsratterna Sverige.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten

* Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam via Allians forsakringsmaklare

genom medlemsskapet i Bostadsratterna. | férsakringen ingar en s.k. styrelseansvars-
forsakring.

Infdr kép och bildande av féreningen genomfsrdes en besiktning av fastigheten 2005-03-15.
inga ombyggnationer har skett i sjalva fastigheten.

Lopande underhall har genomforts efter uppkomna behov under aret. Sarskild underhallsplan
f6r 2024 har inte upprattats.

Foreningens avtal med Anticimex betraffande foretagstjanst for bekampning av
skadedjur omkring fastigheten med hjaip distansévervakning kvarstar.

Betraffande cykelforvaring undersoks olika méjligheter saval inomhus som utomhus.

Forslag pa atgérd betraffande ventilation i restauranglokalen invantas fran leverantor.
Hisslevgraqtﬁren Kone har meddelat att leverans av reservdelar och support till Kone TMS styrsystem
upph@r under 2024. Efter verenskommelse med Kone har féreningen upphandlat reservutrustning

i form av kretskort som kan tillgodose framtida behov i samband reparationer.

Ett nytt avial for bredband och basutbud fér TV har skrivits med Telia som ger hégre bandbredd.
Avtalsperioden &r pa 7 &r, gallande fran 1 februari 2024. Manadskostnaden har dkat marginelit.

MSB har genpmfort en tillsyn av fastighetens skyddsrum. Nagon anmarkning gjordes inte i samband
med tjllsynen.

Sodertalje denmun har erbjudit att infora trygghetslas i fastigheter dar brukare bor. Foreningen &r
har godkant att installation av trygghetslas far genomforas vilket skett i tva 13genheter samt entren.

Undersokning betraffande forekomst av radon i fastigheten paborjades i oktober 2024. Understkningen
pagar till februari 2025 varefter resultat kommer att redovisas av extern leverantor.

En planenlig stamspolning har utforts i en del av fastigheten.
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Undercentralen for fidrrvarme har haft uppkopplingsproblem till Schneider. En ny router har 3(10)
infdrskaffats och internetuppkopplingen fungerar nu val.

Golvytan i évre kallarplan utanfor hissen har fatt ny belaggning.

Metaliskyddet vid lastkajen utanfér restauranglokalen har bytts ut till nytt.

Vattenmataren har bytts ut s& att Telge Nt kan utfora distansdvervakning av vattenférbrukning.
Séakerhetsselar for takarbete har inforskaffats.

Ekonomi

Det nya avtalet med Telia for bredband och basutbud for TV har medfort en mindre hojning av avgiften
for detta.

Avgifter for lokaler har under 2024 héjts enligt galiande indexavtal.

Sedan den 1 januari 2010 skoter fdreningens styrelse sjalva all ekonomisk forvaltning. inga
negativa effekter av detta har kunnat iakttagas under 2024.

Likviditeten under aret har varit tillfredsstallande och inte inneburit nagra problem beiraffande
betalningsformagan till bank vad galler I&n och till leverantorer av varor och fjanster.

Amortering for ett av de tre langfristiga lanen sker med 180 000 kr per &r.

I samband med omiaggningen for ett av de tre lanen gjordes en extra amortering pa 300 000 kr.
Féreningens totala laneskuld per den 31 december 2024 uppgér till 13963 tkr.

Taxeringsvardet for fastigheten Barkassen 8 ar for narvarande 26288 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2417 2385 2025 2 107 1970
Rorelseresultat 511 507 275 434 325
Resultat efter finansposter 168 19 56 199 81
Balansomslutning 29730 30 098 30709 31158 31 146
Fond for yitre underhall 498 419 340 261 196
Saliditet (%) 51 49 47 47 46
Nyckeltal

Arsavgif;gn per kvadratmeter upplaten med bostadsratt uppgar till 693 kr

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt uppgar till 5576 kr.

Skuldséttning per total kvadratmeteryta uppgar till 5448 kr.

Rantekanslighet beraknas efter den totala skuldsattningen i forhallande till intakten av
arsavgifterna vilket blir 8,046. Resultatet utgar grund for eventuelia avgiftshdjningar vid dkade
rantekostnader.

Arsavgifternas andel i procent av den totala rérelseintakter ar 71 5%.

Energikostnaden (varme, VA, fastighetsel) per kvadratmeter uppgar tili 225 kr.
Kostnadsanalys redovisas som bilaga till balansrakningen.



Fordndringar i eget kapital 4 (10)

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Iinsatser  Upplatelse- Uppskrivnings- Fond for  Balanserat Arets
avgifter fond ytire u-hall  resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 14 985 000 390000 17394730 419209 -18 276 034 190 662
Disposition eni,
stdmmobesiut 78 864 111798 -190662
Overfoéringsbelopp -171 188 171188
Arets resultat , 168 003
Belopp vid
arets utgang 14 985 0G0 390 000 17 223 542 498 073 -7 993 048 168 003

Overforingsbeloppet motsvarar storleken pa avskrivningarna pa uppskrivet varde av byggnaden och
redovisas i enlighet med arsredovisningslagens 4 kap. 8 § pkt 2.

Uppskrivningsvérdet pa byggnaden (netto) uppgar i bokslutet till samma niva som uppskrivningsfonden.

Resuitatdispaosition
Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar;
avsatiningen uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet (26 288 000 kr), kronor 78864.

Stamman har féljande ansamlade forlust att behandla (kronor):

Balanserat resultat -17 993 048
Arets resultat 168 003
) 47 825 045

Styrelsen foreslar:
Overfores till fond f6r yttre underhail 78 864
Balanseras i ny rékning -17 903 909
17 825 045

T
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2024 01 01 20230101
RESULTATRAKNING Mot 202412 31 202312 31
Roérelseintikter
Nettoomséttning 1,2 2390013 2 384 580
2390013 2 384 580
Rirelsekostnader
Underhalis- och driftskostnader 3 1607 750 - 1532316
Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar 15,6 298 150 ~ 345616
: 1905 900 - 1877932
RORELSERESULTAT 484 113 506 648
Finansiella poster
Rénteintakter 27 416 _
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 343 526 - 315986
316 110 - 315986
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 168 003 190 662
ARETS RESULTAT 168 003 190 662
,f;?'ff'?/
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar
Byggnader 5 28 021 456 28 300 172
Inventarier, verktyg och installationer 6 177 506 196 943
Summa anléggningstiligangar 28 198 962 28 497 115
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristig reversfordran 7 129 069 89 451
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 260 148 121 814
Kassa och bank 9 1292817 1 390 275
Summa omsittningstillgdngar 1 552 965 1512 089
SUMMA TILLGANGAR 29 880 996 30 098 655
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 375 000 15 375 000
Uppskrivningsfond 17 223 542 17 394 730
Fond for ytire underhall 498 073 419 209
33 096 615 33188 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 993 048 18 276 034
Arefs resuitat 168 003 190 662
17 825 045 18 085 372
Summa g.ggt kapital 15 271 570 15 103 567
SKULDER
Langfristion skulder
Fastighetslan- 10 13 783 000 14 263 000
Kortfrjstiga gigy!der 12
Fastighetsian - 180 000 180 000
Skatteskulder 153 100 74 521
Upplupng kagtnader och forutbetalda intakter 493 326 477 587
Summa-korfristiga skulder 826 426 732088
Summa skulder 14 609 426 14 995 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 880 996 30 098 655




»

Bostadsrittsféreningen Vikingaviigen 1
Organisationsnummer 769608-7209

KASSAFL(")DESANALYS, bilaga till balansrikning
Rérelseresultat

Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassafitde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (+)/ Minskning (-) av kortfristiga fordringar
Okning(+) / Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av finansiella tillgangar

Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Uthetalning, amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bbrjan
Likvida medel vid ares slut

484 112
208 153

782 265
27 416
-343 526

466 155

~138 334
94 338

422 160

-39618

-39 618

-480 000
-480 000
-97 458

1 390 275
1487733

7(10)
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NOTER 8(10)
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt Sver den bedémda nyttjandeperioden. Harutéver har en uppskrivning gjorts.
Féljande avskrivningar tillimpas:

Materiella anlédggningstillgéngar

% per &r_ % foreg dr Bedtmd kvarstéende nyttjandeperiod raknat i &r

Byggnad 086 086 107
Inventarier, verktyg och instaliationer 20 20
Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell beddmning beréknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras drfér s att endast den del som beldper pé perioden
redovisas som intékter.

Fond for ytire underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter Bokféringsnamndens
aliménna réd BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre féretag .

Ovriga tillgangar och skulder
Ouvriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde och till beraknat virde for skatteskulder och
upplupna kostnader.

Inkomstskatt

Resultat som hor till fastigheten , i

Eit privatbostadsbolag skall inte ta upp inkomster och inte dra av utgifter som hor till fastigheten. Exempet pa
inkomster som inte skall tas upp &r ars- eller manadsavgifter och inkomster fran hyresupplatelser.

Rénteinkomster skall inte tas upp och réanteutgifter skall inte dras av till den del de hor till foreningens fastighet.
Resultat som inte hor till fastigheten

Om ett privatbostadsforetag har inkomster andra &n sadana som hor til fastigheten skall dessa tas upp till
beskattning. Exempel pé sidana inkomster &r inkomst av rérelse, t ex matservering, motionsanskiggning eller
café.

Féreningen skall ta upp och beskattas for kapitalinkomster som inte har till fastigheten,

Vid eventuell beskattning avréknas forst ackumulerade underskottsavdrag. Beskattning sker dérefter med 22%.
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Not 2024-12-31 2023-12-31
2 Nettoomsiitining
Arsavgifter 1735584 1747173
Hyror 501496 479467
Ovriga intakter 152933 157940
2390013 2 384 580
3 Underhdlls- och driftskostnader
Fastighetsskotsel inkl snéréjning -33588 -61432
Stadning -31200 -31127
Reparationer, underhatl -251151 -118587
El -42932 -33043
Uppvarmning -411450 -374960
Vatten och aviopp ~122308 -97768
Sophamtning, hushall 7 kalisortering -72333 -83867
Serviceavta! hiss / fidrrvérme mm -35560 -34010
Fastighetsforsakring 62844 -56683
Tomtrattsavgald -163032 -163032
Kabel-TV -117515 -108152
Fastighetsavgift bostéader -47670 -45570
Fastighetsskatt lokaler -28880 -28880
Ovriga fastighetskostnader -89967 -200728
Revisionsarvode -15000 -12000
Ovriga externa kostnader -82320 -82477
-1 607 750 -1 532 316
4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan -342519 -315915
Ovr réntekostnader -1007 -71
-343 526 -315 986
5 Byggnader
ingéende anskaffningsvarde byggnader 12 503 337 12 503 337
Uppskrivet varde byggnader 19 905 504 19 905 504
32 408 841 32 408 841
Ingéende avskrivningsvarde byggnader -4 108 669 -3 829 953
Arets avskrivningar -278 716 278716
Utgéende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 387 385 -4 108 669
Utgaende redovisat viirde 28 021 456 28 300172
Taxeringsvirden
Byggnader 19 311 000 19311 000
Mark 6 977 000 6 977 000
26 288 000 26 288 000
Bostader 17 400 000 17 400 000
Lokaler 1911 000 1971 000
19 311 000 19 311 000
6 Inventarier, verktyg och installationer .
Ingdende anskaffningsvarde 509 759 526 549
Arets nyanskaffningar 0 » 0
Arets avyttring 0 -15 790
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 509 759 509 759
Ingdende avskrivningar -312 816 -245 916
Arets avskrivningar -19 437 66 900
Utgdende ackumulerade avskrivningar -332 253 -312 816
Utgaende redovisat virde 196 943

177 506
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Not 2024-12-31 2023-12-31
88)
7  Finansiella anliggningstiligdngar
Langfristig reversfordran pa lokalhyresgast 129 069 89 451
129 069 89 451
8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fdrutbetalda avgéider 40758 40 758
Férsakringspremie 21541 19762
Kundtordringar 80432 37 842
Ovr fordringar 41874 23452
184 605 121 814
9 Kassa och bank
Kassa 59 59
Swedbank 429713 541790
Placeringskonto 863045 848426
1292 817 1390 275
10 Fastighetslan
Konventering/ Rénta Skuldbelopp Amort Skuldbelopp
Langivare Sluthetalning i% per 2024-12-31 under aret per 2023-12-31
Swedbank Hyp 2025-02-25 1,70 5720 000 5720 000
Swedbank Hyp 2027-08-25 2,90 3215000 -480 000 3695000
Swedbank Hyp 2027-01-25 3,73 5 028 000 5 028 000
13 963 000 14 443 000
Kommande amorteringar -180 000 ~180 000
13 783 000 -480 000 14 263 000
11 Stillda s@kerheter och eventualforpliktelser
Stélida sékerheter
For skuider till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 168 000 17 168 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna revisionskostnader 15000 12 000
Upplupna réntekostnader 46610 42601
Upplupna uppvamningskostnader 49499 51375
Upplupna elkostnader 6364 5111
Féwthetalda hyror/arsavgifter 130301 134497
Ovr upplupna kostnader 245552 231983
493 326 477 567
13 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga handelser av vasentlig betydelse har intréffat efter riikenskapsaret.

Stdertalie 2025-04-29

2/

Miaden Milenkovic
Ordférande

Gunnar Jemmo
Ledamot

Min revisionsberéttelse lamnad 2025-04-29

{ ‘”’i\v\?’/ﬂ/
Tord Hjerpe

Z/@M {/L“J (M%Q;A

Elin Sperber Ossiansson

Ledamot



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman Brf Vikingavigen 1, 769608-7209

Jag har granskat arsredovisningen och bokf{6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Vikingavégen 1 for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om riikenskaperna och den dvriga
forvaltningen pa grundval av var revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i 4rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, itgérder
och forhéllanden i foreningen f6r att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger dérmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag féreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Stockholm 2025-04-29

Tord Hjerpe §



